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REŠENJE 
 

                 Ovim Rešenjem za odgovornog urbanistu na izradi Urbanističkog projekta za izgradnju 

kompleksa vinarije (1. Proizvodno-komercijalni i 2. Ugostiteljsko-smeštajni objekat), na kat. parceli br. 

4083, k.o. čerević, br. UP-05/2021, za potrebe Investitora: VINARIJA BAZA DOO, Čerević, imenujem 

dipl.inž.arh. Biljanu Jeremijić, broj licence 200 1477 14. 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                    BIARH arhitektonski biro: 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

              Kao odgovorni urbanista za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju kompleksa vinarije (1. 

Proizvodno-komercijalni i 2. Ugostiteljsko-smeštajni objekat), na k.p. br. 4083 k.o. Čerević, br. UP-

05/2021, ja,  

 

Biljana Jeremijić, d.i.a. 

I Z J A V LJ U J E M 

 

da je Urbanistički Projekat, urađen u skladu sa odredbama Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. Glasnik 

RS, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-

odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-de. Zakon, 9/20 i 52/21) i Pravilnika o sadržini, načinu i 

postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS, br. 32/19); kao i da je 

navedeni Urbanistički Projekat urađen u skladu sa važećom planskom dokumentacijom - Planom 

generalne regulacije naselja Čerević (Sl. list opština Srema, br. 20/04). 

 

Odgovorni urbanista: Biljana Jeremijić, d.i.a.  

Broj licence: 200 1477 14  

 

Pečat:                                  Potpis:  

 
 

 

 

Mesto i datum: Novi Sad, jun 2021. god. 
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Na osnovu zahteva Investitora VINARIJA BAZA DOO, Čerević, ul. Zlatnica bb, a u skladu sa Zakonom o 

planiranju i izgradnji (Sl. Glasnik RS, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-

odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-de. Zakon, 9/20 i 

52/2021), kao i Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog 

planiranja (Sl. Glasnik RS, br. 32/19), izrađen je:  

 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU KOMPLEKSA VINARIJE (1. PROIZVODNO-

KOMERCIJALNI I 2. UGOSTITELJSKO-SMEŠTAJNI OBJEKAT),  

NA K.P. BR. 4083 K.O. ČEREVIĆ 

 

UVOD 

Prema važećem planskom dokumentu, predmetna lokacija je u građevinskom rejonu naselja Čerević, 

potes Njive, sa planiranom namenom zemljišta – stanovanje, pretežno porodično stanovanje (blok 26), 

sa malom gustinom izgrađenosti.  

Blok 26 je planiran za detaljnu razradu, a predmetna parcela ima direktan pristup javnim površinama – 

ulicama i to sa tri strane (severno na ulicu Gornje Bare, istočno na planiranu javnu površinu – ulicu i 

južno na ulicu Atanasija Gereckog). Urbanističkim projektom su jasno određeni položaj i dimenzije 

postojećih i planiranih javnih površina. Lokacija je komunalno opremljena i postoji mogućnost priključaka 

na postojeću i planiranu komunalnu infrastrukturu.  

Obzirom da se na predmetnoj lokaciji planiraju sadržaji za čisto poslovanje (proizvodnju), uslovljena je 

izrada Urbanističkog projekta, koji definiše urbanističko-arhitektonsko rešenje lokacije, na način da su 

ispunjeni svi propisani uslovi – urbanistički parametri i uslovi zaštite životne sredine. 

 

 

1. OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA  

Planski osnov: 

- Plan generalne regulacije naselja Čerević (Sl. list opština Srema, br. 20/04), u daljem tekstu PGR.  

Pravni osnov:  

Uslovi za izradu, sadržinu, postupak potvrđivanja i sprovođenja Urbanističkog projekta regulisani su:  

- Članovima 60, 61, 62, 63 i 63a Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. Glasnik RS, br. 72/09, 81/09-ispr., 

64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19-de. Zakon, 9/20 i 52/21);  

- Članovima 76 i 77 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 

urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS, br. 32/19). 

Korišćena dokumentacija: 

- Idejno rešenje kompleksa vinarije (1. proizvodno-komercijalni i 2. ugostiteljsko-smeštajni objekat), 

odgovorni projektant Dejan Simić, dip.inž.arh. 

 

 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA  

Predmetna lokacija obuhvata kat. parcelu br. 4083, k.o. Čerević.  

Ukupna površina obuhvata urbanističkog projekta je 9627m².   

Granica obuhvata je definisana i prikazana na svim grafičkim prilozima.   

 

 

3. USLOVI IZGRADNJE  
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Na predmetnoj lokaciji nema izgrađenih objekata, a predmetni prostor se u prethodnom periodu koristio 

kao poljoprivredna površina. Izgradnjom novih objekata, kao i uređenjem okolnog prostora, lokalitet će 

dobiti na atraktivnosti.  

 

3.1. NAMENA PROSTORA 

Na predmetnoj lokaciji planira se izgradnja poslovnih objekata koji bi činili jedinstven kompleks. Namena 

predmetnog prostora je u integraciji sa okolnim sadržajima i značajno doprinosi već postojećem 

karakteru naselja. Konceptom je prostor razrađivan kao polifunkcionalan (1. proizvodno-komercijalni 

objekat, 2. ugostiteljsko-smeštajni objekat sa spoljnim otvorenim bazenom, zatim parking površine, deo 

parcele pod vinogradom za konzumiranje grožđa, a preostali deo slobodnih površina je zelena površina 

u savremenoj pejzažnoj arhitekturi). 

Lokacija već ima prirodne vrednosti (na blagim obroncima je Fruške gore: čist vazduh, prijatna 

nadmorska visina, pogled na Dunav, plodno tlo pogodno za uzgoj raznih sorti grožđa), kao i turističku 

vrednost (pristup lokaciji je sa saobraćajnice koja vodi do poznatih fruškogorskih izletišta Testera, 

Andrevlje i dr.). Izgradnjom novih sadržaja, nastavlja se popularizacija vinarija i vinogradara kroz vinski 

turizam opštine Beočin. 

U okviru planiranih objekata i površina na parceli, moguće je unapređenje i proširenje poslovnih (istih ili 

sličnih) delatnosti, a moguće je planirati i druge različite sadržaje (obrazovanja, kulture, sporta i sl.), za 

aktivnosti koje ne remete primarnu funkciju naselja – stanovanje. 

 

3.2. POLOŽAJ OBJEKATA, REGULACIJA I NIVELACIJA 

Lokacija omeđena ulicama/putevima sa tri strane, planirana saobraćajnica kroz predmetnu parcelu,  kao 

i oblik i površina prostora, uticali su na koncept prostorne organizacije. Pronađeno je optimalno rešenje 

koje zadovoljava potrebe investitora i budućih korisnika prostora, usklađeno sa prirodnim uslovima na 

terenu. 

Građevinska linija uvučena je u odnosu na planiranu regulacionu liniju. 

Teren je sa blagim padom u pravcu od zapada prema istoku, a kota nivelete se kreće od +127,75 do 

+124,52 mnv. 

Prizemna etaža proizvodno-komercijalnog objekta je većim delom niža od kote terena. 

Prizemna etaža ugostiteljsko-smeštajnog objekta je na nivou planiranog platoa (na kom se nalazi i 

otvoreni spoljni bazen), visine 0,60 m iznad kote terena. Sa platoa se pruža pogled na centar naselja i na 

Dunav. Visinska razlika od terena do platoa rešava se spoljašnjom denivelacijom (pristupnom rampom i 

stepeništem). Savladavanje visinske razlike od platoa prema spratu i krovu objekta br. 1, rešava se 

denivelacijom unutar objekta. 

Maksimalna dubina otvorenog spoljnog bazena je 1,80m u odnosu na kotu platoa. 

Nivelacija i nagibi ulica postojećih i planiranih nisu u potpunosti definisani i biće predmet posebnih 

projekata uređenja javnih površina i saobraćajnica.  

 

3.3. OBEZBEĐIVANJE PRISTUPA PARCELI I PROSTORA ZA PARKIRANJE VOZILA 

Kolski pristupi parceli su sa severa iz ulice Gornje Bare i sa juga, ulica Anatasija Geretskog. Sa zapada 

takođe postoji saobraćajnica-javna površina koja povezuje ove dve ulice i sa nje se pristupa predmetnoj 

parceli. Jedan kolski priključak je za posetioce, a drugi za zaposlene. Na ovaj način je omogućen 

direktan pristup parceli, a ujedno i obezbeđen direktan prolaz (vatrogasnog, komunalnog i dr.) vozila, 

čime se ne remeti korišćenje javne površine, funkcionisanje saobraćaja i uslovi okruženja. 

Pored kolskih pristupa, planiran je i pešački pristup objektima, na način što se korisnici prostora, nakon 

parkiranja, uvode u kompleks pešačkom stazom širine 2,40 m duž parcele, koja vodi kroz konzumni 

vinograd do svakog pojedinačnog objekta.  

Svi prelomi nivelete kolovoza projektovani su sa primenom odgovarajućih zaobljenja vertikalnim 

krivinama.  
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Na parkingu za posetioce je nakon izgradnje potrebno obeležiti horizontalnu saobraćajnu signalizaciju. 

Saobraćajne i manipulativne površine unutar predmetnog prostora planirane su sa odgovarajućim 

elementima, u skladu sa odgovarajućim zakonskim propisima, uz poštovanje važećih standarda i 

normativa. 

Kolski pristup proizvodno-komercijalnom objektu je preko rampe, nagiba 5°. 

Ukupan broj parking mesta dat je na osnovu idejnog rešenja koje je sastavni deo urbanističkog projekta.  

Za potrebe poslovanja planiran je parking za zaposlene sa 8 parking mesta, uz mogućnost proširenja 

broja parking mesta na parceli.  

Za posetioce je planirano 25 parking mesta, od čega su dva namenjena licima sa posebnim potrebama 

(prva dva parking mesta uz početak pešačke staze). 

 

3.4. USLOVI ZA PLANIRANJE PROSTORA U SKLADU SA TEHNIČKIM STANDARDIMA 

Prilikom izgradnje sadržaja kompleksa poštovati:   

- vrednosti minimalnih propisanih rastojanja u odnosu na postojeće instalacije infrastrukture,  

- odredbe Zakona o zaštiti životne sredine ("Sl. glasnik RS", br. 135/2004, 36/2009, 36/2009 - dr. zakon, 

72/2009 - dr. zakon, 43/2011 - odluka US, 14/2016, 76/2018, 95/2018 - dr. zakon i 95/2018 - dr. zakon), 

- odredbe Zakona o upravljanju otpadom („Službeni glasnik RS“ br. 36/09 i 88/10, 14/2016 i 95/2018 - dr. 

zakon), 

- odredbe Zakona o zaštiti vazduha (''Službeni glasnik RS'', br. 36/09, 10/13 i 26/21 - dr. zakon),  

- odredbe Zakona o proceni uticaja na životnu sredinu („Službeni glasnik RS“ br. 135/04 i 36/09),  

- odredbe Zakona o zaštiti od požara („Službeni glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18 - dr. zakon). 

 

3.5. OSTALI SPECIFIČNI USLOVI 

Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama 

Prilikom projektovanja objekata (prilaza, horizontalnih i vertikalnih komunikacija), saobraćajnih i pešačkih 

površina, treba primeniti Pravilnik o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, 

kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama 

(„Službeni glasnik RS”, broj 22/15). Pravilnikom se propisuju bliže tehničke mere, standardi i uslovi 

kojima se obezbeđuje nesmetano kretanje dece, starih, osoba sa otežanim kretanjem i osoba sa 

invaliditetom. Pristupačnost treba da obezbedi uslove za savladavanje visinskih razlika i omogući 

nesmetano i bezbedno kretanje svih korisnika poslovnih objekata na sledeći način:   

- na svim pešačkim komunikacijama neutralisati visinsku razliku između površina;   

- na svim pešačkim komunikacijama gde postoje denivelacije i druge arhitektonske prepreke, naglasiti 

vizuelne i taktilne promene u kretanju i dodatno ih obezbediti;  

- u objektima obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnim rampama 

minimalne širine 90 cm  i nagiba od 1 : 20 (5 %) do 1 : 12 (8,3 %);  

- pristupačan ulaz u objekte projektuje se i izvodi tako da ispred ulaznih vrata bude ravan pešački plato;  

U okviru parkirališta za posetioce obavezno predvideti rezervaciju i obeležavanje parking mesta za 

upravno parkiranje vozila invalida, u skladu sa standardom SRPS U.A9.204. Takođe, potrebno je 

primenjivati standarde SRPS U.A9. 201-206 sa ciljem obezbeđivanja pristupačnosti u zgradama i 

okolini).  

Uslovi za odlaganje i odnošenje otpada 

Sakupljanje, transport i odlaganje otpada, planirano je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom. 

Mesto za postavljanje kontejnera za komunalni otpad planirano je na predmetnoj parceli, uz javnu 

saobraćajnicu. Sve organske otpadne razgradive materije, posle muljanja grožđa u proizvodnji vina, se 

odlažu na parceli i koriste kao compost. 

Zaštita od požara 

Radi zaštite od požara, novi objekti moraju biti izgrađeni prema odgovarajućim tehničkim protivpožarnim 

propisima, standardima i normativima, u skladu sa svojim funkcionalnim, oblikovnim i tehničkim 

karakteristikama. Urbanistički elementi definisani urbanističkim projektom usklađeni su sa navedenim 
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propisima, koje je neophodno poštovati i pri uređenju javnih saobraćajnih i parterno uređenih površina.  

Zaštita od požara obezbeđuje se i pogodnim rasporedom objekata i njihovom međusobnom udaljenošću, 

obavezom korišćenja nezapaljivih materijala za njihovu gradnju, odgovarajućom protivpožarnom 

hidrantskom mrežom, prohodnošću terena, odnosno obezbeđenjem pristupa svim objektima u slučaju 

potrebe, a u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara, Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije 

hidrantske mreže za gašenje požara („Službeni glasnik RS”, broj 3/2018) i ostalim propisima koji regulišu 

ovu oblast.  

Prilikom projektovanja i izgradnje objekta, moraju se obezbediti osnovni zahtevi zaštite od požara, tako 

da se u slučaju požara:  

- očuva nosivost konstrukcije tokom određenog vremena,  

- spreči širenje vatre i dima unutar objekta,  

- omogući sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje.  

Investitor je dužan da pribavi saglasnost na tehničku dokumentaciju u pogledu mera zaštite od požara, u 

skladu sa članom Zakona o zaštiti od požara. 

Mere energetske efikasnosti izgradnje 

Radi povećanja energetske efikasnosti, prilikom projektovanja, izgradnje i kasnije eksploatacije objekata, 

kao i prilikom opremanja energetskom infrastrukturom, potrebno je primeniti sledeće mere: 

 - prilikom projektovanja voditi računa o obliku, položaju i povoljnoj orijentaciji objekata, kao i o uticaju 

vetra na lokaciji;  

- koristiti klasične i savremene termoizolacione materijale prilikom izgradnje objekata (polistireni, 

mineralne vune, poliuretani, kombinovani materijali, drvo i dr.);  

- u instalacijama osvetljenja u objektima i u instalacijama spoljnog i dekorativnog osvetljenja 

upotrebljavati energetski efikasna rasvetna tela;  

- koristiti pasivne solarne sisteme (staklenici, masivni zidovi, trombmišelov zid itd.);  

- postavljati solarne panele (fotonaponske module i toplotne kolektore) kao fasadne i krovne elemente 

gde tehničke mogućnosti to dozvoljavaju.   

- razmotriti mogućnost postavljanja tzv. zelenih krovova i fasada, kao i korišćenje atmosferskih i otpadnih 

voda;  

- razmotriti mogućnost ugradnje automatskog sistema za regulisanje potrošnje svih energetskih uređaja 

u objektu.  

Objekti visokogradnje moraju biti projektovani, izgrađeni, korišćeni i održavani na način kojim se 

obezbeđuju propisana energetska svojstva. Ova svojstva se utvrđuju izdavanjem sertifikata o 

energetskim svojstvima koji čini sastavni deo tehničke dokumentacije koja se prilaže uz zahtev za 

izdavanje upotrebne dozvole. 

 

 

4. NUMERIČKI POKAZATELJI 

Površina parcele 

(obuhvat Urbanističkog 

projekta) 

9627 m2 

Namena objekata Poslovni objekti 

Tip objekata Slobodnostojeći 

Bruto površina objekata Objekat 1: 739,5 m2 

Objekat 2: 367,2 m2 

Otvoreni spoljni bazen: 57,5 m2  

Gabariti objekata  Maksimalne dužine i širine: 

Objekat 1: 29,0 x 25,5 m 

Objekat 2: 15,3 x 12,0 m 

Otvoreni spoljni bazen: 10,5 x 5,5 m 
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Spratnost Objekat 1: Pr 

Objekat 2: Pr+1 

Relativne / apsolutne  

kote objekata 

Visina poda prizemlja  

Objekat 1: 0,00 / +125,0 

Objekat 2: 0,00 / +126,5 

Visina objekta   

Objekat 1: 7,04 / +132,04 

Objekat 2: +7,53 / +134,03 

Indeks zauzetosti Maksimalno dozvoljeno: 40 % (izuzetno do 50%) 

Planirano UP-om: 10,19 % 

Indeks izgrađenosti  Maksimalno dozvoljeno: 1,0 

Planirano UP-om: 0,12 

Procenat zelenih 

površina 

Planirano UP-om: 70 % 

Broj parking / garažnih  

mesta 

Planirano UP-om: 25 za posetioce (od toga 2 za osobe sa invaliditetom) 

I 8 za zaposlene 

Kategorija objekata Objekat 1: V 

Objekat 2: Б 

Klasifikacioni broj  Objekat 1: 123002 (25%) i 125102 (75%) 

Objekat 2: 121111 (100%) 

 
Ukupna neto površina objekta 1 je 676,2 m2 (prizemlje) + 51,2 m2 (galerija). 

Ukupna neto površina objekta 2 je 144,7 m2 (prizemlje) + 131,5 m2 (sprat). 

Ukupna neto površina otvorenog spoljnog bazena je 57,5 m2. 

 

Ukupna neto površina svih objekata (1, 2 i bazen) je 1061,1 m2. 

Bruto razvijena građevinska površina svih objekata (1, 2 i bazen) je 1164,2 m2. 

 

 

5. UREĐENJE SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

Na predmetnoj lokaciji nema zelenih površina koje je potrebno zadržati. 

Zelene površine u obuhvatu UP-a imaju javni karakter, što znači da pored sanitarno - higijenskog učinka, 

treba da prezentuju i estetsko – dekorativnu funkciju. Otvoreni prostori moraju biti adekvatno uređeni 

primenom različitih vrsta popločanja, ozelenjavanjem i opremljeni elementima urbanog mobilijara (klupe, 

osvetljenje, kante za otpatke, žardinjere sa cvetnim sadnim materijalom,rešetke za bicikle, stepenice, 

rampe, rekviziti za igru dece, nadstrešnice, tende, skulpture, fontane i sl.). Moguća vrsta materijalizacije 

je: prefabrikovane kulir ploče, drvo, opeka, kamene ploče, metalne rešetke i sl. 

U skladu sa prostornim mogućnostima, treba planirati sadnju visokog drveća, kao i nisku dekorativnu 

vegetaciju. Visokim rastinjem obezbediti zaštitu od sunca, naročito prostorije poslovno-komercijalnog 

objekta. 

Prostor prema ulici Gornje bare je zelena površina uređena u parkovskom stilu, gde su osim zelenila 

planirane i pešačke staze, kao i slobodni prostori za igru dece.  

Sve slobodne površine namenjene zelenilu treba zatravniti smešom trava otpornih na gaženje. 

Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehničkim normativima za 

projektovanje zelenih površina i to:  

- Drveće i šiblje saditi na određenoj udaljenosti od određenih instalacija 

                                   Drveće           Šiblje  
Vodovod  1,5 m  
Kanalizacija  1,5 m  
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Elektrokablovi do 2,0 m  0,5 m  
EK mreža  2,0 m  
Gasovod  2,5 m  

 

- Drveće saditi na udaljenosti min. 2,6 m od kolovoza, a min. 4,0 m (3,0 m za uskopiramidalnu 

krošnju) od objekta 

- Minimalna veličina otvora u zastoru za planirana stabla je 1,5 x 1,5 m  

- Izbor dendrološkog materijala orjentisati na autohtone vrste 

- Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1 

- Sadnice treba da budu I klase, minimum 4-5 godina starosti. 

U toku izvođenja radova, moguća su manja odstupanja u odnosu na grafičkim prilogom definisane 

zelene površine, parterno uređenje, tj. slobodne površine. 

Ograđivanje je planirano živom ogradom – mestimično, kao vizuelna pregrada.  

 

 

6. SAOBRAĆAJNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU MREŽU  

Nedostajuća naseljska infrastruktura na predmetnoj lokaciji, kao i ona nedovoljnog kapaciteta koju je 

potrebno rekonstruisati, izvodiće se na osnovu utvrđenih uslova iz plana i uslova nadležnih imaoca 

javnih ovlašćenja. 

U grafičkom prikazu „Skupni prikaz tehničke infrastrukture” date su šematski trase planiranih 

infrastrukturnih vodova, kao i mesta za priključenje planiranih poslovnih objekata na infrastrukturu. Ove 

trase su orijentacione i mogu se menjati u zavisnosti od tehničkog rešenja i uslova za izradu tehničke 

dokumentacije nadležnih imaoca javnih ovlašćenja. 

 

6.1. SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA 

Priključenje kompleksa na javnu saobraćajnicu planirano je sa istoka i sa jugoistoka, na saobraćajnicu 

koja spaja ulice Gornje Bare i Atanasija Gereckog. Navedenom saobraćajnicom odvija se drumski 

saobraćaj u jednoj traci. Na mestu gde ima uslova, pri izradi projektne dokumentacije, upravljač puteva  

će predvideti mimoilaznice (broj, tačnu lokaciju i širinu mimoilaznica). Takva saobraćajnica, u postojećoj 

regulaciji, potpuno zadovoljava potrebe novih korisnika prostora.  

Proširenje saobraćajnica je definisano važećim PGR-om i određene su koordinate  preseka osa 

planiranih ulica, tj. definisana je nova regulacija ulica, koja je i uslovila pozicioniranje i dimenzionisanje 

objekata. Ispoštovan je i uslov da se do objekata omogući pristup vatrogasom vozilu. 

Istim planom, definisane su i kote nivelete osovina planiranih saobraćajnica, koje ne odgovaraju realnim 

kotama niveleta na terenu. Kote na terenu su više od planiranih kota za čitavih 1,3 – 2,2 m. 

Pošto Opština Beočin u bliskoj budućnosti nema interesa da proširuje postojeće i da gradi nove 

saobraćajnice na predmetnoj lokaciji, pa samim tim nema u planu da vrši eksproprijaciju zemljišta, 

poštuje se zatečeno stanje regulacije i tipa saobraćanice.  

U okviru kompleksa planiraju se otvorena parking mesta, posebno za zaposlene i za posetioce. 

Predviđeno je 8 parking mesta za zaposlene (u kompleksu će raditi 5 zaposlenih u jednoj smeni) i 25 

parking mesta za posetioce (optimalni broj posetioca kompleksa u istom trenutku je 30).   

Ostaje obaveza Investitora da izgradi saobraćajne priključke (kolske) na opštinski put, kat. parcela br. 

1227, kao i obaveza Opštine Beočin da izgradi saobraćajni priključak sa kat. parcele 1227 na naseljsku 

saobraćajnicu (put za Andrevlje, kat. parcela br. 4036). 

Prilikom projektovanja i izgradnje saobraćajnih priključaka, potrebno je pridržavati se sledećih uslova: 

- Saobraćajni priključak geometrijski oblikovati tako da omogućava zadovoljavajuću preglednost i 

bezbednost; 

- Kolovoz saobraćajnog priključka projektovan za jednosmerni saobraćaj mora da ima sledeće 

karakteristike: širina minimalno 3,00 m u minimalnoj regulaciji ulice od 8m, sa nosivošću za laki 

saobraćaj i jednostranim nagibom sa svim pripadajućim elementima; 
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- Za putničke automobile radijus krivine priključka je min. 5m, a za potrebe ulaska protivpožarnog i 

dostavnog vozila radijus krivine iznosi min. 7m; 

- Priključenje na postojeću saobraćajnicu izvesti uz pridržavanje – obezbeđivanje uslova 

preglednosti i neometanog uključivanja i poštovanja postojeće visinske kote puta. 

 

6.2. VODOPRIVREDNA INFRASTRUKTURA  

Snabdevanje vodom 

Snabdevanje vodom kompleksa vinarije izvodi se priključnom cevi na postojeću javnu vodovodnu mrežu 

koja se nalazi u putnom pojasu ul. Atanasije Geretski u Čereviću na udaljenosti oko 90m. Isključivo se 

radi priključak od ¾“ za pijaću vodu. JKP „Beočin“ ne garantuje pritisakna navedenoj lokaciji, korisnik 

sklapa Ugovor sa JKP „Beočin“ gde je sastavni deo Ugovora da je korisnik saglasan sa uslovima 

priključka i problema sa vodosnabdevanjem u sadašnjim uslovima, dok se ne izgradi novi Bunar sa 

proširenjem vodovdne mreže.  

Uslovi priključenja na vodovodnu mrežu 

Priključenje planiranih poslovnih objekata realizovati jednim priključkom na javnu vodovodnu mrežu. 

Priključkom vodovoda se smatra udaljenost „max 25 m“ od javne mreže do šahta mernog instrumenta – 

vodomera. Korisnik je dužan da izvrši sve pripremne radove građevinske za priključenje. Izrada šahta za 

vodomer minimalne unutrašnje dimenzije 1,2 x 1,0 m od betona ili pune opeke debljine 12cm i 

poklopcem koji mora dobro da dihtuje i obezbeđuje zaštitu od atmosferskih voda. Komplet građevinske 

radove (iskop kanala od mesta priključka do šahta min. dubine 80cm) izvesti sa vraćanjem terena u 

prvobitno stanje. Maksimalna udaljenost šahta je 3m od regulacione linije.  

Materijal za priključenje na vodovodnu mrežu i vodomer sa pripadajućim delovima obezbeđuje JKP 

„Beočin“ uz obračun stvarnih troškova izdavanjem saglasnosti i prava priključenja. 

Rekonstrukcija priključka i montaža vodomera sa pripadajućim delovima u šahtu u isključivoj su 

nadležnosti JKP "Beočin". 

Hidrantska mreža 

Osim sanitarne instalacije vodovoda za planirane objekte, predviđeno je da objekti budu opremljeni 

spoljašnjom i unutrašnjom hidrantskom instalacijom. Priključenje mreže za spoljašnje nadzemne 

hidrante planirati priključkom na vodovodnu mrežu, a prema uslovima JKP „Beočin“.  

Odvođenje otpadnih i atmosferskih voda 

Odvođenje otpadnih voda biće rešeno preko postojeće kanalizacione mreže zajedničkog tipa, koja 

funkcioniše u okviru kanalizacionog sistema naselja Čerević. 

U neposrednoj blizini izgrađena je mreža opšteg sistema kanalizacije i to u ulici Atanasije Geretski. 

Atmosferske vode sa slivnih površina kompleksa (krovovi, staze, platoi i druge betonirane površine) ne 

upuštaju se u uličnu kanalizacionu mrežu, već istu usmeriti na zelenu površinu kompleksa. 

Uslovi priključenja na kanalizacionu mrežu 

Planiran je jedan kanalizacioni priključak na javnu mrežu. 

Odvođenje otpadnih voda sekundarne kanalizacione mreže – kućni prikključak priključiti na izgrađeni 

kolektor otpadnih voda Ø200mm na šaht br. 27/24 javne mreže kanalizacije, na udaljenosti 100m. 

Korisnik je u obavezi da u skladu sa građevinskim propisima i normativima izvede u okviru svoje parcele 

komplet radove (građevinske i montažne) - postavljanje PVC cevi Ø110-125mm, prateći konfiguraciju 

terena sa min. padom 1% - 2% do šahta br.27/24, parne strane ulice. 

Obavezna izgradnja revizionog šahta u parceli na udaljenosti 1m od regulacione linije, promenljive 

dubine dna cevi; zidove revizionog šahta izraditi od betona ili pune opeke sa poklopcem koji treba dobro 

da dihtuje. 

Tokom izvođenja građevinskih radova (iskopa rova, podbušenja ispod puta i dr.) u slučaju oštećenja 

podzemnih instalacija (struja, gas, TT kabel, hidrotehnička infrastruktura) troškove saniranja snosi 

izvođač radova. 
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Početak hidrotehničkih radova prijaviti Opštinskoj upravi, službi za inspekcijske poslove i urbanizam – 

komunalnoj inspekciji, kao i JP „Toplana“ za radove na delu javne površine – puta u ul. Atanasije 

Geretski i vraćanje terena u prvobitno stanje. 

 

6.3. ELEKTOENERGETSKA INFRASTRUKTURA  

Napajanje električnom energijom budućih objekata planirano je preko 0,4 kV podzemne 

elektrodistributivne mreže. 

Na predmetnom lokalitetu ne postoji elektrodistributivna mreža potrebnog kapaciteta. Stoga je 

neophodna izgradnja nove distributivne stubne transformatorske stanice (STS) 20/0,4 kV za potrebe 

napajanja budućih objekata na predmetnoj parceli, snage do 160 kVA. Za izgradnju ovakvog objekta 

obezbediti slobodan prostor dimenzija 3,00 x 4,00 m. Voditi računa da se STS ne postavlja unutar  

regulacije planirane saobraćajnice. 

Za priključenje planirane STS na postojeću 20kV nadzemnu mrežu potrebno je od postojećeg GRSa na 

granici parcela 1242/1 i 1241 k.o. Čerević do planirane TST na parceli 4083 k.o. Čerević obezbediti 

koridor za izgradnju 20kV nadzemnog voda. 

Za potrebe priključenja planiranog kompleksa vinarije, na distributivni sistem električne energije, 

neophodno je predvideti i obezbediti koridor za izgradnju podzemnog niskonaponskog voda (sa 

polaganjem tipa POMM 1 i preseka PP00AS 4x150mm2). OMM za kompleks vinarije je tipa POMM 1 a 

koji će biti ugrađen na slobodnostojeće postolje sa KPK tipa EV-2P. Slobodan prostor koji je potrebno 

obezbediti je dimenzija: širine 840 mm i dubine 335 mm. 

Zbog kontinuiteta tehnološkog procesa proizvodnje vina, planiran je i agregat potrebnog kapaciteta, koji 

bi bio u funkciji samo u slučaju nestanka električne energije. 

Uz slobodnostojeću kablovsku priključnu kutiju tipa EV-2P postaviti slobodnostojeću kablovsku priključnu 

kutiju tipa Ev-1P za hidrant. Na slobodnostojeće postolje postaviti OMM tipa POMM 1 za hidrant. 

Slobodan prostor koji je potrebno obezbediti je dimenzija: širine 640 mm i dubine 335 mm. 

Zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja izvesti klasičnom gromobranskom instalacijom prema klasi 

nivoa zaštite objekta, u skladu sa važećim Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu objekta pd 

atmosferskog pražnjenja. 

 

6.4. TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA  

Za potrebe grejanja kompleksa na parceli 4083 K.O. Čerević ne planira se priključenje na toplovodnu 

mrežu, ali se u slučaju naknadne potrebe ostavlja mogućnost priključenja prema uslovima i saglasnosti 

od Toplane Beočin. 

Gasna infrastruktura 

Na predmetnoj lokaciji postoji gasovod, te će se i snabdevanje gasom obezbediti priključivanjem na 

postojeću distributivnu gasovodnu mrežu, prema uslovima „Novi Sad-Gas“. Planirano je podno grejanje 

objekata na gas. 

Zemljane radove u blizini trase gasovoda vršiti isključivo ručnim iskopom. 

Neophodne radove na zaštiti ili otklanjanju eventualnih oštećenja gasovoda prilikom izvođenja radova, 

izvšiće „Novi Sad-Gas“ d.o.o. na teret Investitora. 

 

6.5. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA (EK) INFRASTRUKTURA  

U naseljenom mestu Čerević izgrađena je EK podzemna mreža za potrebe postojećih korisnika. Mreža 

EK sastoji se od optičkih kablova i optičkih čvorišta u kojima se nalazi aktivna oprema. Na predmetnom 

području nema aktivnih ni planiranih baznih stanica - sistema za mobilnu telefoniju.  

Uslovi priključenja na EK mrežu 

U okviru potrebe novih sadržaja na planskom prostoru potrebno je obezbediti jedan do dva telefonska 

priključka, internet, kablovski distributivni sistem za prenos zemaljskih i satelitskih radio i TV signala, 

video nadzor, virtuelne desktop računare i sl.usluge. 
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Kod postavljanja kablova za priključenje korisnika na postojeću EK mrežu, potrebno je postavljati 

kablove u PVC cevi Ø110 na mestima ukrštanja trasa instalacija, ispod postojećih i planiranih betonskih i 

asfaltnih površina kako bi se izbegla naknadna raskopavanja, kao i pored visokog drveća. 

Investitor obezbeđuje pristup na EK mrežu od pristupne tačke parcele do unutrašnjosti objekata 

implementacijom pomenutih PVC cevi Ø110mm sa poluprečnikom savijanja od najmanje 400mm. 

Planiran je po jedan ulaz u svaki objekat.  

Detaljnije uslove za priključenje pribaviti od nadležnog distributera. 

 

 

7. INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 

 

Prema seizmološkoj karti, građevinsko područje naselja Beočin, pa i područje obuhvaćeno Urbanističkim 

projektom, ugroženo je zemljotresom jačine 7° MCS za povratni period od 100 godina odnosno, 8° MCS 

za povratni period od 200 godina. 

Radi zaštite od zemljotresa potrebno je prilikom planiranja, projektovanja i izgradnje objekata primeniti 

sve zakonom propisane mere zaštite koje se odnose na izgradnju objekata na područjima mogućih 

trusnih poremećaja jačine 7° i 8° MCS. 

Geomehanički elaborat nije rađen. Na osnovu raspoloživih podataka o terenu, kao i na osnovu 

dosadašnjih iskustava korisnika terena može se zaključiti da na terenu nema deformacija i pojava koje bi 

ukazivale da je teren nestabilan. 

 

 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

Poštovanjem odredbi Zakona o zaštiti životne sredine, kao i ostalih zakonskih regulativa koje definišu 

smernice zaštite vazduha, vode i zemljišta kao prirodnih resursa, obezbeđuju se uslovi za pravilnu i 

bezbednu eksploataciju i reagovanje u akcidentnim situacijama.  

Sprovoditi mere zaštite prirodnih i radom stvorenih vrednosti životne sredine, u skladu sa Zakonom o 

proceni uticaja na životnu sredinu. 

Neophodno je obezbediti sprečavanje svih oblika ugrožavanja životne sredine u toku izgradnje i  

funkcionisanja predmetnog kompleksa. 

Prilikom izgradnje objekata treba voditi računa o obezbeđivanju uslova zaštite u pogledu geotehničkih i 

seizmičkih karakteristika tla i statičkih i konstruktivnih karakteristika objekta. Objekti visokogradnje 

moraju biti projektovani, izgrađeni, korišćeni i održavani na način kojim se obezbeđuju propisana 

energetska svojstva. Upravo iz tog razloga, vođeno je računa o obliku, položaju i povoljnoj orijentaciji 

objekta, kao i o uticaju vetra na lokaciji. Prilikom izbora materijala treba voditi računa o njihovoj 

otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Posebna pažnja posvećena je rešavanju 

problema parkiranja. S obzirom da se predmetna lokacija nalazi izmeštena od glavnih naseljskih 

saobraćajnica zadovoljene su mere zaštite od aerozagađenja i od buke. Ostale mere koje je moguće 

preduzeti su: ozelenjavanje slobodnih površina, formiranje krovnog vrta, vertikalno ozelenjavanje, 

dekorativno ozelenjavanje i postavljanje cvetnih žardinjera i sl.). Na taj način će se poboljšati ukupni 

mikroklimatski uslovi ovog prostora. Pored toga, primenom izolacionih materijala će se onemogućiti 

prodor buke u radni prostor. 

Kod projektovanja objekata, njihova pozicija, gabarit i volumen obezbeđuju neophodnu provetrenost 

objekata. 

Požari su prisutni na svim prostorima, jer su mnoge analize pokazale da je uzrok nastajanja požara u 

oko 80 % slučajeva „ljudski faktor“. Zaštita od požara obuhvata skup mera i radnji normativne, 

organizaciono tehničke, preventivne, obrazovne i druge prirode. Pored opštih uslova predviđenih 

zakonima i propisima, PGR-om su u pogledu mera zaštite od požara definisane urbanističke mere 

zaštite koje se odnose na snabdevanje vodom, kapacitet vodovodne mreže koji obezbeđuje dovoljne 
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količine vode za gašenje požara, udaljenost između objekata, širinu puteva i obezbeđen pristup 

vatrogasnim vozilima do objekata i dr. 

Zaštita voda na obuhvaćenom prostoru ostvariće se u skladu sa Zakonom o vodama, Uredbom o 

graničnim vrednostima emisije zagađujućih materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje ("Službeni 

glasnik RS", br. 67/11, 48/12 i 1/16), i dr. važećom zakonskom regulativom.  

Sanitarno-fekalne otpadne vode mogu se bez prečišćavanja ispuštati u javnu kanalizacionu mrežu, uz 

poštovanje uslova i saglasnosti nadležnog javnog komunalnog preduzeća. 

Radi sprečavanja nepovoljnih uticaja i obezbeđivanja nivoa kvaliteta životne sredine koji se odnosi na 

korišćenje prostora, ozelenjavanje i odnošenje komunalnog otpada, posebna pažnja je posvećena 

oblikovanju slobodnog prostora (ozelenjavanjem, popločavanjem, osvetljenjem i sl.) radi stvaranja 

skladnog ambijenta, i stvaranju zadovoljavajućih higijenskih uslova i zaštite životne sredine. 

 

 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 

Na prostoru obuhvata Urbanističkog projekta nema evidentiranih zaštićenih spomenika kulture niti 

dobara pod prethodnom zaštitom, kao ni prirodnih dobara. 

Ukoliko se pre ili u toku izvođenja građevinskih i drugih radova na prostoru obuhvaćenom ovim UP-om 

naiđe na arheološko nalazište ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez 

odlaganja, prekine radove i o tome obavesti "Pokrajinski zavod za zaštitu spomenika kulture" Novi Sad i 

da preduzme mere da se nalazi ne unište ili oštete i da se sačuvaju na mestu i u položaju u kome su 

otkriveni.  

Takođe, ukoliko se u toku radova naiđe na prirodno dobro koje je geološkopaleontološkog ili 

minerološko-petrografskog porekla (za koje se pretpostavi da ima svojstvo prirodnog spomenika), 

izvođač radova je dužan da o tome obavesti Pokrajinski zavod za zaštitu prirode i da preduzme sve 

mere kako se prirodno dobro ne bi oštetilo do dolaska ovlašćenog lica. 

 

 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA I FAZNOST IZGRADNJE 

Objekat- proizvodno- komercijalni 

NAMENA: 

Objekat je namenjen preradi i finalnoj obradi proizvoda poljoprivrede. Vinarija planira proizvodnju više 

vrsta vina, u tri glavne kategorije: belo, roze i crveno vino. Procenjena proizvodnja vina je 20.000 litara 

godišnje. 

Objekat se sastoji od tri celine: 

1. Proizvodni deo koji se sastoji od ulazne nadstrešnice, proizvodne hale, rashladne komore, 

magacina gotovog proizvoda, pakovanja, garderobe za zaposlene, toaleta muškog i ženskog, 

laboratorije i prostorije sa buradima (barik) 

2. Komercijalni deo koji se sastoji od sobe za degustaciju kao i prodavnice 

3. Poslovni deokoji se sastoji od kancelarije. 

SPRATNOST: 

Objekat je prizeman (P+0), različitih visina. Proizvodni deo je visine 6m na najnižoj tački. U delu 

proizvodnog dela je galerija na visini od 3.15m. 

KONSTRUKCIJA: 

Temelji objekta su armiranobetonski, trakasti i samci.  

Vertikalni konstruktivni elementi su različiti. U poslovnom, komercijalnom delu kao i bariku, predviđeni su 

zidani zidovi Ytong blokovima, sa vertikalnim i horizontalnim serklažima. 

Proizvodni i skladišni deo zajedno sa nadstrešnicom je čelična konstrukcija, obložena fasadnim 

termopanelima sa ispunom od kamene vune d=10cm. 

Horizontalni konstruktivni elementi su galerija, sa čeličnom konstrukcijom, delom pokrivena rešetkastim 

čeličnim elementima a delom jelovom daskom d=5cm. 
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Krovna konstrukcija je od TR lima d=1mm, visine rebra 154mm. 

MMATERIJALIZACIJA: 

Podovi objekta su Epoksid u proizvodnji, magacinu, pakovanju i bariku, Keramika u mokrim čvorovima i 

granitna keramika u prostoru za degustaciju i prodavnici. 

Pregradni zidovi objekta su u poslovno komercijalnom delu zidani Ytong blokovima i stakleni u AL 

ramovima. Završna obrada zidanih zidova moleraj, disperzija. U poslovnom delu pregrade su uglavnom 

od gipskarton ploča, završna obrada, keramika ili moleraj. Sve zidne površine u proizvodnoj hali, koje 

nisu od panela ili keramike, moraju biti bojene masnom bojom. 

Plafoni u proizvodnom delu TR lim, u ostalim delovima spušteni plafoni od gips ploča. 

Fasada ima 3 različita materijala: 

1. Ventilisana fasada sa drvenom oblogom, koja se sastoji od pocinkovanih kotvi, drvene 

podkonstrukcije kao i drvene obloge, drvo Ariš ili crni bor. Ispuna fasade kamena vuna 5cm 

2. Fasada od termoizolacije tipa ekstrudirani polistiren, na koji se lepe paneli veštačke opeke 

3. Demit fasada sa završnim glatkim sivim nanosom. 

Krov je slagani i to prko TR lima kamena vuna 20cm, geotekstil, pa krovna membrana. 

Stolarija je aluminijumska, fasadni sistem sa kapama i podkapama širine 5cm. Vrata su drvena, masiv, 

rustična. 

Objekat- ugostiteljsko smeštajni 

NAMENA: 

Objekat ima turistički sadržaj i sastoji se od tri celine: 

1. Ugostiteljski deo u prizemlju, koji se sastoji od otvorene kuhinje, restoranske sale, muškog i 

ženskog toaleta, ostave za namirnice, toaleta za poslugu, kao i stepeništa za izlaz na sprat. 

2. Smeštajni deo na spratu, koga čine 3 sobe, hotelskog tipa sa sopstvenim kupatilima i terasama 

3. Poslovni deo, sala za sastanke, sa sopstvenom terasom. 

Objekat poseduje i prohodan ravan krov, sa staklenom ogradom okolo i čeličnim stepeništem za izlaz na 

isti. Sa objekta se pruža vidik na Dunav i obronke Fruške gore. 

SPRATNOST: 

Objekat ima prizemlje i sprat (P+1).   

KONSTRUKCIJA: 

Temelji objekta su armiranobetonski, trakasti i samci.  

Vertikalni konstruktivni elementi su različiti.  

Predviđeni su zidani zidovi Ytong blokovima, sa vertikalnim i horizontalnim serklažima. 

Horizontalni konstruktivni elementi su armiranobetonske masivne ploče d=15 cm, kako iznad prizemlja, 

tako i iznad sprata. Stepenište armiranobetonsko. 

MMATERIJALIZACIJA: 

Podovi objekta su keramika, svuda u objektu, osim u smeštajnim sobama u spavaćem delu, gde je 

parket. 

Pregradni zidovi objekta su zidani Ytong blokovima. Završna obrada zidanih zidova moleraj, disperzija. U 

kuhinji i svim mokrim čvorovima, zidna keramika. 

Plafoni su natur beton u restoranu, a u sobama i Sali za sastanke spušteni, gipskarton. 

Fasada ima 3 različita materijala: 

1. Ventilisana fasada sa drvenom oblogom, koja se sastoji od pocinkovanih kotvi, drvene 

podkonstrukcije kao i drvene obloge, drvo Ariš ili crni bor. Ispuna fasade kamena vuna 5cm 

2. Fasada od termoizolacije tipa ekstrudirani polistiren, na koji se lepe paneli veštačke opeke. 

3. Demit fasada sa završnim glatkim sivim nanosom, 

Krov je slagani i to preko AB ploče parna brana, Kamena vuna min 20cm, cementni estrih u padu, sa 

hidroizolacionim premazom i pločice od granitne keramike preko. 

Stolarija je aluminijumska, fasadni sistem sa kapama i podkapama širine 5cm. Vrata su drvena, masiv, 

rustična. 

 



19 
 

Instalacije u objektima 

Objekti su snabdeveni svim instalacionim priključcima i izvedenim unutrašnjim razvodima. Objekat će, u 

skladu sa projektno – tehničkom dokumentacijom, posedovati instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro 

i TT, kao i mašinske i termotehničke (klimatizacija centralna ili sa posebnim jedinicama) i dr.  

Napomena: u toku projektovanja glavnog projekta moguća su manja odstupanja u odnosu na sve 

prethodno definisano i navedeno kroz ovaj tehnički opis i grafičke priloge projekta. To se odnosi na 

pitanje tehničkih rešenja, materijalizacije, detalja izrade i izmene ili dopune projektantskog rešenja. 

Osvetljenje i provetravanje 

Svi funkcionalni  sadržaji objekata imaju mogućnost direktnog osvetljavanja i provetravanja. 

Provetravanje sanitarnih prostorija i kuhinje, koji nemaju prirodno ventilisanje, se vrši preko ventilacionih 

kanala. Ukoliko se postavljaju klima uređaji potrebno je predvideti njihovu spoljnu jedinicu na način da se 

ne narušava spoljni izgled objekta. Prilikom projektovanja prozorskih otvora vodilo se računa da se 

zadovolje standardi za njihovu površinu, tj. min. 1/6 od površine poda prostorije. 

Faznost izgradnje 

Planirana je izgradnja objekata u jednoj fazi. 

 
 

11. OPŠTE ODREDBE 

 

Urbanistički projekat je izrađen u dva istovetna štampana primerka i elektronski, koji se sastoje od 

tekstualnog, grafičkog dela i drugih priloga. Jedan štampani i jedan elektronski primerak se uručuju 

Investitoru a jedan zadržava opštinska uprava.  

Opštinski organ nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa 

urbanističkim planom, zakonom i podzakonskim aktima. 

Pre potvrđivanja urbanističkog projekta, organ nadležan za poslove urbanizma organizuje javnu 

prezentaciju urbanističkog projekta u trajanju od sedam dana. Komisija za planove Opštine Beočin 

razmatra sve primedbe i sugestije sa javne prezentacije i vrši stručnu kontrolu urbanističkog projekta. 

Usvajanjem urbanističkog projekta se stvaraju uslovi za dalje sprovođenje i to izdavanjem lokacijskih 

uslova. 
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Насловна страна / Јавни приступ / Парцеле / Парцеле - резултат претраживања

Резултат претраживања парцела
Претрага парцела, преглед података објеката и посебних делова.

Помоћ

Општина: БЕОЧИН

Катастарска општина: ЧЕРЕВИЋ

Подаци о земљишту (парцела и делови парцела)

 
Број
парцеле

Бр.дела
парцеле Површина m² Улица/Потес Начин коришћења земљишта Врста земљишта

 

4083 1 6.732 ЊИВЕ ЊИВА 3. КЛАСЕ ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ
ПОДРУЧЈУ

4083 2 2.895 ЊИВЕ ВИНОГРАД 1. КЛАСЕ ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ
ПОДРУЧЈУ

      ∑: 9.627        

Нема података о зградама и другим грађевинским објектима изабраног дела парцеле!

 Републички геодетски завод 2008-2021

https://www.rgz.gov.rs/
https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Default.aspx
https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/Default.aspx
https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/PublicAccess.aspx
https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/FindParcela.aspx?KoID=805009
javascript:expandcollapse('pomoc1')
javascript:openPopup('NepokretnostProperties.aspx?nepID=tYSrWbdDptg1PdWeCvR9YQ==', 'properties', 800, 768);
javascript:openPopup('NepokretnostProperties.aspx?nepID=7j9tUaYYahc1PdWeCvR9YQ==', 'properties', 800, 768);


Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3202

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 14.8.2021. 11:57:35

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 0c62be25-6bf6-498d-b862-f87ee61ed185
Матични број општине:  80101

Општина:  БЕОЧИН

Матични број катастарске општине:  805009

Катастарска општина:  ЧЕРЕВИЋ

Датум ажурности:  13.08.2021. 11:55

Служба:  БЕОЧИН

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  ЊИВЕ

Број парцеле:  4083

Подброј парцеле:  0

Површина m²:  9627

Број листа непокретности:  3202

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура:  ЊИВА 3. КЛАСЕ

Површина m²:  6732

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ВИНАРИЈА БАЗА ДОО ЧЕРЕВИЋ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 5500/9627

Назив: КОСТИЋ (МАРКО) НИКОЛИНА

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 4127/9627

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Постоји решење на парцели које није коначно.

Забележба парцеле  
Датум: 5.8.2021. 0:00:00

Број предмета: 952-02-4-207-104350/2021

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-4-207-
104350/2021 НИЈЕ КОНАЧНА.

* Извод из базе података катастра непокретности.
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