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Penyinwea Cphuja
l @ Aresnumia an upuspese perucrpe w

Perucrap npuspeannx cybjexara 5000130585311

BIT 102534/2017

Jartym, 02.10.2017. rogune

beorpan

Perucrparop Perucrtpa mpuepemnnx cyOjekata Koju BomM ATreHIMja 3a NpHBpeJHE perucrpe, Ha
OCHOBY wiaHa 15. ctae 1. 3akoHa O MOCTYIKY perucTpanyje y ATeHLHjH 3a NPHBPEAHE PETHCTPE,
(,,Cnyx6enn raacuuk PC, 6p. 99/2011, 83/2014), ommyuyjyhH 0 jeIHMHCTBEHO] peTMCTPaIHOHO]
NpHjaBH OCHHBAMKa NMPaBHUX JMLA W APYrHX cyOjekaTa W perucTpanyje y jeIWHCTBEHH perucrap
nopeckux 00Be3HHKa, KOjy je noaHeo/na:

Hme u npezume: busbana Jepemujuh

AOHOCH
PEIIEIBE

Yceaja ce jelMHCTBEHA perucTpalliona pujaBa OCHUBAKA NPABHUX JIMLIA U ApYruUX cybjeKarta u
perucTpaliije y jeAMHCTBEHH PerucTap nopecknx o0Be3HuKa, na ce y Perucrap npuepeuux cybjexara
perucrpyje:

BILJANA JEREMUJIC PR ARHITEKTONSKI BIRO BIARH NOVI SAD

ca ciejehumM nopauma:

JInyHu nojanu npeay3eTHHKA:
Wme u npesume: bursana Jepemujuh
JMBI': 0106971835039
IMocnoeHo uMe Mpeay3eTHHKA:
BILJANA JEREMIJIC PR ARHITEKTONSKI BIRO BIARH NOVI SAD
Tocaosno cegumre: Tpr CinoGone 3, Hoen Cax, Hoeu Cap - rpaa, Cpbuja
bpoj u nasus momwre; 21000 Hoeu Can
Honathu omuc: TL Amono noxan [ 14
Perucrapeku 6poj/Martuunu 6poj: 64762133
[TUB popemen ox Iopecke Ynpase PC: 110254275

Iouerak obaemama geratnocrn: HUJE ITPHJAB/bEH
[perexna nenathoct: 7111 - ApXUTEKTOHCKA JE€NaTHOCT

Q0ouKk 00aRJLAKA NENATHOCTH: CaMOoCTalaH
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[IpeayseTHHK ce peructpyje Ha: HeoapelheHo BpeMe

Oobpasnoxemne

loanocunan perucrtpauuone npujase nogneo je gaua 28.09.2017. rojuue jeAMHCTBEHY
PerucTpalMony NpujaBy OCHUBAKA PABHUX JTHL@A U APYTHX cy(jekaTta u perucTpanuje y jeMHCTBEHN
peructap nopeckux obeesnuxa 6poj BIT 102534/2017, 3a perucrpauujy:

BILJANA JEREMUIC PR ARHITEKTONSKI BIRO BIARH NOVI SAD

IIpoBepasajyhu ncnymeHoCT yciioBa 3a perncTpalujy, nponucanux ofpeadom wiaxa 14, 3akoua
0 MOCTYNKY perucrpanuje y ATeHUMjHM 3a NpUBpe[He perucrpe, Peructpatop je YTBpAHO ga cy
WCIIYIhCHM YCIOBM 32 PErucTpauyjy, ma je OJUIyuMO Kao y AMIMO3WTHBY pelliersa, y CKiamy ca
ojapendom 4nana 16. 3akoHa.

Bucuna HakHaje 3a poljeme mocrynka peructpauje yrBphena je OanykoM o HakHajgama 3a
MOCJI0Be perucTpalyje u Ipyre ycjyre Koje npy:a Arenuuja 3a npuspente peructpe (,Ci1. racHuK
PC*, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015 u 106/2015, 32/2016 u 60/2016).

VIIYTCTBO O IITPABHOM CPEJICTBYV:
IIpOTHB OBOT peLIerkha MOXKe Ce U3jaBUTH Kanba
MHHHCTPY HAAJIEKHOM 3a TOJI0KAj MPUBPEIHHX
JPYLITaBa U APYrUX 06IHKA MOCIOBaM:a, Y POKY
o7 30 nana o1 jaHa o6jap/EMBaKka HA HHTEPHET
CTpaHu ATEHLM|e 3a IPUBPE/IHE PErHCTpE, a
rnpeko AreHuje.

OBABELITEE:

Y NpUJIOry OBOr pellicka HaJla3| ce NOTBP/A O [0 MOPECKOr uiaeHTuduKanuonor 6poja (ITHUB) u
MOTEp/Ia O MOHETO] NPHjaBy Ha 00aBE3HO COLU]ATHO OCHIYpPalbe.

AKO ce y NpUJIOTy pelliera He Halase HaBe/eHe MoTep/e y obaBesu cte aa ypaaute cnenehe:

1. Jla ce obparure Ilopeckoj ynpaeu paau nozene [THB-a,

2. Jla nuyHO mojHeceTe jeIMHCTBEHY NpHjaBy Ha o6aBe3Ho coumjanHo ocurypamwe, CAMO
VKOJIMKO CTE IIPUJABHUIIU TTOUYETAK OBABJBAIBA JIEJIATHOCTHU 1 to OJMAX
N0 NpujemMy OBOr 0OaBellITersa, Ha jeJHOM Ojl LianTepa GUI0 KOje OpraHM3allMOHE jeJHHHLE
opranuzauuje 3a 006ape3Ho couMjanmHo ocurypawe (Peny6nuuku Qoma 3a meH3MjcKo H
HHBAMICKO OCUrypabe, PenmyOnuyky 3aBoji 3a 34paBCTBEHO OocHrypame, Halnonanna ciyxba
3a 3anollbaBaibe) MM Tpexko noprana LlenTpanHor peructpa o00GaBe3HOr COLHjalIHOr
ocurypama (http://www.croso.rs/), YKOJIHMKO Beh HHCTe NpPUjaB/bEHH HA OCHIYparse M0 OCHOBY
pajHOT OJHOCA KO [ApYror MOCl0AaBld. M TO CaMO YKOIMKO CTE TMPHjaBMIIM TMOYETAK
obarsbara IEaTHOCTH.
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PenyGnwsa CpGujs
Arenugja aa upuspesHe perucrpe
Perucrap npuspeanux cybjexara 5000131885861

BIT 115918/2017

Hana, 02.11.2017. rogune

beorpan

Peructpatop Peructpa mnpuppesnux cyGjexata Koju BoaM AreHIMja 3a NPHBPEIHE PErucTpe, Ha
ocHOBY unaHa 15. ctas 1. 3akoHa 0 MOCTYNKy perucTpauuje y AreHUMjH 3a NPHUBPE/JHE PErucTpe
(,,Cnyx6enn rnacuux PC*, 6p. 99/2011, 83/2014), onnydyjyhu o perucTpaloHoj Npujasu npomMeHe

nogataka kox BILJANA JEREMUIC PR ARHITEKTONSKI BIRO BIARH NOVI SAD, ca
MaTHYHUM/peructapckum Gpojem: 64762133, kojy je nomHeo/na:

Mwme u npezume: Mupjana CrojaHoB

JIOHOCH
PEHIEILE

YCBAJA CE peructpanmona npujaea, na ce y Perucrap npuspeanux cyGjexara, peructpyje
[IPOMEHA M01aTaKa KOJI:

BILJANA JEREMIJIC PR ARHITEKTONSKI BIRO BIARH NOVI SAD
Perucrapckn/mMatiunn 6poj: 64762133
1 TO cieneha npoMeHa:
» Ilpujasa noverka obaB/bama AeJIATHOCTH:

Yuucyje ce:
[Touerak obarmamwa genarHocty: 02.11.2017

Obpa3siokeme

IMogHocunal perucTpalione npujase mopxeo je gava 31.10.2017. rogmne perncTpauuoHy
npHjapy mpomeHe mnojaraka Gpoj BIT 115918/2017 u y3 npujaBy je J0CTaBHO [AOKYMEHTAlMjy
HABEJIEHY Y MOTBPM O NPUMJBEHO] PETHCTPALIMOHO] MPHjaBH.

[Tposepapajylin HCIYHEHOCT YC/IOBA 3a PErHCTPAlM]y NPOMEHE [ojaraka, MpONHCaHNX
ompenfom uiaHa 14. 3akoHa O MOCTYIKY perucTpanuje y AreHUHMju 33 TPUBPEJIHE PETHCTPE,
Peructpatop je YTBPAHO Ja CY HCIYIHeHH YCJIOBH 3a PETHCTPAIIH]y, N1a je OZTY49HO Kao y IHCTIO3HTHRY
pelersa, y ckiagy ca onpeadom unana 16. 3akona.
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Bucuna nakHane 3a Boljeme mocrynka perucrpaimje yrephesa je OanykoM 0 HakHazama 3a
T0C/IOBE perucTpaije U Apyre yeiyre Koje npysxka AreHidja 3a npuspejue peructpe (,,CI1. TTacHUK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016 u 60/2016).

YIIYTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBYV:
ITpoTtuEe OBOT pelenha MOKE ce H3jaBuTH Kanba
MHHHMCTPY Ha JIEXHOM 3 [10JI0KA] MPUBPEIHUX
QipylTaBa v APYruUX 00JIMKA MOCI0BaE, ¥ POKY
on 30 nana o 1aHa oGjaB/bHBalLA HA MHTEPHET
CTpaHu ATeHLUje 3a MPUBPEIHE PETHCTPE, a

npeKo AreHe. P Munaaun Marios
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BiArh arhitektonski biro

Srbija - Novi Sad, Trg slobode 3, TC Apolo, lokal D14

Arh tel.: 021/ 66-222-02 mob.: 063/ 8834-830 mejl: biljana@biarh.rs
ABRHITEKTONS K1 Tekuéi ragun: 265-2010310007322-14
e PIB: 110 254 275  Matiéni broj: 64762133

Ovim ReSenjem za odgovornog urbanistu na izradi UrbanistiCkog projekta za izgradnju
kompleksa vinarije (1. Proizvodno-komercijalni i 2. Ugostiteljsko-smestajni objekat), na kat. parceli br.
4083, k.o. Gerevié, br. UP-05/2021, za potrebe Investitora: VINARIJA BAZA DOO, Cerevié, imenujem

dipl.inz.arh. Biljanu Jeremiji¢, broj licence 200 1477 14.

BIARH arhitektonski biro:

BILIANA JEREMIJIC PR
ARHITEKTONSKI BIRO

BIARH

NOVI SAD y.

?#ﬂ@ﬂﬁ (¢

N



OATrOBOPHOI' YPBAHVCTE

Ha ocHoBy 3akona o 1naHuparsy 1 M3rpajmu u
Craryra Vnxemwepcke komope Cpbuje

YIIPABHU O/IBOP MHKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrBphyije 4a je

bumpana B. Jepemujuh

AVIIAOMMPAHU UHXKEEP apXUTEKType
ANB 06571043019
oarosopHu ypbanucra

3a pykoBoheme u3pajoM ypOaHHCTHYKUX IIAAHOBA M YPOaHUCTHYKUX [IPOjeKaTa

Bpoj Anigenge
200 1477 14

IMMPEACE/ITHNK KOMOPE

M

IMpod. Ap Muancas Aammanosuh

AHWIIA. UHX. apx.

Y Beorpaay,
6. nosembpa 2014. roaune




BiArh arhitektonski biro

Srbija - Novi Sad, Trg slobode 3, TC Apolo, lokal D14

Am tel.: 021/ 66-222-02 mob.: 063/ 8834-830 mejl: biljana@biarh.rs
ARHITEKTONSKI Teku¢iragun: 265-2010310007322-14
BIRO PIB: 110 254 275  Matiéni broj: 64762133

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Kao odgovorni urbanista za izradu UrbanistiCkog projekta za izgradnju kompleksa vinarije (1.
Proizvodno-komercijalni i 2. Ugostiteljsko-smestajni objekat), na k.p. br. 4083 k.o. Cerevié, br. UP-
05/2021, ja,

Biljana Jeremiji¢, d.i.a.
IZJAVLIUJEM

da je Urbanisticki Projekat, uraden u skladu sa odredbama Zakona o planiranju i izgradnji (SI. Glasnik
RS, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-de. Zakon, 9/20 i 52/21) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (Sl. Glasnik RS, br. 32/19); kao i da je
navedeni Urbanisti¢ki Projekat uraden u skladu sa vazecom planskom dokumentacijom - Planom
generalne regulacije naselja Cerevié (Sl. list opstina Srema, br. 20/04).

Odgovorni urbanista: Biljana Jeremiji¢, d.i.a.
Broj licence: 200 1477 14

Pecat: Potpis:

Mesto i datum: Novi Sad, jun 2021. god.
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Na osnovu zahteva Investitora VINARIJA BAZA DOO, Cerevié, ul. Zlatnica bb, a u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradnji (SI. Glasnik RS, br. 72/09, 81/09-ispr., 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-
odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-de. Zakon, 9/20 i
52/2021), kao i Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog
planiranja (SI. Glasnik RS, br. 32/19), izraden je:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU KOMPLEKSA VINARIJE (1. PROIZVODNO-
KOMERCIJALNI | 2. UGOSTITELJSKO-SMESTAJNI OBJEKAT),
NA K.P. BR. 4083 K.O. CEREVIC

UvoD

Prema vazeéem planskom dokumentu, predmetna lokacija je u gradevinskom rejonu naselja Cerevi,
potes Njive, sa planiranom namenom zemljista — stanovanje, pretezno porodi¢no stanovanje (blok 26),
sa malom gustinom izgradenosti.

Blok 26 je planiran za detaljnu razradu, a predmetna parcela ima direktan pristup javnim povrSinama —
ulicama i to sa tri strane (severno na ulicu Gornje Bare, isto¢no na planiranu javnu povrSinu — ulicu i
juzno na ulicu Atanasija Gereckog). UrbanistiCkim projektom su jasno odredeni polozaj i dimenzije
postojecih i planiranih javnih povrsina. Lokacija je komunalno opremljena i postoji moguénost priklju¢aka
na postojecu i planiranu komunalnu infrastrukturu.

Obzirom da se na predmetnoj lokaciji planiraju sadrzaji za Cisto poslovanje (proizvodnju), uslovljena je
izrada UrbanistiCkog projekta, koji definiSe urbanisti¢ko-arhitektonsko resSenje lokacije, na nacin da su
ispunjeni svi propisani uslovi — urbanistiCki parametri i uslovi zastite Zivotne sredine.

1. OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Planski osnov:

- Plan generalne regulacije naselja Cerevi¢ (SI. list opstina Srema, br. 20/04), u daljem tekstu PGR.
Pravni osnov:

Uslovi za izradu, sadrzinu, postupak potvrdivanja i sprovodenja UrbanistiCkog projekta regulisani su:

- Clanovima 60, 61, 62, 63 i 63a Zakona o planiranju i izgradnji (SI. Glasnik RS, br. 72/09, 81/09-ispr.,
64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19-de. Zakon, 9/20 i 52/21);

- Clanovima 76 i 77 Pravilnika o sadrzini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (Sl. Glasnik RS, br. 32/19).

Koriséena dokumentacija:

- ldejno reSenje kompleksa vinarije (1. proizvodno-komercijalni i 2. ugostiteljsko-smestajni objekat),
odgovorni projektant Dejan Simi¢, dip.inz.arh.

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Predmetna lokacija obuhvata kat. parcelu br. 4083, k.o. Cerevié.
Ukupna povrsina obuhvata urbanistickog projekta je 9627m>.

Granica obuhvata je definisana i prikazana na svim grafickim prilozima.

3. USLOVI IZGRADNJE



Na predmetnoj lokaciji nema izgradenih objekata, a predmetni prostor se u prethodnom periodu koristio
kao poljoprivredna povrsSina. Izgradnjom novih objekata, kao i uredenjem okolnog prostora, lokalitet ¢e
dobiti na atraktivnosti.

3.1. NAMENA PROSTORA

Na predmetnoj lokaciji planira se izgradnja poslovnih objekata koji bi €inili jedinstven kompleks. Namena
predmetnog prostora je u integraciji sa okolnim sadrzajima i znacajno doprinosi ve¢ postojeéem
karakteru naselja. Konceptom je prostor razradivan kao polifunkcionalan (1. proizvodno-komercijalni
objekat, 2. ugostiteljsko-smestajni objekat sa spoljnim otvorenim bazenom, zatim parking povrsine, deo
parcele pod vinogradom za konzumiranje groZzda, a preostali deo slobodnih povrSina je zelena povrSina
u savremenoj pejzaznoj arhitekturi).

Lokacija ve¢ ima prirodne vrednosti (na blagim obroncima je Fruske gore: Cist vazduh, prijatna
nadmorska visina, pogled na Dunav, plodno tlo pogodno za uzgoj raznih sorti grozda), kao i turisticku
vrednost (pristup lokaciji je sa saobracajnice koja vodi do poznatih fruSkogorskih izletista Testera,
Andrevlje i dr.). Izgradnjom novih sadrzaja, nastavlja se popularizacija vinarija i vinogradara kroz vinski
turizam opstine Beodcin.

U okviru planiranih objekata i povrSina na parceli, moguce je unapredenje i proSirenje poslovnih (istih ili
sli¢nih) delatnosti, a mogucée je planirati i druge razli¢ite sadrzaje (obrazovanja, kulture, sporta i sl.), za
aktivnosti koje ne remete primarnu funkciju naselja — stanovanje.

3.2. POLOZAJ OBJEKATA, REGULACIJA | NIVELACIJA

Lokacija omedena ulicama/putevima sa tri strane, planirana saobrac¢ajnica kroz predmetnu parcelu, kao
i oblik i povr3ina prostora, uticali su na koncept prostorne organizacije. Pronadeno je optimalno resSenje
koje zadovoljava potrebe investitora i buduéih korisnika prostora, uskladeno sa prirodnim uslovima na
terenu.

Gradevinska linija uvu€ena je u odnosu na planiranu regulacionu liniju.

Teren je sa blagim padom u pravcu od zapada prema istoku, a kota nivelete se kre¢e od +127,75 do
+124,52 mnv.

Prizemna etaza proizvodno-komercijalnog objekta je ve¢im delom niza od kote terena.

Prizemna etaza ugostiteljsko-smestajnog objekta je na nivou planiranog platoa (na kom se nalazi i
otvoreni spoljni bazen), visine 0,60 m iznad kote terena. Sa platoa se pruza pogled na centar naselja i na
Dunav. Visinska razlika od terena do platoa reSava se spoljasnjom denivelacijom (pristupnom rampom i
stepenidtem). Savladavanje visinske razlike od platoa prema spratu i krovu objekta br. 1, reSava se
denivelacijom unutar objekta.

Maksimalna dubina otvorenog spoljnog bazena je 1,80m u odnosu na kotu platoa.

Nivelacija i nagibi ulica postojecih i planiranih nisu u potpunosti definisani i bice predmet posebnih
projekata uredenja javnih povrSina i saobrac¢ajnica.

3.3. OBEZBEDIVANJE PRISTUPA PARCELI | PROSTORA ZA PARKIRANJE VOZILA

Kolski pristupi parceli su sa severa iz ulice Gornje Bare i sa juga, ulica Anatasija Geretskog. Sa zapada
takode postoji saobracajnica-javna povrsina koja povezuje ove dve ulice i sa nje se pristupa predmetno;j
parceli. Jedan kolski prikljuCak je za posetioce, a drugi za zaposlene. Na ovaj nacin je omogucen
direktan pristup parceli, a ujedno i obezbeden direktan prolaz (vatrogasnog, komunalnog i dr.) vozila,
¢ime se ne remeti koriS¢enje javne povrsine, funkcionisanje saobracaja i uslovi okruzenja.

Pored kolskih pristupa, planiran je i peSacki pristup objektima, na nacCin §to se korisnici prostora, nakon
parkiranja, uvode u kompleks peSackom stazom S&irine 2,40 m duz parcele, koja vodi kroz konzumni
vinograd do svakog pojedinaénog objekta.

Svi prelomi nivelete kolovoza projektovani su sa primenom odgovarajucih zaobljenja vertikalnim
krivinama.



Na parkingu za posetioce je nakon izgradnje potrebno obeleziti horizontalnu saobracajnu signalizaciju.
Saobrac¢ajne i manipulativne povrSine unutar predmetnog prostora planirane su sa odgovarajuéim
elementima, u skladu sa odgovaraju¢im zakonskim propisima, uz postovanje vazeCih standarda i
normativa.

Kolski pristup proizvodno-komercijalnom objektu je preko rampe, nagiba 5°.

Ukupan broj parking mesta dat je na osnovu idejnog reSenja koje je sastavni deo urbanistickog projekta.

Za potrebe poslovanja planiran je parking za zaposlene sa 8 parking mesta, uz mogucénost prosirenja
broja parking mesta na parceli.

Za posetioce je planirano 25 parking mesta, od ¢ega su dva namenjena licima sa posebnim potrebama
(prva dva parking mesta uz pocetak pedacke staze).

3.4. USLOVI ZA PLANIRANJE PROSTORA U SKLADU SA TEHNICKIM STANDARDIMA

Prilikom izgradnje sadrzaja kompleksa postovati:

- vrednosti minimalnih propisanih rastojanja u odnosu na postojece instalacije infrastrukture,

- odredbe Zakona o zaétiti Zivotne sredine ("Sl. glasnik RS", br. 135/2004, 36/2009, 36/2009 - dr. zakon,
72/2009 - dr. zakon, 43/2011 - odluka US, 14/2016, 76/2018, 95/2018 - dr. zakon i 95/2018 - dr. zakon),
- odredbe Zakona o upravljanju otpadom (,Sluzbeni glasnik RS br. 36/09 i 88/10, 14/2016 i 95/2018 - dr.
zakon),

- odredbe Zakona o zastiti vazduha ("Sluzbeni glasnik RS", br. 36/09, 10/13 i 26/21 - dr. zakon),

- odredbe Zakona o proceni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni glasnik RS* br. 135/04 i 36/09),

- odredbe Zakona o zastiti od pozara (,Sluzbeni glasnik RS* br. 111/09, 20/15, 87/18 i 87/18 - dr. zakon).

3.5. OSTALI SPECIFICNI USLOVI

Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama

Prilikom projektovanja objekata (prilaza, horizontalnih i vertikalnih komunikacija), saobrac¢ajnih i peSackih
povrsina, treba primeniti Pravilnik o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama
(,Sluzbeni glasnik RS”, broj 22/15). Pravilnikom se propisuju blize tehni¢ke mere, standardi i uslovi
kojima se obezbeduje nesmetano kretanje dece, starih, osoba sa otezanim kretanjem i osoba sa
invaliditetom. Pristupacnost treba da obezbedi uslove za savladavanje visinskih razlika i omoguci
nesmetano i bezbedno kretanje svih korisnika poslovnih objekata na sledec¢i nacin:

- na svim peSackim komunikacijama neutralisati visinsku razliku izmedu povrsina;

- na svim peSackim komunikacijama gde postoje denivelacije i druge arhitektonske prepreke, naglasiti
vizuelne i taktiine promene u kretanju i dodatno ih obezbediti;

- U objektima obezbediti pristup licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnim rampama
minimalne Sirine 90 cm i nagiba od 1: 20 (5 %) do 1: 12 (8,3 %);

- pristupacan ulaz u objekte projektuje se i izvodi tako da ispred ulaznih vrata bude ravan peSacki plato;
U okviru parkiralista za posetioce obavezno predvideti rezervaciju i obelezavanje parking mesta za
upravno parkiranje vozila invalida, u skladu sa standardom SRPS U.A9.204. Takode, potrebno je
primenjivati standarde SRPS U.A9. 201-206 sa ciliem obezbedivanja pristupacnosti u zgradama i
okolini).

Uslovi za odlaganje i odnosSenje otpada

Sakupljanje, transport i odlaganje otpada, planirano je u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom.
Mesto za postavljanje kontejnera za komunalni otpad planirano je na predmetnoj parceli, uz javnu
saobracajnicu. Sve organske otpadne razgradive materije, posle muljanja grozda u proizvodnji vina, se
odlazu na parceli i koriste kao compost.

Zastita od pozara

Radi zastite od poZara, novi objekti moraju biti izgradeni prema odgovaraju¢im tehnickim protivpoZarnim
propisima, standardima i normativima, u skladu sa svojim funkcionalnim, oblikovnim i tehniCkim
karakteristikama. Urbanisticki elementi definisani urbanistiCkim projektom uskladeni su sa navedenim
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propisima, koje je neophodno postovati i pri uredenju javnih saobracajnih i parterno uredenih povrsina.
Zastita od pozara obezbeduje se i pogodnim rasporedom objekata i njjhovom medusobnom udaljeno$cu,
obavezom koriS¢enja nezapaljivih materijala za njihovu gradnju, odgovaraju¢om protivpoZzarnom
hidrantskom mrezom, prohodnoSéu terena, odnosno obezbedenjem pristupa svim objektima u slucaju
potrebe, a u skladu sa Zakonom o zaétiti od pozara, Pravilnikom o tehni¢kim normativima za instalacije
hidrantske mreze za gaSenje pozara (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 3/2018) i ostalim propisima koji reguliSu
ovu oblast.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekta, moraju se obezbediti osnovni zahtevi zastite od pozara, tako
da se u slu€aju pozara:

- oCuva nosivost konstrukcije tokom odredenog vremena,

- spreci Sirenje vatre i dima unutar objekta,

- omogudi sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanije.

Investitor je duZan da pribavi saglasnost na tehni¢ku dokumentaciju u pogledu mera zastite od pozara, u
skladu sa ¢lanom Zakona o zastiti od pozara.

Mere energetske efikasnosti izgradnje

Radi povec¢anja energetske efikasnosti, prilikom projektovanja, izgradnje i kasnije eksploatacije objekata,
kao i prilikom opremanja energetskom infrastrukturom, potrebno je primeniti slede¢e mere:

- prilikom projektovanja voditi rauna o obliku, poloZaju i povoljnoj orijentaciji objekata, kao i o uticaju
vetra na lokaciji;

- koristiti klasi¢ne i savremene termoizolacione materijale prilikom izgradnje objekata (polistireni,
mineralne vune, poliuretani, kombinovani materijali, drvo i dr.);

- U instalacijama osvetljenja u objektima i u instalacijama spoljnog i dekorativnog osvetljenja
upotrebljavati energetski efikasna rasvetna tela;

- koristiti pasivne solarne sisteme (staklenici, masivni zidovi, trombmiselov zid itd.);

- postavljati solarne panele (fotonaponske module i toplotne kolektore) kao fasadne i krovne elemente
gde tehni¢ke mogucnosti to dozvoljavaju.

- razmotriti moguénost postavljanja tzv. zelenih krovova i fasada, kao i koris¢enje atmosferskih i otpadnih
voda;

- razmotriti mogucénost ugradnje automatskog sistema za regulisanje potrosSnje svih energetskih uredaja
u objektu.

Objekti visokogradnje moraju biti projektovani, izgradeni, koridéeni i odrzavani na nacin kojim se
obezbeduju propisana energetska svojstva. Ova svojstva se utvrduju izdavanjem sertifikata o
energetskim svojstvima koji €ini sastavni deo tehni¢ke dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za
izdavanje upotrebne dozvole.

4. NUMERICKI POKAZATELJI

Povrsina parcele 9627 m2
(obuhvat Urbanistickog

projekta)

Namena objekata Poslovni objekti
Tip objekata Slobodnostojeci

Bruto povrsina objekata | Objekat 1: 739,5 m?
Objekat 2: 367,2 m?
Otvoreni spoljni bazen: 57,5 m?

Gabariti objekata Maksimalne duzine i Sirine:

Objekat 1: 29,0 x 25,5 m

Objekat 2: 15,3 x 12,0 m

Otvoreni spoljni bazen: 10,5 x 5,5 m
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Spratnost Objekat 1: Pr
Objekat 2: Pr+1

Relativne / apsolutne Visina poda prizemlja
kote objekata Objekat 1: 0,00/ +125,0
Objekat 2: 0,00 / +126,5
Visina objekta

Objekat 1: 7,04 / +132,04
Objekat 2: +7,53 / +134,03

Indeks zauzetosti Maksimalno dozvoljeno: 40 % (izuzetno do 50%)
Planirano UP-om: 10,19 %

Indeks izgradenosti Maksimalno dozvoljeno: 1,0
Planirano UP-om: 0,12

Procenat zelenih Planirano UP-om: 70 %

povrsina

Broj parking / garaznih Planirano UP-om: 25 za posetioce (od toga 2 za osobe sa invaliditetom)
mesta | 8 za zaposlene

Kategorija objekata Objekat 1: V
Objekat 2: b
Klasifikacioni broj Objekat 1: 123002 (25%) i 125102 (75%)

Objekat 2: 121111 (100%)

Ukupna neto povrsina objekta 1 je 676,2 m? (prizemlje) + 51,2 m? (galerija).
Ukupna neto povrsina objekta 2 je 144,7 m? (prizemlje) + 131,5 m? (sprat).
Ukupna neto povrsina otvorenog spoljnog bazena je 57,5 m2.

Ukupna neto povrsina svih objekata (1, 2 i bazen) je 1061,1 m2,
Bruto razvijena gradevinska povrsina svih objekata (1, 2 i bazen) je 1164,2 m2,

5. UREDENJE SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA
Na predmetnoj lokaciji nema zelenih povrsina koje je potrebno zadrzati.
Zelene povrsine u obuhvatu UP-a imaju javni karakter, $to znaci da pored sanitarno - higijenskog ucinka,
treba da prezentuju i estetsko — dekorativhu funkciju. Otvoreni prostori moraju biti adekvatno uredeni
primenom razliitih vrsta poplo€anja, ozelenjavanjem i opremljeni elementima urbanog mobilijara (klupe,
osvetljenje, kante za otpatke, Zardinjere sa cvetnim sadnim materijalom,reSetke za bicikle, stepenice,
rampe, rekviziti za igru dece, nadstreSnice, tende, skulpture, fontane i sl.). Moguc¢a vrsta materijalizacije
je: prefabrikovane kulir plo¢e, drvo, opeka, kamene plo€e, metalne reSetke i sl.
U skladu sa prostornim moguénostima, treba planirati sadnju visokog drveca, kao i nisku dekorativnhu
vegetaciju. Visokim rastinjem obezbediti zastitu od sunca, naro€ito prostorije poslovno-komercijalnog
objekta.
Prostor prema ulici Gornje bare je zelena povrsina uredena u parkovskom stilu, gde su osim zelenila
planirane i peSacke staze, kao i slobodni prostori za igru dece.
Sve slobodne povrSine namenjene zelenilu treba zatravniti smeSom trava otpornih na gazenije.
Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom prema tehni¢kim normativima za
projektovanje zelenih povrsina i to:

- Drvece i Siblje saditi na odredenoj udaljenosti od odredenih instalacija

Drvede Siblje
Vodovod 1,5m
Kanalizacija 1,5m
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Elektrokablovido 2,0 m 0,5m
EK mreza 2,0m
Gasovod 2,5m

- Drvece saditi na udaljenosti min. 2,6 m od kolovoza, a min. 4,0 m (3,0 m za uskopiramidalnu

krodnju) od objekta

- Minimalna veli¢ina otvora u zastoru za planirana stablaje 1,5x 1,5 m

- lzbor dendroloSkog materijala orjentisati na autohtone vrste

- Odnos lis¢ara i Cetinara treba da bude 5:1

- Sadnice treba da budu | klase, minimum 4-5 godina starosti.
U toku izvodenja radova, mogucéa su manja odstupanja u odnosu na grafickim prilogom definisane
zelene povrsine, parterno uredenje, tj. slobodne povrsine.
Ogradivanje je planirano zivom ogradom — mestimi¢no, kao vizuelna pregrada.

6. SAOBRACAJUNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA SA PRIKLJUCCIMA NA SPOLJNU MREZU
Nedostajuéa naseljska infrastruktura na predmetnoj lokaciji, kao i ona nedovoljnog kapaciteta koju je
potrebno rekonstruisati, izvodiée se na osnovu utvrdenih uslova iz plana i uslova nadleznih imaoca
javnih ovlascenja.

U grafickom prikazu ,Skupni prikaz tehni¢ke infrastrukture” date su Sematski trase planiranih
infrastrukturnih vodova, kao i mesta za prikljuéenje planiranih poslovnih objekata na infrastrukturu. Ove
trase su orijentacione i mogu se menjati u zavisnosti od tehni¢kog reSenja i uslova za izradu tehnicke
dokumentacije nadleznih imaoca javnih ovlaséenja.

6.1. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Priklju¢enje kompleksa na javnu saobracéajnicu planirano je sa istoka i sa jugoistoka, na saobracajnicu

koja spaja ulice Gornje Bare i Atanasija Gereckog. Navedenom saobrac¢ajnicom odvija se drumski

saobracaj u jednoj traci. Na mestu gde ima uslova, pri izradi projektne dokumentacije, upravlja¢ puteva

¢e predvideti mimoilaznice (broj, taénu lokaciju i Sirinu mimoilaznica). Takva saobrac¢ajnica, u postojecoj

regulaciji, potpuno zadovoljava potrebe novih korisnika prostora.

ProSirenje saobracajnica je definisano vaze¢im PGR-om i odredene su koordinate preseka osa

planiranih ulica, tj. definisana je nova regulacija ulica, koja je i uslovila pozicioniranje i dimenzionisanje

objekata. Ispostovan je i uslov da se do objekata omoguci pristup vatrogasom vozilu.

Istim planom, definisane su i kote nivelete osovina planiranih saobracajnica, koje ne odgovaraju realnim

kotama niveleta na terenu. Kote na terenu su vi$e od planiranih kota za &itavih 1,3 — 2,2 m.

Posto Opstina Beocin u bliskoj buduénosti nema interesa da proSiruje postojece i da gradi nove

saobracajnice na predmetnoj lokaciji, pa samim tim nema u planu da vrSi eksproprijaciju zemljista,

postuje se zateCeno stanje regulacije i tipa saobracanice.

U okviru kompleksa planiraju se otvorena parking mesta, posebno za zaposlene i za posetioce.

Predvideno je 8 parking mesta za zaposlene (u kompleksu ¢e raditi 5 zaposlenih u jednoj smeni) i 25

parking mesta za posetioce (optimalni broj posetioca kompleksa u istom trenutku je 30).

Ostaje obaveza Investitora da izgradi saobracajne prikljuCke (kolske) na opStinski put, kat. parcela br.

1227, kao i obaveza Opstine Beocin da izgradi saobracajni priklju€ak sa kat. parcele 1227 na naseljsku

saobracajnicu (put za Andrevlje, kat. parcela br. 4036).

Prilikom projektovanja i izgradnje saobracajnih priklju€aka, potrebno je pridrzavati se sledecih uslova:

- Saobracajni priklju¢ak geometrijski oblikovati tako da omogucava zadovoljavaju¢u preglednost i
bezbednost;
- Kolovoz saobrac¢ajnog prikljuc¢ka projektovan za jednosmerni saobra¢aj mora da ima sledece

karakteristike: Sirina minimalno 3,00 m u minimalnoj regulaciji ulice od 8m, sa nosivo$c¢u za laki
saobracaj i jednostranim nagibom sa svim pripadaju¢im elementima;
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- Za putnicke automobile radijus krivine prikljuc¢ka je min. 5m, a za potrebe ulaska protivpozarnog i
dostavnog vozila radijus krivine iznosi min. 7m;

- PrikljuCenje na postojeCu saobracajnicu izvesti uz pridrzavanje — obezbedivanje uslova
preglednosti i neometanog uklju€ivanja i postovanja postojece visinske kote puta.

6.2. VODOPRIVREDNA INFRASTRUKTURA

Snabdevanje vodom

Snabdevanje vodom kompleksa vinarije izvodi se prikljuénom cevi na postoje¢u javnhu vodovodnu mrezu
koja se nalazi u putnom pojasu ul. Atanasije Geretski u Cereviéu na udaljenosti oko 90m. Iskljugivo se
radi prikljuéak od %" za pijacu vodu. JKP ,Beo€in“ ne garantuje pritisakna navedenoj lokaciji, korisnik
sklapa Ugovor sa JKP ,Beocin“ gde je sastavni deo Ugovora da je korisnik saglasan sa uslovima
prikljuCka i problema sa vodosnabdevanjem u sadasnjim uslovima, dok se ne izgradi novi Bunar sa
proSirenjem vodovdne mreze.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu mrezu

Priklju€enje planiranih poslovnih objekata realizovati jednim prikljuckom na javnu vodovodnu mrezu.
Prikljuckom vodovoda se smatra udaljenost ,max 25 m* od javne mreze do $ahta mernog instrumenta —
vodomera. Korisnik je duzan da izvrSi sve pripremne radove gradevinske za priklju¢enje. lzrada Sahta za
vodomer minimalne unutradnje dimenzije 1,2 x 1,0 m od betona ili pune opeke debljine 12cm i
poklopcem koji mora dobro da dihtuje i obezbeduje zastitu od atmosferskih voda. Komplet gradevinske
radove (iskop kanala od mesta priklju¢ka do Sahta min. dubine 80cm) izvesti sa vracanjem terena u
prvobitno stanje. Maksimalna udaljenost Sahta je 3m od regulacione linije.

Materijal za priklju¢enje na vodovodnu mrezu i vodomer sa pripadajuéim delovima obezbeduje JKP
.Beocin“ uz obracun stvarnih troskova izdavanjem saglasnosti i prava prikljuCenja.

Rekonstrukcija priklju¢ka i montaza vodomera sa pripadajuéim delovima u Sahtu u iskljucivoj su
nadleznosti JKP "Beo¢in".

Hidrantska mreza

Osim sanitarne instalacije vodovoda za planirane objekte, predvideno je da objekti budu opremljeni
spoljaSnjom i unutradnjom hidrantskom instalacijom. Prikljuenje mreze za spoljaSnje nadzemne
hidrante planirati prikljuckom na vodovodnu mrezu, a prema uslovima JKP ,Beocin®.

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda

Odvodenje otpadnih voda bi¢e reSeno preko postojeCe kanalizacione mreze zajedniCkog tipa, koja
funkcioni$e u okviru kanalizacionog sistema naselja Cerevié.

U neposrednoj blizini izgradena je mreZa opsteg sistema kanalizacije i to u ulici Atanasije Geretski.
Atmosferske vode sa slivnih povrSina kompleksa (krovovi, staze, platoi i druge betonirane povrSine) ne
upustaju se u uliénu kanalizacionu mrezu, vec istu usmeriti na zelenu povrsinu kompleksa.

Uslovi prikljuéenja na kanalizacionu mrezu

Planiran je jedan kanalizacioni priklju¢ak na javnu mrezu.

Odvodenje otpadnih voda sekundarne kanalizacione mreze — kuc¢ni prikklju€ak prikljuciti na izgradeni
kolektor otpadnih voda @200mm na Saht br. 27/24 javne mreze kanalizacije, na udaljenosti 100m.
Korisnik je u obavezi da u skladu sa gradevinskim propisima i normativima izvede u okviru svoje parcele
komplet radove (gradevinske i montazne) - postavljanje PVC cevi @110-125mm, prateci konfiguraciju
terena sa min. padom 1% - 2% do Sahta br.27/24, parne strane ulice.

Obavezna izgradnja revizionog Sahta u parceli na udaljenosti 1m od regulacione linije, promenljive
dubine dna cevi; zidove revizionog Sahta izraditi od betona ili pune opeke sa poklopcem koji treba dobro
da dihtuje.

Tokom izvodenja gradevinskih radova (iskopa rova, podbusenja ispod puta i dr.) u slu€aju oStecenja
podzemnih instalacija (struja, gas, TT kabel, hidrotehnic¢ka infrastruktura) troSkove saniranja snosi
izvodac radova.
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Pocletak hidrotehni¢kih radova prijaviti OpStinskoj upravi, sluzbi za inspekcijske poslove i urbanizam —
komunalnoj inspekciji, kao i JP ,Toplana“ za radove na delu javne povrSine — puta u ul. Atanasije
Geretski i vracanje terena u prvobitno stanje.

6.3. ELEKTOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Napajanje elektricnom energijom buduéih objekata planirano je preko 0,4 kV podzemne
elektrodistributivhe mreze.

Na predmetnom lokalitetu ne postoji elektrodistributivna mreza potrebnog kapaciteta. Stoga je
neophodna izgradnja nove distributivhe stubne transformatorske stanice (STS) 20/0,4 kV za potrebe
napajanja buducih objekata na predmetnoj parceli, snage do 160 kVA. Za izgradnju ovakvog objekta
obezbediti slobodan prostor dimenzija 3,00 x 4,00 m. Voditi raCuna da se STS ne postavlja unutar
regulacije planirane saobracajnice.

Za priklju€enje planirane STS na postoje¢u 20kV nadzemnu mrezu potrebno je od postojeCeg GRSa na
granici parcela 1242/1 i 1241 k.o. Cerevi¢ do planirane TST na parceli 4083 k.o. Cerevié obezbediti
koridor za izgradnju 20kV nadzemnog voda.

Za potrebe prikljuéenja planiranog kompleksa vinarije, na distributivni sistem elektricne energije,
neophodno je predvideti i obezbediti koridor za izgradnju podzemnog niskonaponskog voda (sa
polaganjem tipa POMM 1 i preseka PPOOAS 4x150mm?). OMM za kompleks vinarije je tipa POMM 1 a
koji ¢e biti ugraden na slobodnostojece postolje sa KPK tipa EV-2P. Slobodan prostor koji je potrebno
obezbediti je dimenzija: Sirine 840 mm i dubine 335 mm.

Zbog kontinuiteta tehnoloSkog procesa proizvodnje vina, planiran je i agregat potrebnog kapaciteta, koji
bi bio u funkciji samo u slu¢aju nestanka elektri¢ne energije.

Uz slobodnostojeéu kablovsku prikljuénu kutiju tipa EV-2P postaviti slobodnostoje¢u kablovsku prikljuénu
kutiju tipa Ev-1P za hidrant. Na slobodnostoje¢e postolije postaviti OMM tipa POMM 1 za hidrant.
Slobodan prostor koji je potrebno obezbediti je dimenzija: Sirine 640 mm i dubine 335 mm.

Zastitu objekata od atmosferskog praznjenja izvesti klasichom gromobranskom instalacijom prema klasi
nivoa zastite objekta, u skladu sa vazeéim Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zastitu objekta pd
atmosferskog praznjenja.

6.4. TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Za potrebe grejanja kompleksa na parceli 4083 K.O. Cerevi¢ ne planira se prikljuéenje na toplovodnu
mrezu, ali se u slu€aju naknadne potrebe ostavlja mogucnost prikljuéenja prema uslovima i saglasnosti
od Toplane Beogin.

Gasna infrastruktura

Na predmetnoj lokaciji postoji gasovod, te ¢e se i snabdevanje gasom obezbediti prikljucivanjem na
postojecu distributivnu gasovodnu mrezu, prema uslovima ,Novi Sad-Gas*“. Planirano je podno grejanje
objekata na gas.

Zemljane radove u blizini trase gasovoda vrSiti isklju€ivo ru¢nim iskopom.

Neophodne radove na zastiti ili otklanjanju eventualnih oste¢enja gasovoda prilikom izvodenja radova,
izvSice ,Novi Sad-Gas" d.o.o. na teret Investitora.

6.5. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA (EK) INFRASTRUKTURA

U naselijenom mestu Cerevié izgradena je EK podzemna mreZa za potrebe postojeéih korisnika. Mreza
EK sastoji se od opti¢kih kablova i opti¢kih ¢vorista u kojima se nalazi aktivha oprema. Na predmetnom
podrucju nema aktivnih ni planiranih baznih stanica - sistema za mobilnu telefoniju.

Uslovi prikljuéenja na EK mrezu

U okviru potrebe novih sadrzaja na planskom prostoru potrebno je obezbediti jedan do dva telefonska
prikljucka, internet, kablovski distributivni sistem za prenos zemaljskih i satelitskih radio i TV signala,
video nadzor, virtuelne desktop raCunare i sl.usluge.

15



Kod postavljanja kablova za priklju¢enje korisnika na postojeéu EK mrezu, potrebno je postavijati
kablove u PVC cevi @110 na mestima ukrstanja trasa instalacija, ispod postojecih i planiranih betonskih i
asfaltnih povrSina kako bi se izbegla naknadna raskopavanja, kao i pored visokog drveca.

Investitor obezbeduje pristup na EK mrezu od pristupne tacke parcele do unutradnjosti objekata
implementacijom pomenutih PVC cevi @110mm sa polupreénikom savijanja od najmanje 400mm.
Planiran je po jedan ulaz u svaki objekat.

Detaljnije uslove za prikljucenje pribaviti od nadleznog distributera.

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Prema seizmoloskoj karti, gradevinsko podrucje naselja Beocin, pa i podruc¢je obuhva¢eno Urbanisti¢kim
projektom, ugrozeno je zemljotresom jaCine 7° MCS za povratni period od 100 godina odnosno, 8° MCS
za povratni period od 200 godina.

Radi zastite od zemljotresa potrebno je prilikom planiranja, projektovanja i izgradnje objekata primeniti
sve zakonom propisane mere zastite koje se odnose na izgradnju objekata na podruc¢jima mogucih
trusnih poremecaja jaCine 7° i 8° 