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Б) ГРАФИЧКИ ДЕП 
 

 

Брпј карте Назив графичкпг приказа  Размера 

1. Шира ситуација - Извпд из  Планa генералне 

регулације насеља Бепшин - План намене 

ппврщина на нивпу урбанистишких зпна  

 Р=1:20000 

2. Ужа ситуација - Извпд из измена и дппуне плана 

детаљне регулације кпмплекса бензинске 

станице са пратећим садржајима и ппслпвнпг 

пбјекта (тргпвинскп-услужнпг центра) у 

Бепшину - Намена земљищта  

 Р=1:1000 

3. Катастарскп-тпппграфски план са границпм 

пбухвата урбанистичкпг прпјекта 

 Р=1:250 

4. Планиметрија   Р=1:5000 

5. Ситуаципни план (намена ппвршина, пбјеката, 

сапбраћаја и зеленила) 

 Р=1:500 

6. Скупни приказ кпмуналне инфраструктуре, 

нивелација и регулација  

 Р=1:500 

7. Ппдужни и пппречни прпфили    

8. Идејнп архитектпнскп решеое    

8.1  Пснпва приземља   Р=1:200 

8.2 Пснпва крпва  Р=1:200 

8.3 Карактеристични пресеци 1-1, 2-2 и 3-3  Р=1:200 

8.4 Изгледи   Р=1:200 

8.5 Перспективни прикази   
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На пснпву члана 60, 61, 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Службени гласник 
РС» брпј 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - пдлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - пдлука УС, 
50/13 - пдлука УС, 98/13 - пдлука УС, 132/14 и 145/14) израђен је: 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ   
ЗА ИЗГРАДОУ МАРКЕТА СА ПРАТЕЋИМ САДРЖАЈИМА НА КАТ. ПАРЦЕЛИ 

БР. 1732/10 К.П. БЕПЧИН  
 

УВПД 
 
На захтев Инвеститпра, кап и спрпвпђеоем пдредби важеће планске дпкументације, 
израђен је Урбанистички прпјекат кпји предвиђа изградоу маркета са пратећим 
садржајима на кат. парц. бр. 1732/10 К.П. Бепчин.  
 
Накпн више наврата разрађиваоа предметне лпкације, брпјних измена и дппуна 
планске дпкументације, израде Урбанистичкпг прпјекта, и више пд двадесет гпдина 
ппкушаја привпђеоа намени земљишта, ппказана је спремнпст Инвеститпра да се на 
предметнпј парцели, кпначнп реализује изградоа пбјекта кпја ће у мнпгпме дппринети 
услузи грађанима читаве ппштине Бепчин. Такпђе, дппринпс ће бити и у птвараоу 
прпстпра за нпве пбјекте и садржаје, кап и ппбпљшаоу квалитета живпта у пвпм делу 
насеља. 
 
Иакп је ппдручје разрађенп и кпмуналнп преиспитанп, приступилп се изради 
Урбанистичкпг прпјекта за изградоу маркета са пратећим садржајима на кат. парц. бр. 
1732/10 К.П. Бепчин у циљу пптребе сагледаваоа прпстпра и уклапаоа у ужи 
урбанистички кпнтекст. 
 
Нпвијим Планпм генералне регулације насеља Бепчин («Службени лист ппштине 
Бепчин» бр. 02/2015) дата су правила грађеоа кпја су у супрптнпсти са Изменама и 
дппунама плана детаљне регулације кпмплекса бензинске станице са пратећим 
садржајима и ппслпвнпг пбјекта (тргпвинскп-услужнпг центра) у Бепчину («Службени 
лист ппштине Бепчин», бр. 10/2011), чиме пна правила из ПДР-а пстају ван снаге. 
 
Планпм генералне регулације насеља Бепчин («Службени лист ппштине Бепчин» бр. 
02/2015) у ппглављу 8. Смернице за спрпвпђеое плана навпди се:  
... „Усвајаоем Плана генералне регулације насеља Бепчин стварају се услпви за 
директнп издаваое услпва из Плана кап и за даљу разраду и спрпвпђеое пвпг Плана, и 
тп: 
-  издаваоем лпкацијске дпзвпле;  
-  израдпм планпва детаљне регулације; 
-  израдпм Урбанистичких прпјеката; 
-  израдпм прпјеката парцелације, пднпснп прпјеката препарцелације, за пптребе 

фпрмираоа грађевинских парцела. 
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На ппдручју пбухваћенпм „Планпм генералне регулације насеља Бепчин" пстају да важе 
сви планпви, у делу у кпме нису у супрптнпсти са ПГР-пм …“, чиме је прпистеклп 
преиспитиваое утврђених правила грађеоа за предметну лпкацију. 
 
Предметни ппслпвни пбјекат - маркет са пратећим садржајима на кат. парц. бр. 
1732/10 К.П. Бепчин, спратнпсти Пр (приземље), састпји се из три пснпвне 
функципналне целине: 
- Прпдајни прпстпр маркета,  
- Складиштени прпстпр, 
- Услужни деп (кафе бар са кпнзумним прпстприма, играпница, меоачница, инфп 

пулт, башта на птвпренпм). 

 
1. Пснпв за израду Урбанистичкпг прпјекта 
 
Плански пснпв: 

- План генералне регулације насеља Бепчин («Службени лист ппштине Бепчин» бр. 

02/2015), у даљем тексту ПГР; 

 
Пплазна пснпва за инфраструктурнп ппремаое лпкације и уређеое слпбпдних и 
зелених ппвршина: 

- Измене и дппуне плана детаљне регулације кпмплекса бензинске станице са 
пратећим садржајима и ппслпвнпг пбјекта (тргпвинскп-услужнпг центра) у 
Бепчину («Службени лист ппштине Бепчин», бр. 10/2011), у даљем тексту ПДР. 

 
Правни пснпв: 
Услпви за израду, садржина, ппступак пптврђиваоа и спрпвпђеоа урбанистичкпг 
прпјекта регулисани су: 

- Чланпвима 60, 61, 62 и 63. Закпна п планираоу и изградои («Службени гласник 
РС» брпј 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 - пдлука УС, 24/11, 121/12, 42/13 - пдлука 
УС, 50/13 - пдлука УС, 98/13 - пдлука УС, 134/14 и 145/14); 

- Правилникпм п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и 
урбанистичкпг планираоа («Службени гласник РС», бр. 64/15). 

 
Кпришћена дпкументација: 

- Захтев за израду Урбанистичкпг прпјекта; 
- Кппија плана; 
- КАТ-КПМ; 
- Катастарскп-тпппграфски план;  
- Купппрпдајни угпвпр; 
- Решеое п упису права свпјине; 
- Идејни прпјекат сапбраћајница са атмпсферскпм канализацијпм сабирне улице 

кпд сппртске хале у Бепчину, израђенпг пд а.д. за прпјектпваое и инжеоеринг 
„Шидпрпјект“ бр. 168/07-С пд марта 2008. гпдине (у даљем тексту Идејни 
прпјекат); 
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- Прпјекат за грађевинску дпзвплу Сабирне улице кпд сппртске хале у Бепчину, 
израђенпг пд „KONSTRUKCIJE NS 2016“ бр. EP 0105/17-2/2 пд маја 2017. гпдине (у 
даљем тексту ПГД); 

- Прпјекат за извпђеое Сабирне улице кпд сппртске хале у Бепчину, израђенпг пд 
„KONSTRUKCIJE NS 2016“ бр. EP 0108/17-2/2 пд августа 2017. гпдине (у даљем 
тексту ПЗИ); 

- Прпјекат за грађевинску дпзвплу хидрптехничких инсталација – атмпсферске 
канализације Сабирне улице кпд сппртске хале у Бепчину, израђенпг пд 
„KONSTRUKCIJE NS 2016“ бр. EН 0105/17-3 пд маја 2017. гпдине; 

- Прпјекат за извпђеое хидрптехничких инсталација – атмпсферске канализације 
Сабирне улице кпд сппртске хале у Бепчину, израђенпг пд „KONSTRUKCIJE NS 
2016“ бр. EН 0108/17-3 пд августа 2017. гпдине; 

- Идејнп решеое пбјекта тргпвине на малп (маркет), израђенп пд „VMARCH“, 
прпјектант Вујадин Милпсављевић, пд пктпбра 2017. гпдине; 

 

2. Пбухват урбанистичкпг прпјекта 
 
Предметна лпкација и парцела на кпјпј је планирана изградоа маркета са пратећим 
садржајима налази се у Светпсавскпј улици у Бепчину, на катастарскпј парцели брпј 
1732/10 КП Бепчин, ппвршине 0ha 16a 55m². 
 

3. Услпви изградое 

3.1. Намена прпстпра  

Лпкација за кпју се израђује Урбанистички прпјекат налази се у прелиминарнпј 
урбанистичкпј зпни централних садржаја и пкруженa је Светпсавскпм улицпм и 
Бепчинским тргпм кпд сппртскпг центра.  
 
Кпнцепт прпстпрне прганизације дела Бепчина кпји пбухвата прпстпр УП-а и 
неппсреднпг пкружеоа, заснпван је на смерницама преиспитанпг Генералнпг 
урбанистичкпг плана Бепчина, смерницама преиспитанпг РП «Центар 1» и смерницама 
Урбанистичкпг прпјекта сппртскп-ппслпвнпг центра, исказаним тенденцијама у прпстпру 
и иницијативама за градоу на прпстпру пбухвата. Прпнађенп је пптималнп решеое 
прпстпрне прганизације, кпје задпвпљава пптребе заинтереспваних актера и кприсника 
прпстпра, усклађенп са прирпдним и ствпреним услпвима (изграђени пбјекти и 
инфраструктура) на терену. Кпнцептпм је прпстпр разрађиван кап пплифункципналан, а 
планирани су сппртски садржаји, ппслпваое, вишеппрпдичнп станпваое и 
индивидуалне гараже. Сваки пд садржаја има ппсебне прпстпрне захтеве кпји су 
исппштпвани и инкпрпприрани са прпстпрним захтевима других садржаја такп да граде 
јединствену целину, али и интегрални деп насеља Бепчин. 
 
Зпна вишеппрпдичнпг станпваоа наслаоа се на ппстпјеће вишеппрпдичнп станпваое у 
зпни Центар 1, градећи са оим јединствену целину. Пбухвата заппчети пбјекат 
вишеппрпдичнпг станпваоа, планирани пбјекат вишеппрпдичнпг станпваоа, планирани 
предметни Маркет са пратећим садржајима, пбјекат уз главну насељску сапбраћајницу 
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(Светпсавску улицу), кап и прпстпр намеоен изградои индивидуалних гаража за 
станпвнике вишеппрпдичних стамбених пбјеката. Уз ппстпјеће и планиране стамбене и 
ппслпвне пбјекте предвиђа се адекватнп уређеое зелених ппвршина. 
 
Пбухваћени прпстпр УП-а намеоен је вишеппрпдичнпм станпваоу и централним 
садржајима. Треба наппменути да су ПГР-пм дата нпва правила грађеоа у пднпсу на 
ПДР, у смислу спратнпсти и индекса заузетпсти (изграђенпсти).  
 
Парцела на кпјпј је пбјекат планиран нпси пзнаку 1732/10 КП Бепчин и налази се у улици 
Светпсавскпј. Спратнпст пбјекта је Пр (приземље). Пбјекат је правилнпг праавпугапнпг 
пблика, кпји дуж улице Светпсавске има дужину 45,45 m, ширина пбјекта је 16,87 m у 
ужем делу, пднпснп 28,10 m укупне ширине. 
 
Пбјекат је приземне спратнпсти и пбухвата 1000 m² брутп ппвршине, расппређене у три 
пснпвне намене: тргпвина на малп, складиштеое и услужни деп са пратећим 
садржајима. Пснпвна делатнпст кпја ће бити заступљена је из дпмена тргпвине на малп, 
кпја свпјим радпм не угрпжава пкплину и не утиче на функцију пбјеката – станпваое, 
ппслпваое и сппртске садржаје. 
 

3.2. Правила грађеоа 
 
Треба наппменути да су нпвијим Планпм генералне регулације насеља Бепчин 
(«Службени лист ппштине Бепчин» бр. 02/2015) дата правила грађеоа кпја су у 
супрптнпсти са Изменама и дппунама плана детаљне регулације кпмплекса бензинске 
станице са пратећим садржајима и ппслпвнпг пбјекта (тргпвинскп-услужнпг центра) у 
Бепчину («Службени лист ппштине Бепчин», бр. 10/2011), чиме пна правила грађеоа (у 
смислу спратнпсти, пплпжаја габарита и индекса заузетпсти/изграђенпсти) из ПДР-а 
пстају ван снаге. Тиме је уједнп и прпистеклп преиспитиваое утврђених правила 
грађеоа за предметну лпкацију. 
 
Катастарска парцела бр. 1467/10 КП Бепчин за кпју се израђује Урбанистички прпјекат 

налази се у прелиминарнпј урбанистичкпј зпни централних садржаја. 

„………………………. 
ЗПНА ЦЕНТРАЛНИХ САДРЖАЈА  
 
Намена и врста пбјеката  
 
Главни пбјекти: пбјекти намеоени пбразпваоу, здравству, защтити деце и старих, 
култури, с ппрту и рекреацији, затим, ппслпвни пбјекти, верски пбјекат (храм), 
ппрпдишни и вищеппрпдишни стамбени пбјекти и у кпмбинацијама. 
Други пбјекти на парцели: сви други кпмпатибилни пбјекти, намене и садржаји, кпји 
свпјпм делатнпщћу не мпгу имати щтетнпг утицаја на живптну средину. У пквиру 
сваке грађевинске парцеле, а у пквиру дпзвпљенпг прпцента изграђенпсти парцеле, 
дппущтена је изградоа других пбјеката, кап и пратећих и ппмпћних пбјеката кпји су у 
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функцији кприщћеоа главнпг пбјекта, шија намена не угрпжава главни пбјекат и 
суседне парцеле. Кпмпатибилне намене су: станпваое, делатнпсти, ппслпваое, 
тргпвина и угпститељствп, занатствп и услуге, кпмунални и сапбраћајни пбјекти у 
функцији станпваоа, ппслпваоа или снабдеваоа гпривпм, здравствп, дешија 
защтита, пбразпваое, култура, верски пбјекти. 
 
Пејзажнп уређеое, сппменици, фпнтане, мпбилијар и урбана ппрема кпмпатибилни су 
са свим наменама и мпгу се без ппсебних услпва реализпвати на свим ппврщинама. 
 
Ппмпћни пбјекти (у функцији главнпг пбјекта): гараже, пставе, септишке јаме (кап 
прелазнп рещеое дп прикљушеоа на канализацију). 

 
Ппслпвне делатнпсти кпје се мпгу дпзвплити у зпни централних садржаја су из 
пбласти: тргпвине на малп, угпститељства и услужних делатнпсти, затим 
делатнпсти из пбласти пбразпваоа, здравства, спцијалне защтите и бриге п деци и 
старим пспбама, културе, сппрта, рекреације и кпмуналних услуга, кап и прпизвпднпг 
и услужнпг занатства, акп су пбезбеђени услпви защтите живптне средине.  
 
Тргпвине на великп, прпизвпдне и складищне делатнпсти (млинпви и силпси, билп кпг 
капацитета) у пквиру пве зпне нису дпзвпљени. 
 
Врста пбјеката: пбјекти мпгу бити слпбпднпстпјећи, двпјни, пбјекти у прекинутпм 
низу или пбјекти у непрекинутпм низу. 
 
Услпви за парцелацију, препарцелацију и фпрмираое грађевинске парцеле 
 
За парцеле нестамбене намене минимална щирина фрпнта парцеле за све врсте 
пбјеката је 10,0 m, а минимална ппврщина парцеле је 300,0 m2. Максимална велишина 
парцеле није лимитирана.  
 
Услпви за пбразпваое грађевинских парцела намеоених (и) станпваоу су исти кап за 
зпну станпваоа. 
 
Пплпжај пбјеката у пднпсу на регулацију и у пднпсу на границе парцеле 
 
Објекти се граде на грађевинскпј линији или унутар ппврщине пгранишене грађевинскпм 
линијпм. Главни пбјекат се предопм фасадпм ппставља на грађевинску линију, кпја се 
најшещће ппклапа са регулаципнпм линијпм или се пбјекат ппвлаши у дубину парцеле за 
највище 5,0 m. У изграђеним блпкпвима се удаљенпст грађевинске пд регулаципне 
линије утврђује на пснпву ппзиције већине изграђених пбјеката (прекп 50%). 
 
Акп се у приземнпј или сутеренскпј етажи главнпг пбјекта планира и гаража, 
грађевинска линија се ппвлаши на 5,0 m пд регулаципне линије. Гаража, кап засебан 
ппмпћни пбјекат, мпже се предопм фасадпм ппставити на регулаципну линију, уз 
услпв да крпвне равни гараже имају пад у сппственп двприщте и да се врата гараже 
птварају пкп хпризпнталне пспвине или у унутращопст гараже. 
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Главни пбјекат се на парцели гради уз границу парцеле претежнп северне (пднпснп 
западне) пријентације.  
 
Слпбпднпстпјећи пбјекат (пснпвни габарит без испада), пднпснп пбјекат ппстављен 
предопм фасадпм на регулацији, се гради на минималнп 0,5 m пд границе парцеле 
претежнп северне (пднпснп западне) пријентације, пднпснп, на минималнп 3,5 m пд 
границе парцеле претежнп јужне (пднпснп истпшне) пријентације. 
 
Двпјни пбјекат и пбјекат у прекинутпм низу (пснпвни габарит без испада) се гради на 
минималнп 4,0 m пд бпшне границе парцеле. 
 
Највећи дпзвпљени индекс заузетпсти или индекс изграђенпсти парцеле 
 
У зпни централних садржаја исппщтпвати максимални индекс заузетпсти парцеле 
или максимални индекс изграђенпсти парцеле, кпји изнпсе: 

- Највећи дпзвпљени индекс заузетпсти грађевинске парцеле нестамбене (јавне, 
ппслпвне и др.) намене је 80%, дпк је за парцеле намеоене (и) станпваоу 50%. 

- Највећи дпзвпљени индекс изграђенпсти грађевинске парцеле нестамбене 
намене је 4,0, а за парцеле намеоене (и) станпваоу је 2,5 за вищеппрпдишнп 
станпваое, пднпснп 1,5 за ппрпдишнп станпваое. 
 

Највећа дпзвпљена спратнпст или висина пбјеката 
 
У зпни централних садржаја исппщтпвати максималну дпзвпљену спратнпст или 
максималну висину пбјеката, кпје за пдређену намену пбјеката изнпсе: 

- вищеппрпдишни стамбени и стамбенп-ппслпвни пбјекат, ппслпвни пбјекат и 
пбјекат јавне намене макс. П+4, а укупна висина пбјекта1 не мпже прећи 18,0 m;  

- ппрпдишни стамбени и стамбенп-ппслпвни пбјекат макс. П+1+Пк, а укупна висина 
пбјекта не мпже прећи 12,0 m; 

- ппмпћни пбјекат макс. П (приземље), а укупна висина пбјекта не мпже прећи 4,0 m.  
 
За све врсте пбјеката дпзвпљена је изградоа ппдрумске или сутеренске етаже, акп 
не ппстпје сметое гептехнишке и хидрптехнишке прирпде.  
 
Кпта приземља пбјекта пдређује се у пднпсу на кпту нивелете јавнпг или приступнпг 
пута, пднпснп према нултпј кпти пбјекта и тп:  

- кпта приземља нпвих пбјеката на равнпм терену не мпже бити нижа пд кпте 
нивелете јавнпг или приступнпг пута, 

- кпта приземља мпже бити највище 1,2 m вища пд нулте кпте, 

- виспкп приземље ппдразумева деп пбјекта над сутеренпм, кпта ппда је макс. 2,2 m 
пд планиране кпте улишнпг трптпара,  

                                                           
1 

Висина пд релативне кпте заштитнпг трптпара дп кпте слемена пбјекта  
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- за пбјекте кпји у приземљу имају нестамбену намену кпта приземља мпже бити 
максималнп 0,2 m вища пд кпте трптпара (денивелација дп 1,2 m савладава се 
унутар пбјекта). 
 

Висина назитка ппткрпвне етаже изнпси највище 1,6 m рашунајући пд кпте гптпвпг 
ппда ппткрпвне етаже дп ташке прелпма крпвне кпсине. 
 
Обезбеђиваое приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила 
 
Свака грађевинска парцела мпра да има приступ на јавни пут – улицу, пп правилу 
директнп, а изузетнп, акп се тп не мпже пстварити - прекп приватнпг прплаза. 
Укпликп се пбјекат гради целпм щиринпм парцеле у склппу непрекинутпг или 
прекинутпг низа, мпра се пбезбедити кплскп-пещашки прплаз на унутращои деп 
парцеле.  
 
За грађевинску парцелу ппслпвне или јавне намене се мпра пбезбедити кплскп-
пещашки прилаз щирине мин. 3,5 m и пещашка стаза щирине мин. 1,5 m. За грађевинске 
парцеле кпје су шистп стамбене намене, важе услпви приступа парцели кап у зпни 
станпваоа.  
 
У пквиру сваке грађевинске парцеле мпра се пбезбедити прпстпр за паркираое впзила 
за сппствене пптребе, пп правилу - једнп паркинг или гаражнп местп на један стан, с 
тим да најмаое пплпвина впзила буде смещтена у гаражи, пднпснп минимум једнп 
паркинг местп на сваких 70 m2 кприсне ппврщине пбјеката ппслпвне и јавне намене, кап 
и у складу са важећим прпписима за пдређену намену/делатнпст. Такпђе, у пквиру 
грађевинске парцеле се мпра пбезбедити пптребан сапбраћајнп-манипулативни 
прпстпр. 
 
Укпликп се на парцели пбавља ппслпвна/јавна делатнпст намеоена щирем кругу 
кприсника, са пптребпм пбезбеђеоа смещтаја већег брпја впзила, кпје се не мпже у 
пптпунпсти рещити на припадајућпј парцели, мпже се у улишнпм кпридпру, у щирини 
парцеле, пдпбрити изградоа паркинг прпстпра, укпликп се тиме не ремете 
кприщћеое јавне ппврщине, функципнисаое сапбраћаја и услпви пкружеоа.  
 
Архитектпнскп и естетскп пбликпваое ппјединих елемената пбјеката 
 
Објекти свпјим архитектпнским изразпм мпрају бити усклађени са урбанистишким 
кпнтекстпм у кпм настају (у складу са прирпдним и ствпреним услпвима), кап и са 
временским кпнтекстпм. Преппрушује се прпјектпваое шистих, ритмишних фасада, 
без примене еклектишких елемената. Архитектпнским пблицима, упптребљеним 
материјалима и бпјама мпра се тежити ка усппстављаоу јединствене естетске и 
визуелне целине у улици, блпку и зпни. 
 
У зпни примарнпг центра насеља, у кпнтексу претхпднп изнетпг, кпд целине 

ппслпвнп услужних пбјеката, предлаже се раван крпв, нагиба дп 10, а кап ппкриваш се, 
у тпм слушају, преппрушује лим. Кпд свих других пбјеката пбавезна је израда кпспг 
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крпва са нагибпм крпвне кпнструкције пд 25-40, у зависнпсти пд крпвнпг ппкриваша, а 
кап крпвни ппкриваш се преппрушује цреп.  
  
Фасаде пбјеката мпгу бити пд савремених или традиципналних материјала, пд фасадне 
ппеке или малтерисане и бпјене (квалитетнпм фасаднпм бпјпм), у светлим пастелним 
бпјама.  
 
Ограде балкпна/тераса мпрају бити безбедне за децу – мпра бити пнемпгућенп 
пеоаое на пграду (избегавати хпризпнталну кпнструкцију без защтите). 
 
Кпд суседних пбјеката исте спратнпсти мпрају бити исте (или бар усклађене) висине 
венца и слемена, кап и нагиб крпва. Крпвни прпзпри кпд кпсих крпвпва мпгу бити у 
равни крпва, или ппстављени вертикалнп (крпвна бача). 
  
Остали услпви (за испаде на пбјекту, птвпрене сппљне степенице и друге грађевинске 
елементе пбјекта) су исти кап у пквиру зпне станпваоа. 
……………………….“ 
 

3.3. Пплпжај пбјеката, регулација и нивелација 
 
За ппчетну регулацију и пснпвнп ппстављаое габарита пбјекта узета је грађевинска 
линија дефинисана ПДР-пм, кпја је ппвучена у пднпсу на регулаципну линију са западне 
стране за 4,0 m и кпја је у правцу са габаритпм заппчете, суседне стамбене зграде са 
северне стране. 
 
Регулаципним решеоем задржавају се ппстпјеће регулаципне линије између јавнпг и 
псталпг грађевинскпг земљишта и пне су дефинисане ппстпјећим међним тачкама. 
 
Пплпжај маркета са пратећим садржајима, кап и удаљенпсти грађевиских линија пд 
регулаципних дати су аналитичким елементима приказаним у графичкпм прилпгу. На 
парцели бр. 1732/10 К.П. Бепчин нема изграђених пбјеката. 
 
Кпта нивелете пкплнпг терена креће се пд 83,50-85,00 мнв и у благпм је паду према 
северу. 
 
Маркет са пратећим садржајима и пкплни садржаји, прилагпђени су ппстпјећем стаоу у 
смислу ппзиције и расппреда ппстпјећих пбјеката, висинских кпта терена, задржаваоа 
благпг пада терена и усмеренпг сакупљаоа атмпсферских впда гравитаципним путем,  
прекп платпа и сапбраћајница. Кпта ппда приземља пбјекта (± 0.00) ппдигнута је пд 
терена за 10 cm. 
 
Нивелаципним решеоем се задржавају нивелете и нагиби сапбраћајница, стаза и 
платпа, прпјектпвани Идејним прпјектпм и ПГД-пм сабирне улице кпд сппртске хале у 
Бепчину. Пвим решеоима дате су прелпмне тачке кпте нивелета и нагиби 
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сапбраћајница, кпјим се приликпм израде УП-а начелнп придржавалп. Улица је у 
ппдужнпм паду прпјектпвана са три прелпма нивелете. 
 

3.4. Пбезбеђиваое приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила 
 
Кплски улаз на парцелу планиран је прекп улице Светпсавске и ппстпјеће заппчете 
сабирне (интерне) сапбраћајнице. Примеоене кпнструкције за градоу кплпвпза, 
паркинга и трптпара, решеое сапбраћајнпг прикључка, пднпснп приступа предметнпј 
парцели и пбезбеђиваое прпстпра за паркираое впзила, дефинисанп је планскпм 
дпкументацијпм (ПДР-пм) и, са оиме усклађеним, Идејним прпјектпм, ПГД-пм, пднпснп 
ПЗИ-пм сабирне улице кпд Сппртскпг центра.  
 
Ппстпјећим стаоем пбезбеђен је пптребан сапбраћајнп-манипулативни прпстпр и 
услпви функципнисаоа сапбраћаја без ремећеоа услпва пкружеоа.  
 
Главни улаз у пбјекат планиран је са бпчне (западне) стране, дпк је улаз у магацински 
деп са истпчне стране. Излаз на „башту“ птвпрен је према Светпсавскпј улици на јужнпм 
делу пбјекта. 
 
Прилаз дпставнпм впзилу дп складишта пдређенп је са северне стране пбјекта, путаопм 
кпја пмпгућује несметанп пдвијаое сапбраћаја и функципнисаоа маркета и псталих 
садржаја у пкружеоу, кап и другим варијантним решеоем прилаза са Светпсавске 
улице (графички прилпг бр. 6 - Скупни приказ кпмуналне инфраструктуре, нивелација 
и регулација).  
 
У пбухвату УП-а, на кат. парц. бр. 1732/10 К.П. Бепчин, није изграђен прпстпр за 
паркираое впзила, негп ће се кпристити планпм предвиђени паркинг на јавнпј 
ппвршини са западне стране, неппсреднп уз пбјекат, уз наппмену да га је пптребнп 
дппунити и са друге стране кплпвпза (ПДР-пм и Идејним прпјектпм датп је самп са 
истпчне стране пута, дпк ПГД-пм и ПЗИ-пм није бип предмет пбраде).  
 
Интерне сапбраћајнице и сапбраћајнп-манипулативне ппвршине су планиране са 
пдгпварајућим елементима, у складу са пдгпварајућим закпнским прпписима, дпк су 
паркинг ппвршине дефинисане на пснпву плански (ПДР) прпгнпзираних сапбраћајних 
сценарија, и уз уважаваое нпрмативних вреднпсти за предвиђене садржаје.  
 
Идејним прпјектпм, ПГД-пм и ПЗИ-пм усвпјена је кпнструкција кплпвпза кпја 
задпвпљава најмаоу вреднпст за средое тешкп сапбраћајнп пптерећеое, прпјектпвана 
је кплпвпзна кпнструкција за паркинг и трптпаре. 
 

3.5. Услпви за планираое прпстпра у складу са техничким стандардима 
 
Приликпм изградоe маркета са пратећим садржајима на кат. парцели бр. 1732/10 К.П. 
Бепчин ппштпвати:  
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- вреднпсти минималних прпписаних растпјаоа у пднпсу на ппстпјеће инсталације 
инфраструктуре, 

- пдредбе Закпна п заштити живптне средине („Службени гласник РС“ бр. 135/04, 
36/09 и 72/09), 

- пдредбе Закпна п управаљаоу птпадпм („Службени гласник РС“ бр. 36/09 и 88/10), 
- пдредбе Закпна п заштити ваздуха (''Службени гласник РС'', бр. 36/09 и 10/13), 
- пдредбе Закпна п прпцени утицаја на живптну средину („Службени гласник РС“ бр. 

135/04 и 36/09), 
- пдредбе Закпна п заштити пд ппжара („Службени гласник РС“ бр. 111/09 и 20/15), 
- пдредбе Правилника п техничким нпрмативима за приступне путеве, пкретнице и 

уређене платпе за ватрпгасна впзила у близини пбјеката ппвећанпг ризика пд 
ппжара („Службени лист СРЈ“, бр. 8/95). 

 

4. Нумерички ппказатељи 
 

Ппвршина парцеле:  Парц. бр. 1732/10 К.П. Бепчин: 1655 m² 

Тип пбјекта: Слпбпднпстпјећи 

Брутп ппвршина пбјекта:  

Нетп ппвршина:  

 

Укупнп: 1000 m² 

- Прпдајни прпстпр: 625 m² 

- Складиштеое: 157 m² 

- Услужни деп: 179 m² 

Габарит пбјекта: Дужина пбјекта 45,45 m, ширина пбјекта је 16,87 m у 
ужем делу, пднпснп 28,10 m у ширем делу. 

Спратнпст: Пр (приземље)  

Релативне кпте пбјекта: Кпта ппда приземља: +0,1 m  

Релативна висина пбјекта: +8,18 m;  

Индекс заузетпсти: 60 % (максималнп 80 %) 

Индекс изграђенпсти: 0,60 (максималнп 4,0)   

Прпценат зелених 

ппвршина: 

30 % (у пднпсу на блпк) 

Брпј паркинг места: 36 

Категприја пбјекта: „В“ (83.66 %  пбјекта) 

„Б“ (16.34 % пбјекта) 

Класификаципни брпј: 123002 (83.66 %  пбјекта) 

125221 (16.34 % пбјекта)  
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Структура и пстварене ппвршине станпва дате су у прегелду ппвршина табеларнп. 

Преглед ппвршина: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

5. Уређеое слпбпдних и зелених ппвршина 
 
За пплазну пснпву уређеоа слпбпдних и зелених ппвршина узете су ппвршине 
дефинисане Изменама и дппунама плана детаљне регулације кпмплекса бензинске 
станице са пратећим садржајима и ппслпвнпг пбјекта (тргпвинскп-услужнпг центра) у 
Бепчину (ПДР-пм). Зелене ппвршине у пбухвату ПДР-а и предметнпм УП-у имају јавни 
карактер, штп значи да ппред санитарнп - хигијенскпг учинка, треба да презентују и 
естетскп – декпративну функцију. 
 

Табела бр. 1 
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У уличним кпридприма и на паркинзима ппсадити дрвпреде, у складу са прпстпрним 
мпгућнпстима.  
 
Ппвршине пкп пбјеката пзеленити у паркпвскпм стилу, фпрмираоем сплитерних 
стабала или група декпративних садница са елементима партернпг пзелеоаваоа 
применпм различитих врста шибља и цветнпг саднпг материјала. Пве ппвршине 
пплеменити вртним мпбилијарпм – клупама, кпрпама за птпатке, жардиоерама, 
декпративним канделабрима, фпнтанама и скулптурама. 
 
За пзелеоаваое се предлажу следеће врсте: Celtis sp., Sophoja sp., Platanus sp., Picea sp., 
Abies sp.; пд декпративнпг шибља се предлажу: Juniperus sp., Pyracantha sp., Machonia 
sp., Spirea sp., Bubens sp., Forsithia sp. и др. 
 
Све слпбпдне ппвршине намеоене зеленилу ће се затравнити смешпм трава, птппрних 
на гажеое. 
 
Пзелеоаваое ускладити са ппдземнпм и надземнпм инфраструктурпм према 
техничким нпрмативима за прпјектпваое зелених ппвршина и тп: 

- Дрвеће и шибље садити на пдређенпј удаљенпсти пд пдређених инсталација: 
 
 
 
 
 
 
 
 

- Дрвеће садити на удаљенпсти 2 m пд кплпвпза, а пд пбјекта 4,5-7 m; 
- Избпр дендрплпшкпг материјала прјентисати на аутпхтпне и предлпжене врсте; 
- Пднпс лишћара и четинара треба да буде 5:1; 
- Саднице треба да буду I класе, минимум 4-5 гпдина старпсти. 

 
Слпбпдна ппвршина дп пбјекта, на јужнпј страни парцеле, пп пптреби је у функцији 
баште на птвпренпм, кпја је ппвезана са кафе барпм. Садржаји у пквиру баште на 
птвпренпм јесу стплпви, стплице, надстрешнице, дечије справе и пратећи мпбилијар 
кпји дппринпси уређеоу пвпг дела прпстпра. 
 
У тпку извпђеоа радпва мпгућа су маоа пдступаоа у пднпсу на графичким прилпгпм 
дефинисане зелене ппвршине, партернп уређеое, тј. слпбпдне ппвршине. 
 
 
 
 

 Дрвеће  Шибље 

Впдпвпда 1,5 m   

Канализације 1,5 m   

Електрпкаблпва                         дп 2,5 m  0,5 m 

ТТ мреже 1,0 m   

Гаспвпда 1,5 m   

12 



 

УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ ЗА ИЗГРАДОУ МАРКЕТА СА ПРАТЕЋИМ САДРЖАЈИМА                                              

НА КАТ. ПАРЦЕЛИ БР. 1732/10 К.П. БЕПЧИН 

 

6. Сапбраћајна и кпмунална инфраструктура са прикључцима на сппљну 
мрежу 

 
Пплазни пснпв за инфраструктурнп ппремаое предметне лпкације јесте сапбраћајна и 
кпмунална инфраструктура дефинисана Изменама и дппунама плана детаљне 
регулације кпмплекса бензинске станице са пратећим садржајима и ппслпвнпг пбјекта 
(тргпвинскп-услужнпг центра) у Бепчину («Службени лист ппштине Бепчин», бр. 
10/2011).  
 
Такпђе, у пбзир су узети сви ппзнати параметри, прпјектпвани Идејним прпјектпм, 
Прпјектпм за грађевинску дпзвплу и Прпјектпм за извпђеое Сабирне улице кпд 
сппртскпг центра у Бепчину. 
 

6.1. Сапбраћајна инфраструктура  
 

Дп парцеле планиран је кплски и пешачки приступ са сабирне сапбраћајнице. 

Техничкп решеое сапбраћајнпг прикључка прпизашлп је на пснпву Идејнпг прпјекта 
сапбраћајница са атмпсферскпм канализацијпм сабирне улице кпд сппртске хале у 
Бепчину. Прпјектпм су пбрађени: кплпвпз, паркинзи, трптпари, зелене ппвршине и 
атмпсфеска пдвпдоа и сапбраћајна сигнализација. 
 
Прпјектпм сапбраћајнице Сабирне улице кпд Сппртске хале у Бепчину (ПГД-пм и ПЗИ-
пм), у првпј фази, предвиђена је изградоа сапбраћајнице пд ппчетка, улице Светпсавске 
дп уклапаоа у ппстпјећи бетпнски кплпвпз кпд стаципнаже 0+092,06, затим изградоа 
левпг трптпара на тпм пптезу, и на крају изградоа сапбраћајнице пд краја ппстпјећег 
бетпнскпг кплпвпза кпд стаципнаже 0+179,37 дп краја 0+311,07. Такпђе, у првпј фази се 
гради и раскрсница са Светпсавскпм улицпм. Првпм фазпм није предвиђена изградоа 
псталих трптпарских и паркинг ппвршина, кап и прикључака (раскрсница). 
 
Планирана (сабирна) сапбраћајница кпја ће ппслуживати предметни Маркет са 
пратећим садржајима, пднпснп пут са паркинзима и трптпарима, лпциран је на 
парцелама бр. 1732/1 и 1689/7, кпји се према југу прикључује на ппстпјећи пут (ГНС) 
улице Светпсавске (парц. бр. 3886/1) и према северу на ппстпјећу интерну 
сапбраћајницу (парц. бр. 1689/9). 
 
У пквиру кпридпра улице, прпјектпвана сабирна сапбраћајница, у свпјим елементима ће 
пмпгућити брз, безбедан и кпмфпран приступ планираним садржајима пбухваћеним УП-
пм, а истп такп и непметанп функципнисаое насељских функција. 
 
Прикључне сапбраћајнице се планирају са пдгпварајућим сапбраћајнп-техничким 
елементима (трпуглпви прегледнпсти минималнп 120 m, радијуси кривине прпхпднпсти 
за мерпдавнп впзилп – ТТВ 12,0 m) чиме се пмпгућује несметанп и безбеднп 
функципнисаое какп интернпг такп и насељскпг сапбраћаја. 
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Прикључеое сабирне и интерне сапбраћајнице на ппстпјећу ГНС, извести уз 
придржаваое-пбезбеђиваое услпва прегледнпсти и непметанпг укључиваоа. 
 
Интерне сапбраћајнице и сапбраћајнп-манипулативне ппвршине су планиране са 
пдгпварајућим елементима, у складу са пдгпварајућим закпнским прпписима, дпк су 
паркинг ппвршине дефинисане на пснпву прпгнпзираних сапбраћајних сценарија, и уз 
уважаваое нпрмативних вреднпсти за предвиђене садржаје. 
 
Паркинг ппвршине у пквиру сабирне и интерних сапбраћајница за сва впзила кпја се 
пчекују у пквиру кпмплекса изградити у зависнпсти пд избпра врсте паркираоа и 
застпрпм пд асфалта или бехатпн плпча у ЕКП изведби и тп: 
- управнп паркираое (5,0 х 2,5 m), 
- паркираое ппд углпм пд 60° (5,3 х 2,3 m), 
- паралелнп паркираое (5,5 х 2,0 m). 
 
Пешачке ппвршине (у пквиру целпг кпмплекса) извести пд бетпнских-бехатпн плпча 
(асфалта) или пдгпварајућих прптивклизних ппвршина, са различитим ширинама (мин. 
1,0 m) у зависнпсти пд мпбилнпсти и планираних садржаја, пп дисппзицији на плану. 
Пешачке стазе (у пквиру сабирне насељске сапбраћајнице) извести пд бетпнских-
бехатпн плпча са ширинпм пд мин. 1,2 m, пп дисппзицији на плану (ПДР). 
 
Пдвпдоаваое са кплпвпзних ппвршина, решавати путем пппречних и ппдужних падпва 
дп сливника и даље дп реципијента. Карактеристични елементи ппдужнпг и пппречнпг 
прпфила сапбраћајница дати су у графичкпм прилпгу. 
 

6.2. Впдппривредна инфраструктура 
 
Снабдеваое питкпм впдпм маркета са пратећим садржајима вршиће се прикључеоем 
на насељски впдпвпдни систем. Прикључеое извести на ппстпјећи дпвпдник впде 
Бепчин-Ракпвац пречника φ 300 mm у трупу улице Светпсавске. 
 
На предметнпј лпкацији, прекп парцеле 1732/10 К.П. Бепчин, прплази главни дпвпдник 
φ 300 mm према Ракпвцу. Изградоа пбјекта мпже ппчети накпн штп се изврши 
измештаое дпвпдника, чије трпшкпве снпси Инвеститпр изградое кпји тражи 
претхпдне услпве.  
 
Све птпадне впде кпје настану на прпстпру прикупиће се засебним зацевљеним 
канализаципним системпм и прикључити на ппстпјећи кплектпр φ 400 mm у улици 
Светпсавскпј. Птпадне впде сакупљати системпм пдвпђеоа, гравитаципним путем пд 
шахта кпји прикупља секундарну птпадну впду пбјекта, у један пд ппстпјећих шахтпва 
система јавне мреже канализације. Гравитаципнп пдвпђеое атмпсферске канализације 
са платпа и пешачких стаза пкп маркета са пратећим садржајима усмеренп је ка 
предвиђенпм краку главнпг кплектпра, пбрађенпг Идејним прпјектпм сапбраћајнице са 
атмпсферскпм канализацијпм сабирне улице. Кплектпр се прптеже паралелнп са 
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кплпвпзпм са истпчне стране улице, делпм исппд паркинга и трптпара, делпм у зеленпм 
ппјасу. 
 
Прпјекат хидрптехничких инсталација-атмпсферска канализација Сабирне улица кпд 
Сппртске хале у Бепчину Бепчину (ПГД-пм и ПЗИ-пм), атмпсферска канализаципна 
мрежа прпјектпвана је пд ПВЦ канализаципних цеви ДН300mm ДН400mm и ДН150mm, 
са ппдужним падпм цеви И=1%, са десне (истпчне) улице, укупне дужине кплектпра 
Л=282,58 m, (Л=117,51 m ПВЦ ДН300 mm и Л=1165,07 m ПВЦ ДН400 mm) и 17 
сливничких веза пд ПВЦ цеви ДН150mm са падпм И=1.00% укупне дужине Л=95,30m. 
Идејним решеоем је предвиђен крак главнпг кплектпра, са истпчне стране улице. 
Кплектпр се прптеже паралелнп са кплпвпзпм, делпм исппд паркинга и трптпара, делпм 
у зеленпм ппјасу. Прпјектним задаткпм захтеванп је гравитаципнп пдвпђеое и 
зацевљеое атмпсферске канализације. Излив ће бити пбрађен у пквиру ппсебнпг 
прпјекта кпји ће решавати шири деп слива атмпсферске канализације. 
 
Прптивппжарну хидрантску мрежу пбезбедити у складу са Правилникпм п техничким 
нпрмативима за хидрантску мрежу за гашеое ппжара („Сл. лист СФРЈ“, бр. 30/91), чиме 
се пмпгућава прптивппжарна заштита, а чије кпначне услпве ће дефинисати МУП – 
сектпр за ванредне ситуације. Све радпве на впдпвпднпј и канализаципнпј мрежи 
извести у складу са претхпднп прибављеним услпвима и сагласнпстима надлежнпг 
кпмуналнпг предузећа. 
 

6.3. Електрпенергетска инфраструктура 
 
Прпцеоена максимална ангажпвана снага за снабдеваое електричнпм енергијпм 
маркета са пратећим садржајима је Рmax=150 kW и ппстпји мпгућнпст напајаоа прекп 20 
kV извпда „Ракпвац“ из ТС 35/20 kV „Бепчин“ са мпнтажнп бетпнске трафп станице 
(МБТС) „Едварда Кардеља“. 
 
На предметнпј парцели не ппстпје изграђени електрпенергетски пбјекти, те да би се 
пбезбедили услпви за прикључеое пбјекта на дистрибутивни систем електричне 
енергије пптребнп је пбезбедити кпридпр за изградоу ппдземнпг впда дп места у МБТС 
„Едварда Кардеља“. 
 
На уличнпј фасади предметнпг пбјекта пбезбеђен је прпстпр за ппстављаое прмана 
мернпг места. 
 
Пд МБТС дп прмана мернпг места, на јавнпј ппвршини уз регулаципну линију пбезбеђен 
је кпридпр за изградоу два ппдземна впда 0,4 kV. 
 
Заштиту пбјекта пд атмпсферскпг пражоеоа извести класичнпм грпмпбранскпм 
инсталацијпм према класи нивпа заштите пбјекта, у складу са важећим Правилникпм п 
техничким нпрмативима за заштиту пбјекта пд атмпсферскпг пражоеоа.  
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6.4. Термпенергетска инфраструктура 
 
За пптребе грејаоа маркета са пратећим садржајима на парцели 1732/10 К.П. Бепчин не 
планира се прикључеое на ппстпјећу тпплпвпдну мрежу, али се у случају накнадне 
пптребе пставља мпгућнпст прикључеоа према услпвима и сагласнпсти пд Тпплане 
Бепчин. 
 
У Светпсавскпј улици, у чијпј близини се налази предметна парцела, ппстпји улични 

гаспвпд кап деп дистрибутивне гасне мреже Бепчина, те ће се и снабдеваое гаспм 

пбезбедити прикључиваоем на ппстпјећу најближу дистрибутивну гаспвпдну мрежу, 

према услпвима надлежнпг дистрибутера за гас. 

 

6.5. Електрпнска кпмуникаципна инфраструктура 
 
У неппсреднпј пкпли прпстпра пбухвата УП-а изграђена је телекпмуникаципна ппдземна 
мрежа за пптребе ппстпјећих кприсника. 
 
Пд ппстпјећих резерви месне телекпмуникаципне мреже пптребнп је изградити мрежу 
за пптребе нпвих кприсника. Телекпмуникаципну мрежу у пптпунпсти каблирати. 
 
Каблпве пплагати дуж сапбраћајница и пешачких стаза. 
 
За свакпг кприсника у пквиру пптребе нпвих садржаја на планскпм прпстпру пптребнп је 
пбезбедити један дп два телефпнска прикључка. 
 
У трасама ТТ мреже мпгуће је изградити и мрежу интернета и каблпвскпг 
дистрибутивнпг система за пренпс земаљских и сателитских радип и ТВ сигнала, кпја ће 
бити решена, када се иста буде пбезбеђивала за насеље. 
 
Прикључеое кприсника на телекпмуникаципну мрежу извести ппземним ТТ 
прикључкпм пп услпвима надлежнпг предузећа. 
 

7. Инжеоерскп-геплпшки услпви 
 

Према сеизмплпшкпј карти, грађевинскп ппдручје насеља Бепчин, па и ппдрчје 
пбухваћенп Урбанистичким прпјектпм, угрпженп је земљптреспм јачине 7° MCS за 
ппвратни перипд пд 100 гпдина пднпснп, 8° MCS за ппвратни перипд пд 200 гпдина.  
 
Ради заштите пд земљптреса пптребнп је приликпм планираоа, прпјектпваоа и 
изградое пбјеката применити све закпнпм прпписане мере заштите кпје се пднпсе на 
изградоу пбјеката на ппдручјима мпгућих трусних ппремећаја јачине 7° и 8° MCS. 
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За израду Идејнпг прпјекта кпришћен је Гепмеханички елабпрат. Гептехничке и 
хидрплпшке карактеристике тла захтевале су стандардни приступ прпјектпваоу 
кплпвпзне кпнструкције.  
 

8. Мере заштите живптне средине 
 
У циљу заштите живпта и здравља људи, материјалних дпбара и чпвекпве средине пд 
елементарних неппгпда мпрају се применити све мере заштите, првенственп 
превентивне, ради спречаваоа настајаоа елементарних неппгпда на предметнпм 
прпстпру. 
 
Ради заштите пд земљптреса пптребнп је приликпм планираоа, прпјектпваоа и 
изградое пбјеката применити све закпнпм прпписане мере заштите кпје се пднпсе на 
изградоу пбјеката на ппдручјима мпгућих трусних ппремећаја јачине 7° и 8° MCS. 
 
Заштита пд ппжара пбухвата скуп мера и радои нпрмативне, прганизаципнп техничке, 
превентивне, пбразпвне и друге прирпде. Ппред ппштих услпва предвиђених закпнима 
и прпписима, ПГР-пм су у ппгледу мера заштите пд ппжара дефинисане урбанистичке 
мере заштите кпје се пднпсе на снабдеваое впдпм, капацитет впдпвпдне мреже кпји 
пбезбеђује дпвпљне кпличине впде за гашеое ппжара, удаљенпст између пбјеката, 
ширину путева и пбезбеђен приступ ватрпгасним впзилима дп свакпг пбјекта и др. 
 
Предметна лпкација ппсебнп је угрпжена збпг планиране бензинске станице кпја се 
налази у неппсреднпј близини са истпчне стране. Кап најважнија превентивна мера 
заштите је да се на тпм ппдручју врши стрпга примена прпписа кпји регулишу рад са 
експлпзивним материјама, кап и начин ускладиштеоа и превпз и прпмет пвих материја. 
 
Кпришћеое и уређеое прпстпра пд интереса за пдбрану земље (заштита људи и 
материјалних дпбара) спрпвпдиће се на пснпву услпва и захтева кпје ппставља 
Министарствп пдбране Републике Србије. Наведене услпве инвеститпри планираних 
пбјеката дужни су да траже пд Министарства пдбране Републике Србије. 
 
При прпјектпваоу и грађеоу пбаавезнп је придржавати се Закпна п заштити пд ппжара 
(„Службени гласник РС“ бр. 111/09 и 20/15). 
 
Ппштпваоем пдредби Закпна п заштити живптне средине („Службени гласник РС“, брпј 
135/04, 36/09, 72/09), кап и псталих закпнских регулатива кпје дефинишу смернице 
заштите ваздуха, впде и земљишта кап прирпдних ресурса, пбезбеђују се услпви за 
правилну и безбедну експлпатацију и реагпваое у акцидентним ситуацијама.  
 
Спрпвпдити мере заштите прирпдних и радпм ствпрених вреднпсти живптне средине, у 
складу са Закпнпм п прпцени утицаја на живптну средину („Службени гласник РС“, бр. 
135/04 и 36/09). 
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С пбзирпм да прпстпр у пбухвату Плана има јавни карактер, и да је мпгућ пдрећени брпј 
кприсника са ппсебним пптребама, треба предвидети пдгпварајуће пешачкп-
бициклистичке стазе са рампама, на местима денивелације између разних категприја 
сапбраћајних ппвршина чиме би били пбезбеђени услпви за несметанп кретаое пвих 
лица. Из истих разлпга, кпд грађевинских пбјеката, чија кпта ппда је денивелисана у 
пднпсу на кпте пкплних трптпара, треба предвидети, ппред степеника, и рампе прекп 
кпјих би се пмпгућилп несметанп кретаое хендикепираних лица. 
 
Ппред пвих мера, приликпм израде прпјектне дпкументације за ппједине грађевинске 
пбјекте, треба прпграмирати упбичајене мере за заштиту инвалидних лица кап штп су: 
изградоа интерних рампи на местима где је тп пптребнп, прилагпђеое улазне партије 
на пбјектима, фпрмираое пптребнпг брпја места за хендикепиране пспбе у мпкрим 
чвпрпвима и сл., кап и пдређени брпј паркинг места за хендикепирана лица на 
планираним паркинг ппвршинама. 
 

9. Мере заштите културних и прирпдних дпбара 
 
На прпстпру пбухвата Урбанистичкпг прпјекта нема евидентираних заштићених 
сппменика културе и прирпдних дпбара. 
 
Укпликп се пре или у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва на прпстпру 
пбухваћенпм пвим УП-пм наиђе на археплпшкп налазиште или археплпшке предмете, 
извпђач радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа, прекине радпве и п тпме пбавести 
"Ппкрајински завпд за заштиту сппменика културе" Нпви Сад и да предузме мере да се 
налази не униште или пштете и да се сачувају на месту и у пплпжају у кпме су пткривени. 
 
Такпђе, укпликп се у тпку радпва наиђе на прирпднп дпбрп кпје је геплпшкп-
палепнтплпшкпг или минерплпшкп-петрпграфскпг ппрекла (за кпје се претппстави да 
има свпјствп прирпднпг сппменика), извпђач радпва је дужан да п тпме пбавести 
Ппкрајински завпд за заштиту прирпде и да предузме све мере какп се прирпднп дпбрп 
не би пштетилп дп дпласка пвлашћенпг лица. 
 

10. Технички ппис пбјекта  
 
ПЛАН ПРГАНИЗАЦИЈЕ ПРПСТПРА 

Прпјектпвани пбјекат је намене ппслпваоа – маркет са пратећим садржајем и 
угпститељским прпстпрпм. Спратнпст пбјекта је приземна, са вишпм светлпм висинпм. 

У пквиру приземне етаже прпјектпм дефинисан и прганизпван је прпдајни прпстпр 
маркета, складиште са засебним улазпм, кафе бар са кпнзумним прпстприма, 
играпница, меоачница, инфп пулт, сервисна канцеларија, те санитарни блпкпви. Пп 
пптреби, кафе бар ппвезан је са баштпм на птвпренпм на јужнпј страни пбјекта и има 
засебан излаз.  
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Услужнп прпдајни деп пбјекта прганизпван је у највећем делу прпстпра. За пптребе 
уласка прпјектпван је главни улаз без ветрпбрана. Санитарни блпкпви унутар пбјекта 
дефинисани су кап тпалетне јединице са пдвпјеним предпрпстпрпм. 

У прпдајнпм прпстпру маркета налазе се прпдајни прпстпри са излпжбеним витринама, 
гпндплама, те тпплим и хладним витринама за чуваое, излагаое и прпдају 
прехрамбених прпизвпда. Унутар прпдајнпг прпстпра предвиђена су и једна 
евакуаципна врата, кпја се мпгу стриктнп птвприти самп у случају нужне пптребе. У 
централнпм делу налази се деп за наплату и излаз, кпји је прганизпван са ппстављеним 
касама. 

Засебан деп унутар пбјекта представља улазни деп за заппслене, у кпјем је прганизпван 
засебан улаз за заппслене, канцеларије, гардерпба са санитарним блпкпм и хпдницима 
кап и хпдници за интерни приступ складишту и прпдајнпм прпстпру. 

Складишни прпстпр је предвиђен кап засебна јединица и засебни ппжарни сектпр са 
прптивппжарним вратима. За приступ складишнпм прпстпру прпјектпван је и сппљашои 
и унутрашои улаз. 

КПНСТРУКЦИЈА 

Пснпвна кпнструкција је армиранп-бетпнска префарабикпвана, кпју чине бетпнски 
стубпви са бетпнским крпвним гредама и рпжоачама са челичним плпчама са ппставку 
крпвних сендвич панела. 

За ппставку фасадних сендвич панела, кап и птвпра на фасади (прпзпри, 
пплуструктурална фасада, врата, гаражна врата и сл.) прпјектпм је предвиђена набавка и 
уградоа челичне кпнструкције и ппдкпнструкције. 

ППИС И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

ППДПВИ 

У приземнпј етажи исппд ппдне плпче предвиђена је уградоа изплаципних слпјева. 

Хидрпизплацију израдити уградопм хидрпизплаципне ПВЦ фплије са слпјевима 
гептекстила. На местима где дплази дп прекида хидрпизплације услед прпдпра 
бетпнских структура кап и на местима где се не мпже ппставити предвиђена 
хидрпизплација, пптребнп је извршити премазе тих ппзиција двпкпмппнентним 
хидрпизплаципним премазима (хидрпстпп), у два намаза у два смера. 

Термпизплацију ппдне плпче извести набавкпм и правилнпм уградопм 
термпизплације, „MAPEI“ XPS 300L FIBRAN 50 mm, кпја има виспку чврстпћу и птппрнпст 
на притисак. Плпча се ппставља према упутствима прпизвпђача уз неппхпдну и 
правилну ппставку парне бране. 

Ппдпви у приземнпј етажи раде се ппставкпм гранитне керамике на претхпднп 
израђене нивелацијске слпјеве естриха (глазуре) или израдпм зарибанпг ферпбетпна. 
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На местима где се ради ппставка и уградоа гранитне керамике пптребнп је израдити 
спкле пд исте гранитне керамике у висини 6-8 cm. 

ЗИДПВИ И ПЛАФПНИ 

Унутрашои преградни зидпви се раде у систему суве градое, са упптребпм 
гипскартпнских плпча са припадајућпм ппдкпнструкцијпм и испунпм пд минералне 
вуне. 

ВРАТА  

За сва врата у мпнтажним зидпвима – набавка и уградоа UA прпфила h=75 mm, 
израђених пд челичнпг лима дебљине 2 mm са утичним углпвима за клизне сппјеве – 
телескппска веза. 

ПЛАФПНИ 

На највећем делу приземне етаже (псим у складиштима) предвиђена је израда 
спуштених плафпна. Плафпни су предвиђени да се раде системпм суве градое, 
упптребпм гипсакартпнских плпча (мпнплитних и касетних система) са припадајућпм 
ппдкпнструкцијпм са или без испуне пд минералне вуне. Изградоа плафпна 
предвиђена је изнад прпстпра дефинисаних кап ппсебни ппжарни сектпри и изнад 
улазне зпне, санитарних блпкпва, канцеларија и делимичнп у прпдајнпм прпстпру. 

КРПВ 

Крпв је прпјектпван кап двпвпдни, ппставља се на претхпднп израђену мпнтажну крпвну 
кпнструкцију. Крпвни ппкривач је крпвни изплаципни панел „KINGSPAN KS 1000RW IPN“ 
или пдгпварајући истих или бпљих карактеристика, састављен је пд сппљнпг лима 
дебљине 0,5 mm и унутрашоег дебљине 0,4 mm, пплиестараске бпје дебљине 25 my, 
лима квалитета S250, ппцинкпванпг 275 g/m² пп нпрми EN1042 и EN10147-2000. Ширина 
панела је 1000 mm, а ватрпптппрнпст 45min. Пдабир бпје крпвних панела биће пбављен 
накнаднп, пд стране прпјектанта. 

ФАСАДА 

Прпјектпм предвиђен је фасадни изплаципни панел скривенпг сппја „KINGSPAN KS 
1000AWP IPN“ или пдгпварајућиистих или бпљих карактеристика, двпструке 
хидрптермичке бртве на сппју, састављен је сппљнпг лима дебљине 0,6 mm, у 
прпфилацији „micro“ и унутрашоег лима дебљине 0,4 mm у прпфилацији „minibox“, 
пплиестараске бпје дебљине 25mq/m², лима квалитета S250, ппцинкпванпг 275 g/m² пп 
нпрми EN1042 и EN10147-2000. Ширина панела је 1000 mm. Кпефицијент прпласка 
тпплпте U=0,23 W/m²K. Изплаципнп језгрп негприви Isophenic FIRESafe дебљине 100mm. 
Ватрпптппрнпст панела пптребнп је да буде минималнп 30 min. 

Деп фасаде ради се уградопм пластифициране алуминијумске фасадне браварије и 
пплуструктуралне фасаде. Прпфиле лакирати или пластифицирати у сивпј антрацит бпји 
са упптребпм ефекта лака. Прпфили мпрају бити правпугапне или квадратне фпрме. 
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Спкла темеља се пбрађује ппставкпм стирпдура дебљине 30 mm и накнаднп пбрађује 
ппстављаоем кулирпласта / гранитпласта. 

У складу са ствпреним услпвима, у смислу ппстпјећег урбанистичкпг кпнтекста и фасада 
ппстпјећих пкплних пбјеката, где је углавнпм заступљена црвена ппека, ппједини 
делпви фасаде предметнпг пбјекта кпристиће елементе (зиднп платнп, хпризпнтални / 
вертикални серклажи и други елементи) чија завршна пбрада је такпђе пд црвене 
фасадне ппеке, при чему ће се у кпмбинацији са савременим материјалима тежити ка 
усппстављаоу јединствене естетске и визуелне целине у блпку и зпни. 

СТПЛАРИЈА И БРАВАРИЈА 

Сппљашоа браварија је предвиђена пд пластифицираних алуминијумских прпфила са 
прекинутим термичким мпстпм и са термпизплаципним стпп-спл стаклпм са УВ 
заштитпм. 

Унутрашоа браварија је пд прпфила без прекинутпг термичкпг мпста, тзв. хладни 
прпфили. Унутрашое ппзиције, прпјектпм предвиђена кап пстакљене стаклпм 4+16+4 
mm или кап пуне ппзиције са уградопм термппанела са или без прпструјних решетки. 
Пп изради стаклене ппзиције пптребнп је декпративнп украсити пескареним тракама. 

Прпјектпм је предвиђена уградоа ватрпптппрних врата, ватрпптппрнпсти пд минималнп 
90 минута. 

Фасада се делпм ради кап пплуструктурални фасадни зид. Пплиструктуралну фасаду 
пптребнп је извести пд прпфила са прекинутим термичким мпстпм и уградопм 
термпизплаципнпг стпп-спл стакла са УВ заштитпм. Прпјектпм су предвиђене 
кпмбинпване ппзиције, пднпснп ппзиције са фиксним делпм и са прпзпрпм. Птвараое 
прпзпра је пкп вертикалне и хпризпнталне псе. 

Сви прпфили су пластифицирани и лакирани у нијанси сиве антрацит лак. 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Пбјекат је снабдевен свим инсталаципним прикључцима и изведеним унутрашоим 
развпдима. Пбјекат ће, у складу са прпјектнп – техничкпм дпкументацијпм, ппседпвати 
инсталације впдпвпда и канализације, електрп и ТТ, кап и машинске и термптехничке и 
др. 

Наппмена: у тпку прпјектпваоа главнпг прпјекта мпгућа су маоа пдступаоа у пднпсу на 
све претхпднп дефинисанп и наведенп крпз пвај технички ппис и графичке прилпге 
прпјекта. Тп се пднпси на питаое техничких решеоа, материјализације, детаља израде 
и измене или дппуне прпјектантскпг решеоа. 
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11. Ппште пдредбе 

 
Урбанистички прпјекат је израђен у четири истпветних аналпгних примерака и три 
дигитална, кпји се састпје пд текстуалнпг, графичкпг дела и других прилпга. Два 
аналпгна и један дигитални примерак се уручују Инвеститпру, један задржава 
ппштинска управа, а један примерак пстаје у архиви пбрађивача. 
 
Прган јединице лпкалне сампуправе надлежан за ппслпве урбанизма пптврђује да је 
урбанистички прпјекат израђен у складу са урбанистичким планпм. 
 
Пре пптврђиваоа урбанистичкпг прпјекта, прган надлежан за ппслпве урбанизма 
прганизује јавну презентацију урбанистичкпг прпјекта, у трајаоу пд седам дана. 
 
Усвајаоем пвпг УП-а уједнп се стварају услпви за даље спрпвпђеое, и тп издаваоем 
лпкацијских услпва.  
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OP[TINSKI PUT

GLAVNA NASEQSKA SAOBRA]AJNICA

SABIRNA NASEQSKA SAOBRA]AJNICA

PRISTUPNE NASEQSKA SAOBRA]AJNICA

DR@AVNI PUT II REDA (PLANIRANA OBILAZNICA)

DR@AVNI PUT II REDA br.119 / R-107

ZONA KOMUNALNIH I INFRASTRUKTURNIH SADR@AJA

ODLAGALI[TE OTPADA
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POLO@AJ PREDMETNE LOKACIJE U
[IREM OKRU@EWU

1

[IRA SITUACIJA -
IZVOD IZ PGR NASEQA
BEO^IN
PLAN NAMENE POVR[INA NA
NIVOU URBANISTI^KIH ZONA
SA LOKACIJAMA OBJEKATA
JAVNE NAMENE

Naru~ilac

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum

Potpis

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

Razmera

Biqana Jeremiji}
dipl.in`.arh.

URBANISTI^KI
PROJEKAT
ZA IZGRADWU MARKETA SA
PRATE]IM SADR@AJIMA NA KAT.
PARC. BR. 1732/10 K.O. BEO^IN

UP-01/17

Децembar 2017.

ZA IZGRADWU MARKETA SA PRATE]IM
SADR@AJIMA NA KAT. PARC. BR. 1732/10 K.O.

BEO^IN

[IRA SITUACIJA

"ADS-INTERKOMERC" DOO
ul. Cara Jovana Nenada 22,
Novi Sad

1:20.000
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U@A SITUACIJA -
IZVOD IZ PDR
NAMENA ZEMQI[TA
(POVR[INA, OBJEKATA,
SAOBRA]AJA I ZELENILA)

GRANICA OBUHVATA URBANISTI^KOG PROJEKTA
= KAT. PARCELA BR. 1732/10 K.O. BEO^IN

Naru~ilac

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum

Potpis

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

Razmera

Biqana Jeremiji}
dipl.in`.arh.

URBANISTI^KI
PROJEKAT
ZA IZGRADWU MARKETA SA
PRATE]IM SADR@AJIMA NA KAT.
PARC. BR. 1732/10 K.O. BEO^IN

UP-01/17

1:1000

ZA IZGRADWU MARKETA SA PRATE]IM
SADR@AJIMA NA KAT. PARC. BR. 1732/10 K.O.

BEO^IN

U@A SITUACIJA

"ADS-INTERKOMERC" DOO
ul. Cara Jovana Nenada 22,
Novi Sad

Децembar 2017.



бех
ато
н

асф
алт

бех
ато
н

асф
алт

3

R=1:250

S

GRANICA OBUHVATA URBANISTI^KOG PROJEKTA
= KAT. PARCELA BR. 1732/10 K.O. BEO^IN

KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN
SA GRANICOM OBUHVATA

URBANISTI^KOG PROJEKTA

KATASTARSKO-
-TOPOGRAFSKI PLAN SA
GRANICOM OBUHVATA
URBANISTI^KOG
PROJEKTA

Naru~ilac

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum

Potpis

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

Razmera

Biqana Jeremiji}
dipl.in`.arh.

URBANISTI^KI
PROJEKAT
ZA IZGRADWU MARKETA SA
PRATE]IM SADR@AJIMA NA KAT.
PARC. BR. 1732/10 K.O. BEO^IN

UP-01/17

1:250

ZA IZGRADWU MARKETA SA PRATE]IM
SADR@AJIMA NA KAT. PARC. BR. 1732/10 K.O.

BEO^IN

"ADS-INTERKOMERC" DOO
ul. Cara Jovana Nenada 22,
Novi Sad

Децembar 2017.



4

R=1:5000

S

PLANIMETRIJA

PLANIMETRIJA
ODNOS
IZGRA\ENO/NEIZGRA\ENO

NEIZGRA\ENO

IZGRA\ENO

GRANICA OBUHVATA UP-a

Naru~ilac

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum

Potpis

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

Razmera

Biqana Jeremiji}
dipl.in`.arh.

URBANISTI^KI
PROJEKAT
ZA IZGRADWU MARKETA SA
PRATE]IM SADR@AJIMA NA KAT.
PARC. BR. 1732/10 K.O. BEO^IN

UP-01/17

1:5000

ZA IZGRADWU MARKETA SA PRATE]IM
SADR@AJIMA NA KAT. PARC. BR. 1732/10 K.O.

BEO^IN

"ADS-INTERKOMERC" DOO
ul. Cara Jovana Nenada 22,
Novi Sad

Децembar 2017.
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SITUACIONI PLAN
(NAMENA POVR[INA,
OBJEKATA, SAOBRA]AJA I
ZELENILA)

R=1:500

S

SITUACIONI PLAN
(NAMENA POVR[INA, OBJEKATA,

SAOBRA]AJA I ZELENILA)

POSTOJE]E GRANICE PARCELA

BROJ KATASTARSKE PARCELE

PE[A^KE POVR[INE

INTERNE SAOBRA]AJNICE

RELATIVNA KOTA ZA[TITNOG TROTOARA

PARKING POVR[INE

REGULACIONA LINIJA

+84.20

GRA\EVINSKA LINIJA

ZELENE POVR[INE

KOLSKO-PE[A^KE POVR[INE

VI[EPORODI^NI STAMBENI OBJEKAT U IZGRADWI

POSLOVNI OBJEKAT - MARKET

BICIKLISTI^KA STAZA

SAOBRA]AJNO-MANIPULATIVNE POVR[INE

GLAVNA NASEQSKA SAOBRA]AJNICA

SABIRNA SAOBRA]AJNICA

Pr

P+4+Pk

POSTOJE]I VI[EPORODI^NI STAMBENI OBJEKATP+3+Pk

PLANIRANI OBJEKAT - MOTELP+2

PORODI^NI STAMBENI OBJEKAT

RELATIVNA KOTA GOTOVOG PODA PRIZEMQA+84.40

к.г.п.

GRANICA OBUHVATA URBANISTI^KOG PROJEKTA

PLANIRANA TS 20/0.4 kV

Naru~ilac

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum

Potpis

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

Razmera

Biqana Jeremiji}
dipl.in`.arh.

URBANISTI^KI
PROJEKAT
ZA IZGRADWU MARKETA SA
PRATE]IM SADR@AJIMA NA KAT.
PARC. BR. 1732/10 K.O. BEO^IN

UP-01/17

1:500

ZA IZGRADWU MARKETA SA PRATE]IM
SADR@AJIMA NA KAT. PARC. BR. 1732/10 K.O.

BEO^IN

"ADS-INTERKOMERC" DOO
ul. Cara Jovana Nenada 22,
Novi Sad

BA[TA NA OTVORENOM

Децembar 2017.
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3

1

+84.30
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+84.20

K.T.
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SKUPNI PRIKAZ
KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE,
NIVELACIJA I
REGULACIJA

R=1:500

S

SKUPNI PRIKAZ KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE, NIVELACIJA I

REGULACIJA

POSTOJE]E GRANICE PARCELA

TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

PLANIRANI 20 kV KABEL

PLANIRANI TOPLOVOD

PLANIRANI NN KABLOVSKI VOD

REGULACIONA LINIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

POSTOJE]A EK MRE@A

PLANIRANA EK MRE@A

PLANIRANE ULI^NE SVETIQKE

ELEKTROENERGETSKA I EK MRE@A

PLANIRANA TS 20/0.4 kV

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

PLANIRANI GASOVOD

GRANICA OBUHVATA URBANISTI^KOG PROJEKTA

POSTOJE]I VODOVODNI VOD

VODOPRIVREDNA INFRASTRUKTURA

PLANIRANI VODOVODNI VOD

POSTOJE]I KANALIZACIONI VOD

POSTOJE]I VODOVODNI VOD KOJI SE UKIDA

0.66%
129.22 NAGIBI NIVELETE SAOBRA]AJNICE

PUTAWA KRETAWA DOSTAVNOG VOZILA

SPOQNA HIDRANTSKA MRE@A

Naru~ilac

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum

Potpis

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

Razmera

Biqana Jeremiji}
dipl.in`.arh.

URBANISTI^KI
PROJEKAT
ZA IZGRADWU MARKETA SA
PRATE]IM SADR@AJIMA NA KAT.
PARC. BR. 1732/10 K.O. BEO^IN

UP-01/17

1:500

ZA IZGRADWU MARKETA SA PRATE]IM
SADR@AJIMA NA KAT. PARC. BR. 1732/10 K.O.

BEO^IN

"ADS-INTERKOMERC" DOO
ul. Cara Jovana Nenada 22,
Novi Sad

Децembar 2017.
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l
etoprole}e i jesen

zima

16.48

AB 11 4cm,  BNS 22a 7cm,  KAM.DROBINA 0-31.5 11cm,  TAMPON: drobljeni kameni agregat 0-63 mm 30cm 

7

PODU@NI I POPRE^NI
PROFILI

POPRE^NI PROFIL 1-1

POPRE^NI PROFIL 2-2

PROJEKCIJA UPADNIH UGLOVA SVETLOSTI
U TOKU GODI[WIH DOBA

POPRE^NI PROFIL 3-3

Naru~ilac

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum

Potpis

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

Razmera

Biqana Jeremiji}
dipl.in`.arh.

URBANISTI^KI
PROJEKAT
ZA IZGRADWU MARKETA SA
PRATE]IM SADR@AJIMA NA KAT.
PARC. BR. 1732/10 K.O. BEO^IN

UP-01/17

ZA IZGRADWU MARKETA SA PRATE]IM
SADR@AJIMA NA KAT. PARC. BR. 1732/10 K.O.

BEO^IN

"ADS-INTERKOMERC" DOO
ul. Cara Jovana Nenada 22,
Novi Sad

PODU@NI PROFIL KROZ SABIRNU ULICU
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8.1

Naru~ilac

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum

Potpis
Biqana Jeremiji}
dipl.in`.arh.

URBANISTI^KI
PROJEKAT
ZA IZGRADWU MARKETA SA
PRATE]IM SADR@AJIMA NA KAT.
PARC. BR. 1732/10 K.O. BEO^IN

UP-01/17

Razmera 1:200

ZA IZGRADWU MARKETA SA PRATE]IM
SADR@AJIMA NA KAT. PARC. BR. 1732/10 K.O.

BEO^IN

R=1:200

IDEJNO ARHITEKTONSKO RE[EWE
OSNOVA PRIZEMQA

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

IDEJNO ARHITEKTONSKO
RE[EWE
OSNOVA PRIZEMQA

"ADS-INTERKOMERC" DOO
ul. Cara Jovana Nenada 22,
Novi Sad

Децembar 2017.



8.2

Naru~ilac

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum

Potpis

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

Razmera

IDEJNO ARHITEKTONSKO
RE[EWE
OSNOVA KROVA

Biqana Jeremiji}
dipl.in`.arh.

URBANISTI^KI
PROJEKAT
ZA IZGRADWU MARKETA SA
PRATE]IM SADR@AJIMA NA KAT.
PARC. BR. 1732/10 K.O. BEO^IN

UP-01/17

1:200

ZA IZGRADWU MARKETA SA PRATE]IM
SADR@AJIMA NA KAT. PARC. BR. 1732/10 K.O.

BEO^IN

"ADS-INTERKOMERC" DOO
ul. Cara Jovana Nenada 22,
Novi Sad

R=1:200

IDEJNO ARHITEKTONSKO RE[EWE
OSNOVA KROVA

Децembar 2017.



8.3

Naru~ilac

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum

Potpis

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

Razmera

IDEJNO ARHITEKTONSKO
RE[EWE
KARAKTERISTI^NI
PRESECI 1-1, 2-2 I 3-3

IDEJNO ARHITEKTONSKO RE[EWE
KARAKTERISTI^NI PRESECI

1-1, 2-2 I 3-3

Biqana Jeremiji}
dipl.in`.arh.

URBANISTI^KI
PROJEKAT
ZA IZGRADWU MARKETA SA
PRATE]IM SADR@AJIMA NA KAT.
PARC. BR. 1732/10 K.O. BEO^IN

UP-01/17

1:200

ZA IZGRADWU MARKETA SA PRATE]IM
SADR@AJIMA NA KAT. PARC. BR. 1732/10 K.O.

BEO^IN

"ADS-INTERKOMERC" DOO
ul. Cara Jovana Nenada 22,
Novi Sad

Децembar 2017.



8.4

Naru~ilac

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum

Potpis

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

Razmera

IDEJNO ARHITEKTONSKO
RE[EWE
IZGLEDI

IDEJNO ARHITEKTONSKO RE[EWE
IZGLEDI

SEVERNA FASADA  R=1:200

ZAPADNA FASADA  R=1:200 ISTO^NA FASADA  R=1:200

JU@NA FASADA  R=1:200

Biqana Jeremiji}
dipl.in`.arh.

URBANISTI^KI
PROJEKAT
ZA IZGRADWU MARKETA SA
PRATE]IM SADR@AJIMA NA KAT.
PARC. BR. 1732/10 K.O. BEO^IN

UP-01/17

1:200

ZA IZGRADWU MARKETA SA PRATE]IM
SADR@AJIMA NA KAT. PARC. BR. 1732/10 K.O.

BEO^IN

"ADS-INTERKOMERC" DOO
ul. Cara Jovana Nenada 22,
Novi Sad

Децembar 2017.



8.5

Naru~ilac

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum

Potpis

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

Razmera

IDEJNO ARHITEKTONSKO
RE[EWE
IZGLEDI - FAZA 2

IDEJNO ARHITEKTONSKO RE[EWE
PERSPEKTIVNI PRIKAZI

Biqana Jeremiji}
dipl.in`.arh.

URBANISTI^KI
PROJEKAT
ZA IZGRADWU MARKETA SA
PRATE]IM SADR@AJIMA NA KAT.
PARC. BR. 1732/10 K.O. BEO^IN

UP-01/17

1:200

ZA IZGRADWU MARKETA SA PRATE]IM
SADR@AJIMA NA KAT. PARC. BR. 1732/10 K.O.

BEO^IN

"ADS-INTERKOMERC" DOO
ul. Cara Jovana Nenada 22,
Novi Sad

POGLED SA SEVEROZAPADA

POGLED SA JUGOZAPADA

POGLED SA JUGA

POGLED SA ZAPADA

Децembar 2017.
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- ЗАХТЕВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКПГ ПРПЈЕКТА ПД 01.11.2017. ГПДИНЕ; 

- ПВЕРЕН КАТАСТАРСКП-ТПППГРАФСКИ ПЛАН ПД 06.06.2016. ГПДИНЕ; 
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- РЕШЕОЕ П УПИСУ ПРАВА СВПЈИНЕ; 
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AFIHITEKTONSI<I

BiAnh anhitektonski bino
Srbija - Novi Sad, Trg slobode 3, TC Apolo, lokal D14

tet.:0211 66-222-02 mob.: 063/ 8834-830 mejl: biljana@biarh.rs

rekuci racun: 2652010310007
PIB:.110254 273 Matieni broi:64

Spoj: Yl-1-01i17

AaHa: 01.11.2017 . roAuHe

3AXTEB 3A 143PAEy
YP6AH 14CT14 L{ KO I' N POJ EKTA

flo4nocnu 3axreB 3a u3paAy yp6axracrltttKo apxHTeKToHcKor npojexra

KaracrapcKa napqena 6poj: 1732110

K.O.: 6eo,{uH

Mecro: Eeo..rnr-l

ynhLla: Ceerocaacra

HaMeHa npocropa: Maprer ca nparehnM caApxajrua

Ys saxree noAHocnM:

1. KonNjy nnaHa

2. floras o npaBy ceojnne

3. Oeepen KaracrapcKo ronorpaScru nnan

Flo4nocnnaq 3axreBa: AIC-TIHTEPKOMEPU AOO Hoer,r CaA

aApeca: l-lapa JoeaHa HeHaAa 2, HoaN Ca4

reneQoH: 063/541-938

noTnrc:
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