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UP za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke ponude
na parcelama 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beo¢in E-25/2022

SADRZAJ

A - OPSTA DOKUMENTACIJA

Izvod iz registra za preduzetni¢ku radnju
Resenje o imenovanju odgovornog urbaniste
Licenca odgovornog urbaniste

Izjava odgovornog urbaniste

B - DOSTAVLIENA DOKUMENTACIA

navalogic

Katastarsko-topografski plan za parcele broj 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i
2226 KO Beocin iz oktobra 2022. godine, izraden od strane , Geoline inZenjering” iz
Cerevica (geodeta Maja Gruji¢, licenca broj 01 0592 19);

Izvod iz lista nepokretnosti 2890 za parcelu 2223, deo parcele 1, Republicki geodetski
zavod — Geodetsko-katastarski informacioni sistem;

Izvod iz lista nepokretnosti 2890 za parcelu 2223, deo parcele 2, Republicki geodetski
zavod — Geodetsko-katastarski informacioni sistem;

Izvod iz lista nepokretnosti 2890 za parcelu 2224, Republicki geodetski zavod —
Geodetsko-katastarski informacioni sistem;

Izvod iz lista nepokretnosti 2890 za parcelu 2225/1, Republicki geodetski zavod —
Geodetsko-katastarski informacioni sistem;

Izvod iz lista nepokretnosti 2890 za parcelu 2225/2, Republicki geodetski zavod —
Geodetsko-katastarski informacioni sistem;

Izvod iz lista nepokretnosti 2890 za parcelu 2225/3, Republic¢ki geodetski zavod —
Geodetsko-katastarski informacioni sistem;

Izvod iz listra nepokretnosti 2890 za parcelu 2226 KO Beocin, Republi¢ki geodetski
zavod — Geodetsko-katastarski informacioni sistem;

Uslovi JKP ,Beocin” pod brojem 681/5 od 05.12.2022. godine;

Uslovi ,Elektrodistribucije Srbije” doo Beograd pod brojem 2460800-4.07.02.-
490014-22/2 od 05.12.2022. godine;

Uslovi ,Telekom Srbija” ad pod brojem 0210-461673 od 18.11.2022. godine;

Uslovi JKP , Toplana” Beocin pod brojem 587 od 15.11.2022. godine;

Uslovi Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode Novi Sad broj 020-3272/4 od dana
16.12.2022. godine;

Idejno arhitektonsko resenje objekta (IDR) izradeno od strane ,MG-PROJEKT” DOO iz
Novog Sada, odgovorni projektant Mileta D. Andelkovi¢, dipl. ing. arh., licenca broj
300 C677 05; i

Misljenje o ispunjenosti uslova zastite prirode Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode
Novi Sad broj 03. Br. 020-229/2 od dana 09.02.2023. godine.
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V — TEKSTUALNI DEO
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. Podaci o lokaciji

. Pravni i planski osnov

. Obuhvat urbanisti¢kog projekta

. Uslovi izgradnje

. Numericki pokazatelji

. Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina

. Plan parcelacije i nivelacije

. Nacin priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu i razvod instalacija na parceli
. InZenjersko-geoloski uslovi

. Mere zastite Zivotne sredine

. Mere zastite od akcidenata

. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
. Mere energetske efikasnosti

. Tehnicki opis objekata i faznost izgradnje

. Zavr$ne odredbe

G — GRAFICKA DOKUMENTACIJA

01.
02.
03.
04.
05.

06
07

Katastarsko-topografski plan sa obuhvatom urbanistickog projekta R=1:1000
Izvod iz PPO Beocin sa poloZzajem predmetne lokacije A3
Regulaciono i nivelaciono resenje R=1:500
Kompoziciono, parterno i pejzazno resenje R=1:500
Prikaz komunalne i saobracajne infrastrukture sa
prikljuccima na spoljnu mrezu i razvodom na parceli R=1:500
. Plan preparcelacije R=1:1000
. Idejna arhitektonska reSenja objekata R=1:50, 1:75i1:100
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UP za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke ponude
na parcelama 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beo¢in E-25/2022

Peoyhmia Gj:l.'ln_"u.
Aresnnja an DpHBPERHE DPETHOTE

Perucrap npuBpennux cyodjexara 5000176750193

BIT 82804/2020
Hatym, 17.07.2020. roqune
beorpan

Peructpatop Permcrpa mpuspemHux cyOjekata Koju BOAM ATEHIMja 3a NPUBPEAHE pErUCTpe, Ha
OCHOBY uiaHa 15. ctaB 1. 3akoHa O MOCTYNKY perucrpaimje y AreHIHjU 3a NMPUBPEIHE PErUCTpeE,
(,,Cnyx0enu rmacuuk PC“, ©Op. 99/2011, 83/2014 wu 31/2019), omiyuyjyhu 0 jeIMHCTBEHO]

PETHCTPAIMOHO] TPHjaBH OCHWBama MPaBHUX JIMIIAa W JPYrHX cy0Ojekata W perucrpanmje y
JEIMHCTBEHHU PErucTap MOpecKux 00BE3HMKA, KOy j€ ToJHeNa:

Nwme u mpesume: Auapea ['oBegapuia

JIOHOCH
PEHIEILE

YcBaja ce jeqMHCTBeHA PEerucTpalroHa IprujaBa OCHUBakba IPABHUX JIMIIA U JAPYTHX cyOjekara
M perucTpaiyje y jeIMHCTBEHH PErucTap MOpPecKuX OOBE3HMKA, Ma ce y Perucrap mpuBpemHuX

cy0jekaTa perucrpyje:

Amnnpea 'oemapuna [1P n3pama ypobaructnaku rmiaHoBa u npojekroBare HOBA JIOTIKA
Hosu Can

ca cnenehum momanuma:

JInvHM omanw npeay3eTHNKA:

Hwme u npesume: Anapea I'oBenapuiia
JMBI: 0304971835019

ITociioBHO UMeE Ipeny3eTHUKA:

Anapea I'osenapuua ITP uspaga ypéanucruuku mianosa u npojekropamse HOBA JIOTHKA
Hosu Can

IocaoBHo cequmre: XXuke [lonosuha 2, yna3 E2, cripar 4, cran 14a, Hosu Can, Hosu Can - rpan,
Cpbuja

Bbpoj n nazus nommre: 21000 HoBu Cag

Perucrapcku 6poj/Matuanu 6poj: 65842602

[IUB nonemen ox [lopecke Yrpase PC: 112057472

ITouerak o0aB/bama geaatHoctu: 17.07.2020 rogune
[Iperexna nematHOCT: 7111 - ApXUTEKTOHCKA AETATHOCT

[Ipemy3ernuk ce perucrpyje Ha: HeonpeheHo Bpeme
Anpeca 3a npujeM ejiekTpoHcke nomre: andrea.govedarica@gmail.com
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UP za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke ponude
na parcelama 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beo¢in E-25/2022

KonrakT nmomamu:
Tenedon 1: +381 (0)63 559354

Oo0pazno:keme

[Mocrymajyhu y ckiaay ca oapenoom uwiaHa 17. ctaB 3. 3akOHA O MOCTYIKY pErHCTpaiuje y
ATeHIIMjH 32 TPUBPEAHE PErucTpe, MOJHOIICHEM jeMHCTBEHE PETHUCTPALMOHE MpHjaBe OCHUBAIHA
MpaBHUX JIUIA U JIPYTUX cy0jeKaTa W perucrpanuje y jeMHCTBEHH PETHCTap MOPECKHX OOBE3HUKa
opoj BIT 82804/2020, nana 10.07.2020. roauHe, NOJHOCUIIAIL je CTEKAO MPaBo Ha miahame yMameHor
M3HOCA HaKHAJE, 3aCHOBAHO IMOHOIICHEM MPHjaBe Koja je pememeM Perucrpatopa BIT 77272/2020
on 26.06.2020 roquue oxbaueHa, jep je yTBpheHO Ja HHCY MCITyHEGHU YCIOBH M3 WiaHa 14. craB 1.
Tayka 6.1ucTor 3aKoHa.

[IpoBepaBajyhin McnymeHOCT yclioBa 3a PETHCTpaljy, MPOIMUCAHUX ofpendooM uiaHa 14.
3aKoHa O MOCTYNKY perucTpanyvje y ATeHIUjH 3a TpUBpeIHe perucTpe, Perucrparop je yTBpauo aa
Cy WCIYHEHH YCIIOBH 3a pErHCTpalHjy, Ma je OJUTy4HO Kao y JHUIIO3UTHBY pellieHmha, y CKIaay ca
oapenooM diaHa 16. 3akoHa.

BucuHa HakHalie 3a Boheme MOCTyNKa perucrpanuje yrephena je OajgykoM o HakHajaaMa 3a
ITOCJIOBE PErUCTpaIMje U JAPYTe YCIyre Koje npyka AreHiuja 3a npuspeane peructpe (,,Cil. TIIacHUK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 73/2019 u 15/2020).

YIIYTCTBO O ITPABHOM CPEICTBY:

[IpoTHB OBE O[TYKEe MOXKE C€ M3jaBUTH Kanba y poky ox 30

JlaHa oJ] JlaHa o0jaBJbHMBaba OJNTyKE HA WHTEPHET CTPaHH

ATeHIMje 32 MPUBPEAHE PETHCTPE, MHHHUCTPY HAJICKHOM PETUCTPATOP
3a IOCJIOBE MPHUBpPEIE, a NPeKo AreHIdje 3a MPUBPEIHE
peructpe. AAMHUHUCTPATHBHA TaKca 3a JKaJl0y y U3HOCY O]
480,00 nquHapa u perieme Mo xanou y uzHocy ox 550,00
nuHapa, ymtahyje ce y oyuer Penyonuke Cpouje. Xanba ce
MOXKE HM3jaBUTH W YCMEHO Ha 3allMCHUK y ATCHIHjH 3a
MPHUBPETHE PETHCTPE.

Munagua Marnos

OBABEIITEILE:

VY mpusory oBor pemiema Hajla3u ce TOTBpAa O JIOJAeNH mopeckor uaeHTudukarmonor opoja (IINMb) u
MOTBpa O TIOAHETO] MTPHjaBH Ha 00aBE3HO COIHjaTHO OCHUTYPArhe.

AKoO ce y IpUIIOTY peliemha He Hajla3e HaBe[eHe OTBpAe y 00aBe3n cTe na ypaaute cienehe:

1. Ha ce oopatute Ilopeckoj ynpasu pagu noaene [11b-a,

Jla nmaHO TOAHECeTe jeANHCTBEHY MpHjaBy Ha 00aBe3HO conrjaiHo ocurypame, OJAMAX
no npujemy osor obasemrema I CAMO YKOJIMKO CTE IMPUJABUJIN ITOYETAK
OBABJBABLA JIEJIATHOCTH, nHa jemHOM ofn maiTrepa OWIIO KOje OpTraHH3aIHOHE
jeAWHWIle OpraHU3amdje 3a 00aBe3HO commjamHo ocurypame (Pemydomumuxkm dorm 3a
MICH3UJCKO W HMHBAIUACKO OCHTypame, PemyOnndku 3aBoJ 3a 3IpPaBCTBEHO OCHTYpPambe,
Hammonanna cimyx0a 3a 3amonubaBame) WM TpeKo mopTana LleHTpamHor perucrpa
obaBe3Hor conpjaiHor ocurypama (http://www.croso.rs/), ykonuko Beh HECTE NMPHjaBIbEHH
Ha OCHTypambe 10 OCHOBY PAJHOI OJHOCA KO JPYTOr IMOCIONABIA. M TO CaMO YKOJIHUKO CTe
NIPUjaBUIIM TI0YETaK 00aBJbamba JIeTaTHOCTH.

Hanomena:0o0 1. okmoobpa 2018. npuspeonu cyojekmu nemajy obagesy oa ynompeod./basajy neiam y nOC108HUM NUCMUMA U
Opy2um OOKyMeHmuma
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UP za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke ponude
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Broj: E- 25/2022
Datum: 26.10.2022.

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i
52/2021), NOVA LOGIKA izdaje sledece

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste

Za izradu Urbanistickog projekta
za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke
ponude na parcelama 2223, 2224, 2225/1, 2225/2,2225/3 12226 KO Beocin

Za izradu Urbanistickog projekta imenuje se:

Mirela Manasijevi¢ Radojevi¢, dia, broj licence IKS 200 1298 11

Za NOVA LOGIKA:
r R .

INOVA LOGIKA

go ‘
/";’1 &7 ?"</</;/

Andrea Govedarica, vlasnik

navalogic



UP za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke ponude
na parcelama 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beo¢in

E-25/2022

OATOBOPHOTI' YPBAHUCTE

Ha ocnosy 3akona o maanuparby 1 uarpajibu u
Craryra Vinkemepcke komope Cpbuje

YITTPABHI OABOP MHZKEHHEPCKE KOMOPE CPBUJE

yrephyije aa je

Mupena P. Manacujesuh Pajgojesuh

AUIIAOMUPAHU UHKEHEP aPXUTEKTYpPe

JMB 0112973505648

oAropopHu ypbanucra

Bbpoj amjenne
200 1298 1.1

Y Beorpaay,

22. aenembpa 2011. roaune autn. rpaly. HH,

3a pykosoljerse n3pasom ypOaHHCTUYKIX IIAAHOBA 1 yPOAHUCTUYKUX [IPOjeKaTa

IPEACE/IHMK KOMOPE

Qe

[Tpod. ap Aparocaas [1lymapay

novalogic




UP za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke ponude

na parcelama 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beo¢in

E-25/2022

Bpoj: 02-12/458933
Beorpap, 01.11.2022. roauHe

Ha ocHoBy unaHa 14. CtatyTta UHxerwepcke komope Cpbuje
("CI PC", 6p. 36/19), a Ha nU4HK 3axTeB YnaHa Komope,
UHxerepcka komopa Cpbuje usaaje

NOTBPAOY

Kojom ce notephyje Aa je Mupena P. MaHacujesuh Papojesuh, gunn. uHxX. apx.
nuueHua 6poj

200 1298 11

OarosopHu yp6aHucTa 3a pykoBohjere u3pagom yp6aHUCTUUKUX NNaHoBa
1 ypGaHUCTUYKUX NpojekaTa

Ha [aH u3gaeaka oBe NoTeBpAe YnaH MHxerepcke komope Cpbuje, aAa je usmupuo
obaBe3sy nnahata YnaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roauHy, ogHocHo Ao 22.12.2022.
roAauHe, Kao U Aa My Huje uspedeHa mepa npeg Cyaom vactu UHxerepcke

komope Cpbuje

rlpencei:/ry UHnxer-epcke komope Cpbuje

W‘L //
Mapuua MujajngByh, aunn./mHx. apx.
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UP za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke ponude
na parcelama 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beo¢in E-25/2022
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Broj: E- 25/2022
Datum: 23.02.2023.

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradniji (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i
52/2021), Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS“, broj 32/2019) i ReSenja vlasnika ,NOVA
LOGIKA“ kojim sam odredena za izradu urbanisticko-tehnickog dokumenta:

Za izradu Urbanistickog projekta
za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja
turisticke ponude na parcelama 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 1 2226 KO Beocin

Ciji je Investitor:
Jelena Jovicic¢
Milosa Obili¢a 2
Sremska Kamenica

Izjavljujem da je Urbanisticki projekat izraden u skladu sa Zakonom i propisima donetim na
osnovu Zakona, kao i da je izraden u skladu sa vaZzeéim planskim dokumentima.

Odgovorni urbanista: [ &= 20 ‘\\\
/7 A %)
‘" Mpemp

e Vo

AR B
/
T

' I‘(‘g |
Mirela Manasijevi¢ Radojevi¢, dia, broj licence IKS 200 1298 11

y
B
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UP za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke ponude
na parcelama 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beo¢in E-25/2022

B — DOSTAVLIENA DOKUMENTACUA
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UP za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke ponude
na parcelama 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beo¢in E-25/2022

V — TEKSTUALNI DEO
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UP za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke ponude
na parcelama 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beo¢in E-25/2022

00. PODACI O LOKACHUI 1 UVODNE INFORMACIJE

Brojevi katastarskih parcela: 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226, potes Ostra glavica
Katastarska opstina: Beocin

Povod za izradu Urbanistickog projekta za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog
gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke ponude na parcelama 2223, 2224, 2225/1,
2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beocin (u daljem tekstu: Urbanisticki projekat, UP) je zahtev
Investitora da na predmetnoj lokaciji u okviru poljoprivrednog gazdinstva, a koje se bavi i
uzgojem konja, izgradi sadrzaje za promociju turalnog turizma sa prevashodno sadrzajima iz
domena promocije konji¢kog sporta i edukacije.

Podnosilac zahteva za izradu Urbanistickog projekta, je Jelena Jovici¢ iz Sremske Kamenice,
Ulica Milosa Obili¢a 2 koja je i Investitor izrade ovog Urbanistickog projekta.

Postojece stanje: Predmetne parcele se nalaze u katastarskoj opstini Beocin, izvan granice
gradevinskog podrucja naseljenog mesta Beocin. Parcela 2223 KO Beocin svojom juznom
stranom izlazi na javnu povrsinu — nekategorisani put (na katastarskoj parceli broj 3924,
potes Casor) odakle se i pristupa predmetnoj lokaciji. Prostor obuhvaéen ovim Urbanisti¢kim
projektom se nalazi u istocnom delu opstine Beocin, u centralnom delu katastarske opstine,
u blizini gradevinskog podrucja naselja Beocin, tj. parcela 2223 KO Beocin tangira juznu
granicu gradevinskog podrucja naselja Beocin. Parcela 2224 nalazi se unutar parcele 2223, a
parcele 2225/1, 2225/2 i 2225/3 se nalaze duz severne granice parcele 2223, dok se parcela
2226 nalazi duZ isto¢ne granice parcela 2223 i2225/3.

Prostor namenjen za izgradnju objekta u svrhu promocije ruralnog turizma je naglaseno
izduZzenog nepravilnog oblika, Sirine u delu od priblizno 19 m do oko 211 m i duZine oko
318 m, zbirne povrsine priblizno 1,4 ha, tj. 14.173 m2. Parcele br.2223, 2224, 2225/1,
2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beocin planirane su da se objedine u jedinstvenu gradevinsku
parcelu ,,A”. Predmetni prostor (buduéa parcela ,A”) na jugu i delom na istoku svojom Sirom
stranom izlazi na nekategorisani atarski put u javnoj svojini (put je na parceli broj 3924 KO
Beocin). Sa tog atarskog puta planiran je i saobracajni pristup na predmetni kompleks. Na
severu i istoku predmetni prostor se granici sa parcelama poljoprivrednog zemljiSta (parcele
broj 222/1 i 2222). Granica gradevinskog podrucja naselja Beocin je u neposrednoj blizini sa
zapadne strane obuhvadenog prostora.

Prema javno dostupnim podacima na sajtu RGZ, kao i uvidom u stanje na terenu, sve parcele
u obuhvatu Urbanisti¢kog projekta su u postoje¢em stanju neizgradene.

Prema dostupnoj dokumentaciji za predmetni prostor, lokalitet je komunalno neopremljen.

Za potrebe izrade Urbanistickog projekta koriséena je relevantna planska dokumentacija, a u
projekat su ugradeni podaci, uslovi, dobijene saglasnosti i misljenja od nadleznih organa i
javnih preduzeéa. Cilj izrade Urbanistickog projekta je da se, u skladu sa planskom
dokumentacijom, urbanistickim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanisti¢kim
normativima, usklade zahtevi Investitora sa moguénostima predmetne parcele.
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Urbanistickim projektom ¢e se blize definisati uslovi za izgradnju objekata, uslovi
prikljucenja objekata na infrastrukturu, kao i uredenje parcele.

Planirani sadrzaji: U okviru gazdinstva za uzgoj konja u svrhu seoskog turizma planiraju se
sledeée aktivnosti: Skola jahanja za pocetnike, rekreativno jahanje u manjezu, terensko
jahanje,Skolica jahanja za najmlade, poni kup-takmi¢enje za najmlade, radionice za decu
zabavnog i edukativnog karaktera, seminari o uzgoju i dresuri konja (ili na druge teme),
sezonski festivali, organzovanje voznje fijakerom kao i razni skupovi u svrhu degustacije
domadih proizvoda. U perspektivi je da se u buduénosti poljoprivredno gazdinstvo razvija na
nacin da pruza usluge iz sportskog konjickog turizma.

01. PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta sadrzan je u:

e (lanovima 60., 61. i 62. Zakona o planiranju i izgradniji (,,SI. glasnik RS”, br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon, 90/2020 i 52/2021), kojim je propisano da, ukoliko je planskim
dokumentom predvidena izrada urbanistickog projekta, ili je urbanisticki projekat
izraden po zahtevu investitora, lokacijski uslovi se izdaju na osnovu tog planskog
dokumenta i urbanistickog projekta, te da se urbanisticki projekat izraduje kada je to
predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisticko
— arhitektonske razrade lokacije.

e u Pravilniku o sadrzini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019).

Urbanistickim projektom definiSe se uredenje prostora u skladu sa planskim dokumentom i
to: namena povrsina i objekata, regulacioni i nivelacioni uslovi, prikljucci na infrastrukturu
kao i mere zaStite. Sastavni deo urbanistiCkog projekta su i Idejna reSenja svih
novoplaniranih objekata u predmetnom obuhvatu.

Planski osnov za izradu Plana Cine:

e Prostorni plan opstine Beocin (,,Sluzbeni list opstine Beocin”, broj 13/2012) (u daljem
tekstu: PPO) u kom su data planska reSenja prostornog razvoja, propozicije
prostornog razvoja jedinice lokalne samouprave, kao i osnovna koncepcija uredenja i
organizacije prostora i

e Prostorni plana podruc¢ja posebne namene ,Fruska gora” (,Sluzbeni list APV“, broj
8/19) (u daljem tekstu: PPPPN).

Prostornim planovima data je koncepcija uredenja i organizacije prostora prema planiranim
namenama i funkcijama, kao i zone i mere zastite prostora. Lokalitet koji je obuhvacen ovim
urbanistickim projektom predstavlja prema PPO povrSinu namenjenu za poljoprivredno
zemljiste. Na poljoprivrednom zemljistu je, prema PPO, izmedu ostalog, moguca izgradnja
objekata za primarnu poljoprivrednu proizvodnju, odnosno objekata koji su u funkciji
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primarne poljoprivredne proizvodnje u koje spadaju i objekti za smesStaj mehanizacije,
repromaterijala i gotovih proizvoda, kao i staje za gajenje stoke, i drugo.

Prostornih ogranicenja u smislu maksimalne veli¢ine parcele planirane za izgradnju objekata
u funkciji poljoprivredne proizvodnje nema. Prostornim planom je utvrdeno da je za
izgradnju planiranih sadrzaja na poljopriviednom zemljiStu obavezna izrada urbanistickog
projekta.

PPPPN je utvrdio da se predmetni obuhvat nalazi u granicama podrucja posebne namene, ali
van granica Nacionalnog parka ,Fruska gora”, detaljnije u njegovoj 3. zoni zastite (najblazoj
zoni zastite).

Na grafickom prilogu broj 2 ,,Polozaj prostora PDR sa izvodom iz PPO Beocin”, na referalnoj
karti namena prostora, dat je polozaj obuhvata Plana u odnosu na Sire plansko podrudje.

02. OBUHVAT GRANICE URBANISTICKOG PROJEKTA

Obuhvat i predmet urbanistickog projekta je Sest katastarskih parcela i to parcele br. 2223,
2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226, sve u KO Beodcin. Parcele su planirane za
objedinjavanje u jedinstvenu parcelu, privremene oznake , A“.

Povrsina svih parcela obuhvacéenih UP-om zbirno iznosi 14.173 m?2.

Za potrebe izrade Urbanistickog projekta i projektne dokumentacije izraden je katastarsko —
topografski plan u R 1:1500 od strane Geodetskog biroa , Geoline inZenjering” Cerevi¢, Kralja
Petra (overen od strane Maje Gruji¢, licenca broj 01 0592 19).

Podaci o parcelama u obuhvatu UP-a

k.p. broj Povrsina Oblik Vrsta orava Obim Vrsta zemliitta
KO Beocin (m?) svojine P udela J

2223 7.598 Privatna | Jelena (Ranko) Jovici¢ | 171 | oloprivredno zemljiste
(njiva 4. klase)

2224 416 Privatna Jelena (Ranko) Jovicié¢ 1/1 Poljoprll.vredno zemljiste
(njiva 4. klase)

2225/1 1.560 Privatna Jelena (Ranko) Jovici¢ 1/1 PO|jOpI‘.I.Vrean zemljiste
(njiva 4. klase)

2225/2 1.554 Privatna Jelena (Ranko) Jovici¢ 1/1 PO|jOpI‘.I.Vrean zemljiste
(njiva 4. klase)

2225/3 2.502 Privatna Jelena (Ranko) Jovici¢ 1/1 POIJOpr.I.VrEan zemljiste
(njiva 4. klase)

2226 543 Privatna Jelena (Ranko) Jovici¢ 1/1 POIJOpr.I.VrEan zemljiste
(njiva 6. klase)

Tabela br. 1 - Podaci o postojecim parcelama u obuhvatu UP-a
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03. USLOVI IZGRADNIJE

Predmetne parcele br. 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beocin nalaze se u
vangradevinskom podrudju naseljenog mesta Beocin, u okviru prostora obuhvacenog
Prostornim planom opstine Beocin (,,Sluzbeni list opstine Beocin”, broj 13/2012) (u daljem
tekstu: Prostorni plan), na povrsini namenjenoj za poljoprivredno zemljisSte. Prostornim
planom utvrdeno je da je na poljoprivrednom zemljiStu moguca izgradnja objekata
namenjenih za potrebe poljoprivrednih domadinstava, tj. objekata za primarnu
poljoprivrednu proizvodnju u koje spadaju i objekti za smestaj mehanizacije, repromaterijala
i gotovih proizvoda, kao i staje za gajenje stoke, i drugo (a koji se mogu koristiti i za potrebe
organizovanja turisti¢ke ponude). Za planirane sasdrzaje Prostornim planom opstine Beocin
obavezna je izrada urbanisti¢kog projekta.

Analizom svih aspekata na predmetnoj lokaciji, analizom Sireg okruZenja planiranog
poslovnog sadriaja, prirodnih vrednosti i prostornih ograni¢enja lokacije, proizasao je i
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koncept resenja sa dispozicijom planiranog objekata, saobracajnog resenja (kolskog i
pesackog), kao i parternog resenja ozelenjavanja u okviru parcele.

Planirani sadrzaji realizovace se na osnovu pravila i parametara utvrdenih Prostornim
planom (dozvoljena je izgradnja stambenog objekta i pomoénih objekata u funkciji
gazdinstva na parceli, minimalna povrsina parcele je 700 m?2, spratnost objekta je do P+Pk a
gabarit se definiSe urbanistickim uslovima u skladu sa namenom, tj.nije striktno preciziran
Prostornim planom), kao i svih prikupljenih uslova od strane imaoca javnih ovlas¢enja od
znacaja za predmetnu lokaciju. U okviru planiranog sadrzaja na parceli planira se adekvatno
uredenje i ozelenjavanje.

Prilikom izrade projektne dokumentacije za izgradnju objekata moguca su manja odstupanja
u odnosu na idejna resenja.

Tacan polozaj objekata definisan je na grafickom prilogu 03 —,Regulaciono i nivelaciono
reSenje R=1:500.

lzvod iz Prostornog plana:

Il PLANSKI DEO
5. PROSTORNI RAZVOJ TURIZMA, ORGANIZACIJA | UREDENJE TURISTICKIH | REKREATIVNIH
PROSTORA

Razvoj turizma na prostoru opStine Beocin u narednom planskom periodu ce se bazirati na
formiranju turistickih proizvoda sa sledec¢im aktivnostima:

Ruralni turizam, podrazumeva i ukljucuje spektar aktivnosti, usluga i dodatnih sadrZaja koje
organizuje ruralno stanovnistvo na porodicnim gazdinstvima u cilju privlacenja turista i
stvaranja dodatnog prihoda. Ovaj proizvod otvara turistickoj traznji seoske sredine, a
gostima prezentuje tradicionalnu gostoljubivost i Zivotne vrednosti lokalnog stanovnistva, te
je poluga ekonomskog razvoja i podizanja Zivotnog standarda u ruralnim zajednicama, sve
na principima odrZivog razvoja i ocuvanja prirodnih resursa. ...

1l PROPOZICIJE PROSTORNOG RAZVOJA JEDINICE LOKALNE SAMOUPRAVE
lI-1. Pravila uredenja

ll-1.1. Celine i zone odredene planskim dokumentom

Il - 1.1.1. Poljoprivredno zemljiste

Koris¢enje obradivog poljoprivrednog zemljista u nepoljoprivredne svrhe i promena namene
zemljista moZe da se vrsi:

— za izgradnju objekata za potrebe poljoprivrednog gazdinstva i obavljanja primarne
poljoprivredne proizvodnje i skladistenja proizvoda na osnovu lokacijske dozvole, uz
obezbedivanje uslova zastite Zivotne sredine (nosilac poljoprivrednog gazdinstva
obavlja stocarsku, Zivinarsku, vocarsku ili vinogradarsku proizvodnju, odnosno uzgoj
ribe, odnosno obavlja druge oblike poljoprivredne proizvodnje: gajenje pecuraka,
puZeva, pcelaidr.);
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Kada se pristupa radovima na obradivom poljoprivrednom zemljistu, kojima se to zemljiste
trajno ili privremeno privodi drugoj nameni (gradevinsko), investitor placa naknadu u skladu
sa Zakonom o poljoprivrednom zemljistu.

1I-2. Pravila gradenja

Il - 2.2. Pravila gradenja na poljoprivrednom zemljistu

Na poljoprivrednom zemljistu je moguca izgradnja, adaptacija ili rekonstrukcija sledecih
objekata i kompleksa, bez naknade za promenu namene:

— porodicne stambene zgrade (poljoprivredno gazdinstvo) i izgradnja ekonomskih
objekata koji se koriste za primarnu poljoprivrednu proizvodnju,

— objekata za primarnu poljoprivrednu proizvodnju, odnosno objekata koji su u funkciji
primarne poljoprivredne proizvodnje, a to su: objekti za smestaj mehanizacije,
repromaterijala i gotovih proizvoda, kao i staje za gajenje stoke, i dr.,

11-2.1.1. Objekti za potrebe poljoprivrednog domacinstva

Na poljoprivrednom zemljistu je omogucéena izgradnja objekata poljoprivrednih
domacdinstava, gde su objekti porodi¢nog stanovanja u funkciji poljoprivredne proizvodnje.
Pored stambenog objekta dozvoljena je izgradnja: objekata za smestaj poljoprivredne
mehanizacije, farmi za uzgoj stoke, objekata za preradu i skladistenje poljoprivrednih
proizvoda, staklenika, objekata za upotrebu u kulturne i rekreativne svrhe i sl., uz primenu
sanitarno-veterinarskih, higijensko-tehnickih, ekoloskih, protivpoZarnih i drugih uslova i
kompletnu infrastrukturnu opremljenost.

Ukoliko se na lokaciji grade objekti za robno stoCarsku proizvodnju (staje za uzgoj stoke,
osocare, prostor za odlaganje stajnjaka), udaljenost od gradevinskog podrucja naselja,
sportsko-rekreativnih i drugih javnih kompleksa mora biti u skladu sa Zakonom i drugim
pravilnicima koji requlisu ovu oblast.

Nije dozvoljena izgradnja stambenih objekata, bez izgradnje objekata poljoprivredne
proizvodnje.

Izgradnja staklenika i plastenika je dozvoljena na postoje¢im parcelama i bez funkcije
stanovanja.

Minimalna udaljenost stambenog objekta od susednih parcela je 5,0 m. Maksimalan gabarit
stambenog objekta je do 200 m2.

Minimalna udaljenost ekonomskog objekta od susednih parcela je 10,0 m, izuzetno,
udaljenost plastenika i staklenika od susednih parcela je min 5,0 m.

Maksimalna spratnost objekata je P+Pk, sa izgradnjom podruma, ukoliko to hidroloski uslovi
dozvoljavaju.

Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom visine maksimalno 2,20 m. Ograda i
stubovi ograde se postavljaju na udaljenosti od minimum 1,0 m od medne linije.

Kompleks mora biti minimalno komunalno opremljen: pristupni put, sanitarna voda,
elektroinstalacije, vodonepropusna septicka jama i dr.

Do realizacije planskih i urbanistickih reSenja na postojec¢im izgradenim stambenim
objektima u ataru, dozvoljeni su radovi na rekonstrukciji.

Nije dozvoljena izgradnja poljoprivrednih domacinstava na podrucju zasticenog prirodnog i
kulturnog dobra, kao i na podrucjima specijalne namene.

Uslovi za izgradnju novih objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje, kao i za
rekonstrukciju postojecih, odnosno uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata za potrebe
poljoprivrednog domacdinstva, izdavace se na osnovu ovog Prostornog plana i uslova za
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zastitu Zivotne sredine. Prostornih ogranicenja u smislu maksimalne veli¢ine parcele
planirane za izgradnju objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje nema. Optimalna
povrsina planirana za ovaj vid stanovanja i bavljenja poljopriviednom proizvodnjom je od
700-2500 m2. Kod postojecih poljoprivrednih domacinstava, ako zadovoljavaju uslove za
uredenje i izgradnju iz ovog Prostornog plana, dozvoljava se postojeca parcelacija.

Za potrebe poljoprivrednog domacinstva dozvoljena je izgradnja:

— porodic¢nog stambenog objekta;

— pomocnog objekta uz stambeni objekat (garaza za putnicko vozilo, ostava hrane za
sopstvene potrebe, susSnica, pusnica, podrum, ograda, vodonepropusna septicka
jamaisl.);

— ekonomskog objekta (staklenik, sto¢na staja, dubriste, poljski wci sl.);

— pomocnog objekta uz ekonomski objekat (magacin hrane za Zivotinje, magacin
poljoprivrednih proizvoda, objekat za smestaj poljoprivredne mehnizacije i sl.);

— poslovnog objekta (objekat za hranu, pice i smeStaj za potrebe organizovanja
turisticke ponude na salasu, samo ako postoji i poljoprivredna proizvodnja na salasu);

— objekata/povrsina za sport i rekreaciju (za sopstvene potrebe ili za potrebe
organizovanja turisticke ponude, samo ako postoji i poljoprivredna proizvodnja na
salasu);

— skladisnog objekta (objekat za skladistenje poljoprivrednih proizvoda za sopstvene
potrebe: povréa, voca, Zitarica, proizvoda Zivotinjskog porekla i sl.),

uz obezbedivanje sanitarno-veterinarskih, higijensko-tehnickih, ekoloskih, protivpoZarnih i
drugih uslova i uz neophodnu infrastrukturnu opremljenost parcele.

Nije dozvoljena izgradnja porodi¢nog stambenog objekta bez izgradnje objekata za potrebe
poljoprivredne proizvodnje. Dozvoljena je izgradnja samo jednog porodi¢nog stambenog
objekta. Maksimalni gabarit stambenog objekta u osnovi je 200m2, maksimalna spratnost
objekata je P+Pk, sa mogucnosc¢u izgradnje podruma, ukoliko to hidroloski uslovi
dozvoljavaju, minimalna udaljenost stambenog objekta od susedne parcele je 5,0 m, od
atarskog puta 5,0 m, a od javnog puta u skladu sa Zakonom o javnim putevima.

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata uz stambeni objekat, kao Sto su: garaZa za
putnicko vozilo, ostava hrane za sopstvene potrebe, susnica, pusnica, podrumi, ograde,
vodonepropusne septicke jame i sl. Dozvoljena je izgradnja viSe pomocnih objekata uz
stambeni objekat, u skladu sa potrebama poljoprivrednog domacinstva. Maksimalna
spratnost pomocnog objekta uz stambeni objekat je P. Dozvoljena je izgradnja zasebnog
objekta-podruma, koji moZe biti ukopan ili poluukopan, ukoliko to hidroloski uslovi
dozvoljavaju. Minimalna udaljenost pomocnog objekta od porodi¢nog stambenog objekta i
susedne parcele je 5,0 m.

Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom visine maksimalno 2,2 m. Ograda i
stubovi ograde se postavljaju na udaljenosti od minimum 1,0 m od medne linije.
Vodonepropusna septicka jama gradi se na minimum 3,0 m od svih objekata i od granice
susedne parcele.

Dozvoljena je izgradnja ekonomskih objekata: staje, dubrista, poljski wc, staklenici,
plastenici, objekti namenjeni ratarskoj, povrtarskoj, vocarsko- vinogradarskoj, ribnjackoj,
stocarskoj i ostalim vidovima poljoprivredne proizvodnje (napr. gajenje: puZeva, pecuraka,
cvecaisl.).
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Nije dozvoljena izgradnja ekonomskog objekta ako se ne gradi ili ne postoji na parceli
porodic¢ni stambeni objekat. Dozvoljena je izgradnja viSe ekonomskih objekata, u skladu sa
potrebama poljoprivrednog domadinstva. Maksimalna spratnost ekonomskog objekta je P.
Minimalna udaljenost ekonomskog objekta od porodicnog stambenog, odnosno poslovnog
objekta je 20,0 m a od susedne parcele udaljenost je minimum 10,0 m. Minimalna udaljenost
ekonomskog objekta: staje, dubrista, poljskog wc od bunara je 20,0 m.

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata uz ekonomski objekat: magacin hrane za
Zivotinje, magacin poljoprivrednih proizvoda, Supa za smestaj poljoprivredne mehanizacije i
sl. Dozvoljena je izgradnja viSe pomocnih objekata, u skladu sa potrebama poljoprivrednog
domadinstva. Maksimalna spratnost pomocnog objekta je P. Minimalna udaljenost
pomocnog objekta od porodicnog stambenog objekta je 6,0 m a od susedne parcele
minimalna udaljenost je 5,0 m.

Dozvoljena je izgradnja poslovnih objekata: objekti za pruZanje usluga hrane, pic¢a i
smestaja, za potrebe organizovanja turisticke ponude na salasu, samo ako postoji i
poljoprivredna proizvodnja na salasu. Dozvoljena je izgradnja samo jednog poslovnog
objekta. Maksimalna spratnost poslovnog objekta je P+Pk. Minimalna udaljenost poslovnog
objekta od porodicnog stambenog objekta i od granice susedne parcele je 5,0m a od
ekonomskog objekta udaljenost je minimum 20,0 m.

Dozvoljena je izgradnja objekta/povrsina za sport i rekreaciju za sopstvene potrebe ili za
potrebe organizovanja turisticke ponude, samo ako postoji i poljoprivredna proizvodnja na
salasu. Maksimalna spratnost objekta je P. Minimalna udaljenost objekta/povrsine od
porodi¢nog stambenog objekta i od granice susedne parcele je 5,0 m a od ekonomskog
objekta minimalna udaljenost je 20,0 m.

Dozvoljena je izgradnja objekata za skladistenje poljoprivrednih proizvoda za sopstvene
potrebe: povrca, voca, Zitarica, proizvoda Zivotinjskog porekla i sl. Dozvoljena je izgradnja
zasebnog objekta-podrum pica, koji mozZe biti poluukopan ili ukopan, ukoliko to hidroloski
uslovi dozvoljavaju. Maksimalna spratnost objekta je P+Pk, odnosno u zavisnosti od
usvojenog tehnoloskog postupka skladistenja. Minimalna udaljenost objekta od porodicnog
stambenog objekta i od granice susedne parcele je 5,0 m.

11— 3. IMPLEMENTACIJA PLANA
Il - 3.1. Smernice za izradu planske dokumentacije za podrucje plana

Izrada urbanistickog projekta van gradevinskog podrucja naselja obavezna je (uz
pribavljanje uslova nadleznih organizacija i javnih preduzeca u Cijoj je nadleZnosti njihovo
izdavanje) za:

— postojece radne zone (kada se ne zadrZava postojeca delatnost);

— kompleks ribnjaka;

— turisticke komplekse;

— na poljoprivcednom zemljistu za izgradnju objekata za potrebe poljoprivredne

proizvodnje, pratecih sadrZaja javnog puta.
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04. NUMERICKI POKAZATELJI

E-25/2022

Povrsina predmetne parcele privremene oznake ,A“ nastale preparcelacijom parcela br.
2223,2224,2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beodin iznosi 14.173 m2.

Bilans povrsina

POSTOJECE STANJE

PLANIRANO

Namena

Povrsina u

m2

Udeo
povrsina
u %

Namena

Povrsina u

mZ

Udeo
povrsina
u %

Postojeci objekti:
Nema postojecih
objekata

0,00

0,00

Objekti visokogradnje:
- Stambeni objekat
poljoprivrednog gazdinstva

- Stala za konje

- Stala za poni konje
- Objekat za smestaj sena i

mehanizacije

- Zatvorena hala za
istr€avanje konja

Saobradajne povrsine:
- Interna saobracajnica

- Parkinzi
- Betonski platoi

- Pesacke staze i platoi
- Betonska jama za staknjak

Zastrte zemljane i peScane

povrsine:

- Ogradeni manjezi i

trenazer

1.400,00

3.061,45

2.860,66

9,88

21,60

20,18

Ukupna zauzetost:

0,00

0,00

Ukupna zauzetost:

7.322,11

51,66

Zelene povrsine:

14.173,00

100,00

Zelene povrsine:

6.850,89

48,34

Ukupno postojece:

14.173,00

100,00

Ukupno planirano:

14.173,00

100,00

Planirani indeks zauzetosti parcele objektima je 0,1 (9,88%).

Ukupni indeks zauzetosti na parceli je 0,52 (51,66%), s tim da u ovu zauzetost ulaze
ogradene zemljano peS€ane povrSine. Stvarna zauzetost objektima visokogradnje i
niskogradnje iznosi 0,31 (31,48%).

Pod uredenim zelenim povrSinama je planirano 48,34%.

PoloZaj gradevinske linije objekta je utvrden u skladu sa Planom. Za stambeni objekat i
prateée objekte poljoprivrede utvrdeno je obavezno minimalno udaljenje od 5 m u odnosu
na granice novoformirane parcele privremene oznake ,A“, a za ekonomske objekte
(poljoprivredni objekti - Stale) minimumalno udaljenje iznosi 10 m od granice novoformirane

parcele privremene oznake , A.

22

QY

navalogic




UP za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke ponude
na parcelama 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beo¢in E-25/2022

Sirina dvosmerne interne saobracajnice na parceli iznosi 5,0 m, prilazne interne dvosmerne
saobradajnice sa parking mestima iznosi 5,5 m zbog manipulativhog prostora za potrebe
parkiranja, a Sirina jednosmerne interne saobracajnice iznosi 4,0 m.

Merodavna vozila na parceli su automobili, traktor sa jednom i dve prikolice, kao i automobil
sa prikolicom za prevoz jednog konja.

Broj predvidenih parking mesta na parceli iznosi 24 PM za putnicka vozila, od ¢ega je 20 PM
rezervisano je za posetioce u ulaznoj zoni, tj. u neposrednoj blizini saobracanog priklju¢enja
na parcelu, a 4PM rezervisana su za vlasnike i radnike u okviru gazdinstva i nalaze se uz
objekat za smestaj sena i mehanizacije.

PesSacke staze su Sirine 1,8 m (od parking mesta za posetioce do objekta poljoprivrednog
gazdinstva), a Sirina pesackih staza izmedu objekata gazdinstva iznosi 2,0 m.

05. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Uredenje slobodnih i zelenih povrSina izvrSeno je u skladu sa planiranim sadrzajima,
smernicama datim Prostornim planom, dostavljenim uslovima od strane imaoca javnih
ovlaséenja i prostornim moguénostima. Prostornim planom za planirane sadrZaje nije
propisan obavezuju¢i udeo zelenila, a ovim Urbanistickim projektom predvideno je
ozelenjavanje na 48,34% povrsine (pod zelenilom na prirodnom tlu je planirano da bude
6.850,89 m?). Takode, pod zastrtim zemljanim i pes€anim povrsinama (ogradeni manjezi i
trenazeri) je joS 20,19% parcele a Sto takode predstavlja povrSine na prirodnom tlu.

Prostorni uslovi i planirana organizacija na parceli uslovili su da je veliki deo prostora
planiran da bude ozelenjen, a najveci deo zelenila na parceli se planira duz juzne granice
kompleksa, zatim u istonom delu, a posebno naglaseni i uredeni zeleni delovi su planirani u
zoni ulaska na parcelu (parking zona za posetioce), uz stambeni objekat sa ugostiteljsko
turistickim sadrZajima, kao i obodom uz istocnu granicu obuhvata prostora. Planirano je da
sav slobodan prostor namenjen zelenilu bude zatravljen, a predvidena je i sadnja stabala
liS¢ara krosnji od 5 do 7 m i ¢etinara manje obimnih kro$nji (do 2,5 m i visine do 5 m), uz
sadnju lis¢arskih i zimzelenih Zbunastih vrsta srednjeg i niskog rasta, te postavku cvetnica i
perena gde to organizacija sadrZaja dozvoli. Nakon analize boniteta postojecih stabala, pre
svega uz obod prostora, zadrzace se sva kvalitetna stabla, a takode ¢e se obodni deo
dopuniti sadnjom novih stabala, ¢ime se stvoriti prijatan ambijent na parceli i ujedno prostor
donekle zastititi od vetrova i nanoSenja prasine i aerosola sa okolnih poljoprivrednih parcela.

Parkiranje na otvorenom u okviru kompleksa ¢e se realizovati posebno za posetioce,a
posebno za vlasnike i zaposlene na gazdinstvu. Posetiocima je namenjeno 20 parking mesta
u zapadnom delu kompleksa, tj. u ulaznoj zoni, dok su 4PM za vlasnike i zaposlene planirana
da budu u jugoistoénoj zoni, uz objekat za smestaj sena i mehanizacije. Parking prostori za
posetioce se planiraju da budu zasti¢eni od jakog sunca tokom letnjih meseci tako $to se u
zoni parkinga planira sadnja listopadnog drveca.

Na delu interne saobradajnice u blizini Stala postaviée se dezo-barijera iz sanitarno
higijenskih razloga.
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Mesta za mogucu sadnju vegetacije definisana su tako da ne remete planiranu internu
infrastrukturnu mrezu.

U sastavu sadenog zelenila dace se prednost autohtonim vrstama koje su najvise
prilagodene lokalnim pedoloskim i klimatskim uslovima. U skladu sa Konvencijom o
bioloSkoj raznosvrsnosti, a u skladu sa uslovima Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode, za
ozelenjavanje ne treba koristiti invazivne vrste. Na naSim podrucjima su invazivne sledece
biljne vrste: cigansko perje (Asclepias syriaca), jasenolisni javor (Acer negundo), kiselo drvo
(Ailanthus glandulosa), bagremac (Amorpha fruticosa), zapadni koprivi¢ (Celtis occidentalis),
pensilvanski dlakavi jasen (Fraxinus pennsylvanica), trnovac (Gledichia triachantos), Ziva
ograda (Lycium halimiflium), petolisni brsljan (Parthenocissus inserta), kasna sremza (Prunus
serotna), japanska falopa (Reynouria syn Faloppa japonica), bagrem (Robinia pseudoacacia),
sibirski brest (UImus pumila).

Sve slobodne povrSine unutar kompleksa planiraju se da budu uredene, ozelenjene ili
poplocane na razli¢ite nacine i u razli¢ite svrhe. Kolske i peSacke povrSine planiraju se sa
savremenim zavrSnim materijalima, bezbednim za koriséenje u svim vremenskim uslovima.

Na delu prostora ispred stambenog objekta sa ugostiteljsko turistickim sadrzajima (objekat
broj 5) planira se uredeno decije igraliSte za najmlade posetioce gazdinstva.

Celokupan prostor osvetlice se na odgovarajuci nacin postavljanjem osvetljenja na planirane
objekte sa svtlosnim snopom usmerenim na dole (sa zaStitom koja sprecava Sirenje
svetlosnog snopa na gore), tako da se omogudéi bezbedno koriséenje prostora i obavljanje
planirane delatnosti.

Unutar predmetnog poljoprivrednog gazdinstva planira se ogradivanje pojedinih delova
prostora iz razloga bezbednosti kako posetilaca, tako i konja. Predvideno je da se ograde
mali manjez za poni konje, kruzni manjez, veliki manjez, trenazer — ,walker” sa
mehanizmom i korlat. Takode ¢e se ostavlja moguénost ogradivanja za ceo kompleks
odgovaraju¢om ogradom visine do 2,2 m, u skladu sa pravilima datim Prostornim planom.
Ograda, stubovi ograde i kapije predvideni su da se postave na parceli koja se ograduje, na
udaljenosti od najmanje 1,0 u odnosu na granice parcele, uz uslov da se kapija ne sme
otvarati prema povrsini javne namene. Nacin obezbedivanja ulaza na parcelu ¢e se, u slucaju
potrebe, utvrditi u skladu sa pravilnikom za obavljanje planirane delatnosti.

Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina dat je u prilogu broj 4 ,,Kompoziciono, parterno i
pejzazno uredenje predmetne parcele” u R 1:500.

06. REGULACIONO-NIVELACIONO RESENIJE | PARCELACIA

REGULACIONO-NIVELACIONO RESENJE

Regulaciono — nivelaciono resenje je uradeno u skladu sa situacijom na terenu, povrsSinom i
dimenzijama gradevinske parcele i prema uslovima iz vazeceg Plana i prikazano je na
grafickom prilogu broj 3 ,,Regulaciono i nivelaciono resenje” u R 1:500.

Svi planirani objekti nakompleksu su planirani kao slobodnostojeéi, pozicionirani u
jugoisto¢nom delu gazdinstva, sa udaljenostima od granica kompleksa najmanje 5 m i vise, u
svemu u skladu sa PPO.
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Gradevinsko podrucje obuhvaéeno urbanistickim projektom nalazi se na terenu sa
naglasenim padom od istoka prema zapadu, na nadmorskoj visini od 172,50 m n.v. (u
krajnjem severozapadnom delu prostora) do 133,18 m n.v. (u krajnjem isto¢nom delu
prostora).

Prilikom reSavanja nivelacije parcele poslo se od postojeé¢ih apsolutnih kota atarske
saobradajnice na mestu planiranog saobracéajnog prikljucka i kota postojeceg terena, vodeci
pritom raduna o adekvatnim popre¢nim i poduznim padovima saobracajnih povrSina u
funkciji vozno-dinamickih elemenata i efikasnog atmosferskog odvodnjavanja.

Nivelete objekata i planirane interne saobracajnice date su na grafickom prilogu broj 3
,Regulaciono i nivelaciono reSenje” u razmeri 1:500.

PLAN PARCELACUIE

Planira se objedinjavanje parcela br. 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beocin u
jedinstvenu gradevinsku parcelu privremene oznake ,,A.

Planirana regulaciona linija se poklapa sa juznom granicom predmetnog prostora —
obuhvadeni prostor se na juznoj granici u poklapa sa granicom parcele 3924 (parcela
atarskog puta).

07. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU | RAZVOD
INSTALACIJA NA PARCELI

Planirani objekti i sadrzaji na parceli ¢e se infrastrukturno napajati sa postojecih i planiranih
kapaciteta infrastrukture koji su u okruzenju predmetnog prostora, s obzirom da na samoj
parceli ne postoje prikljuéci na mrezu infrastrukture. Nacin priklju¢enja na komunalnu
infrastrukturnu mrezu vrsi¢e se u skladu sa tehni¢kim moguénostima sistema, a na osnovu
saglasnosti, propisa i uslova vlasnika pojedinih instalacija.

Svi potrebni elementi za prikljuenje na infrastrukturnu mrezu i razvod instalacija na parceli
dati su grafickom prilogu broj 5 ,Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture sa
priklju¢cima na spoljnu mrezu i razvodom instalacija na parceli” u R 1:1000. Ukoliko to
zahteva projektno-tehni¢ko resenje, moZe do¢i do manjeg odstupanja od planiranog
saobracajnog prikljucka i planiranih priklju¢aka na javne mreZe infrastrukture u odnosu na
graficki prilog.

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Saobradajno reSenje i planirane saobracajne povrSine unutar predmetnog prostora
definisani su u skladu sa prostornim moguénostima, planiranim obimom saobracaja i
potrebama funkcionisanja, uz posStovanje vaZeéih propisa za ovu vrstu projekata.
Saobracajne povrsine kompleksa obuhvataju: interne dvosmerne i jednosmerne
saobradajnice, dva parking prostora za putni¢ka vozila sa ukupno 24 PM i pesSacke staze i
platoe.

Kolsko prikljuéenje predmetnog prostora je planirano da bude u zapadnom delu obuhvata
Urbanistickog projekta, na nekategorisani atarski put na parceli broj 3924 KO Beocin koji se
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pruza duz cele juzne granice obuhvata i preko kojeg je predmetni prostor povezan mrezom
atarskih puteva na opStinsku putnu mrezu.

Geometrijski elementi saobradajnica i njihove dimenzije definisani su za potrebe kretanja i
parkiranja merodavnih vozila na parceli. Merodavna vozila su automobili, traktor sa jednom
i dve prikolice i automobil sa prikolicom za prevoz jednog konja. Jednosmerne saobracajnice
na parceli planirane su da budu Sirine kolovoza 4,0 m, a dvosmerne 5,0 m. Radijusu krivina
saobracajnica su planirani da budu R5 i R8 m, osim u delu parking prostora za posetioce
gde je planiran R 2 m.

Za potrebe parkiranja putnickih vozila planirana su 24 parking mesta, od ¢ega je 20 PM u
ulaznoj zoni planirano za posetioce (dimenzija 2,5 x 5,0 m za upravno parkiranje), a 4 PM za
zaposlene su planirana u zoni uz planirane objekte (dimenzija 2,1 x 5,5m za poduzno
parkiranje), u skladu sa potrebama i prostornim moguénostima.

Ukoliko se u buducnosti budu u okruzenju planirale mreZze javne infrastrukture, prilikom
izvodenja radova, a ukoliko se vodovi budu nalazili sa druge strane puta, prelaz preko
saobracajnice ¢e se uraditi podbusivanjem saobracajnice na minimalnoj dubini na kojoj se
postavljaju cevi za prikljucak, u skladu sa uslovima i pravilima struke. Svi priklju¢ci do mernih
mesta uvesce se podbusivanjem trotoara na propisanim dubinama (1,0 m) i na propisan
nacin.

Prilikom projektovanja objekta, saobracajnih i pesackih povrsina potrebno je primeniti
odredbe Pravilnika o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama (,,Sluzbeni glasnik RS”, broj 22/15).

Pravilnikom se propisuju blize tehnicke mere, standardi i uslovi kojima se obezbeduje
nesmetano kretanje dece, starih, osoba sa otezanim kretanjem i osoba sa invaliditetom.

Saobradajni kolski priklju¢ak predmetnog prostora na pristupni put atarski put:

Projektovana interna saobracajnica Sirine 5,00 m se pod uglom prikljuuje na postojeci
atarski put na parceli 3924. Priklju¢ak je definisan u skladu sa potrebama planirane
delatnosti. Niveleta prikljucka, vodena osovinom, je 134,00 m n.v, projektovana da se uklopi
u niveletu postojeceg pristupnog atarskog puta.

Odvodnjavanje saobradajnih povrSina na parceli je reSeno gravitaciono prema zelenim
povrSinama u okviru predmetnog prostora.

Kolovozna konstrukcija se projektuje za srednje teZak saobracaj, a zavrSni slojevi su od
asfalta ili betona.

Saobradajno reSenje prikazano je na grafickom prikazu broj 5 ,Prikaz komunalne i
saobracdajne infrastrukture sa prikljuécima na spoljnu mrezu i razvodom na parceli” u R
1:500.

@ 26

navalogic



UP za potrebe izgradnje objekata poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke ponude
na parcelama 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beo¢in E-25/2022

VODNA | KANALIZACIONA INFRASTRUKTURA

Za sve objekte vodovoda i kanalizacije sprovesti potrebne hidraulicke prora¢une za njihovo
dimenzionisanje.

% VODOVOD

Prema uslovima dostavljenim od JKP ,Beocin”na predmetnoj lokaciji ne postoji moguénost
prikljuéenja na javnu vodovodnu mrezu naselja Beocin, s obzirom da se predmetni lokalitet
nalazi na visoj koti od kote visinskog rezervoara na parceli broj 2095 KO Beocin iz kojeg se
ostvaruje snabdevanje vodom. Planira se alternativni nacin snabdevanja vodom i to u prvoj
fazi iz rezervoara na parceli, a u drugoj fazi iz bunara koji ¢e se, kada se steknu uslovi, izvesti
prema clanu 145. Zakona o planiranju i izgradnji po posebnom projektu, u skladu sa
propisanom procedurom za tu vrstu radova.

Planirana su tri rezervoara za sanitarnu vodu zapremine po 4.0001, Sest rezervoara za
potrebe hidrantske mreze zapremine po 10.000 | (tj. ukupno 60.000 l), kao i Cetiri rezervoara
za kisSnicu, od ¢ega su tri zapremine 10.000 | i ¢etvrti zapremine 4.000 |)

Na predmetnom kompleksu su predvideni razvod sanitarne vode i razvod spoljasnje
podzemne hidrantske mreze.

PrikljuCenje na rezervoare sanitarne vode se, osim za stambeni objekat poljoprivrednog
gazdinstva (objekat 5) planira jos i za Stalu za konje (objekat 1).

Snabdevanje pijacom vodom c¢e se obavljati iz aparata koji ¢e se postaviti na odgovaraju¢im
mestima u okviru objekta.

Snabdevanje sanitarnom vodom — razvod na parceli

S obzirom da prema uslovima JKP ,Beocin”, ne postoji moguénost prikljucenja na javni
sistem vodosnabdevanja, planirani sadrzaji na parceli snabdevace se u prvoj fazi tehnickom
vodom iz novoprojektovanih rezervoara posebno za sanitarnu i posebno za protivpoZarnu
vodu (za sanitarnu vodu 3x4.000 |, za hidrantsku vodu 60.000 I). U drugoj fazi, snabdevanje
sanitarnom vodom i vodom za protivpoZarnu zastitu bi¢e reSeno zahvatanjem vode iz
bunara koji ¢e se izgraditi na parceli, u skladu sa zakonskom i podzakonskom regulativom iz
date oblasti.

Snabdevanje objekta hladnom sanitarnom vodom planirano je da bude iz rezervoara koji su
zapremine 4,00 m3 i smesteni su na parceli kako je prikazano na grafickom prikazu broj 5
,Prikaz komunalne i saobracajne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu i razvodom
na parceli” u R 1:500. Na istom grafickom prikazu dat je i razvod sanitarne vode @ 40 mm iz
rezervoara i razvod podzemne hidrantske mreze @ 110 mm.

Instalacija vodovodne mreZe sanitarne vode

Unutrasnja instalacija vodovodne mrezZe radi se za snabdevanje potroSaca sanitarnom
vodom u sanitarnim ¢vorovima. Unutrasnji razvod sanitarne vode u objektu projektovani su
od plasti¢nih vodovodnih cevi i fazonskih komada, za radne pritiske do 16 bara.

Sve unutrasnje vodovodne instalacije su predvidene od PP-R cevi odgovarajuéeg preénika
prema projektu, povezane odgovaraju¢im fitingom, izolovane odgovaraju¢im izolacionim
materijalom.
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Sva tocec¢a mesta unutrasnjih vodovodnih instalacija se zavrSavaju odgovarujéim ventilima i
slavinama.

Toplu vodu u objektu koriste potrosaci sanitarne vode u WC-u i kuhinji. Topla voda se
priprema elektri¢nim bojlerima koje odgovaraju potrebama potrosaca, a sve cevi tople vode
je potrebno termoizolovati.

%  HIDRANTSKA MREZA

S obzirom na delatnost i vrstu objekta, a u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mreZu za gaSenje pozara (,Sluzbeni list SFRJ”, broj 30/1991, ,Sluzbeni glasnnik
RS”, br. 111/09 i 20/15 i ,Sluzbeni glasnik RS”, broj 3/2018), predvidena je spoljna
hidrantska mreza koja se, kako je ve¢ navedeno, napaja vodom iz Sest rezervoara zapremine
po 10,00 m3 (ukupno 60,00 m3) koji su smesteni na parceli kako je prikazano na grafickom
prikazu 5 ,Prikaz komunalne i saobracajne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu i
razvodom instalacija na parceli” u R 1:500. Precizne dimenzije rezervoara utvrdi¢e se
detaljnom razradom projekta i hidrotehni¢ckim proracunom koji ¢e definisati potrebne
koli¢ine vode.

Spoljna hidrantska mreZa

Hidrantska mreza @110 mm je predvidena da bude podzemna, trasirana u celini oko
nadstreSnice namenjene za smestaj sena i poljopriprednih masina (objekat broj 3) i delom
duz prateceg poljoprivrednog objekta za istrcavanje konja (objekat broj 4). Na naspramnim
delovima prstenaste mreZe, na odgovarajuc¢oj udaljenosti u odnosu na objekte
visokogradnje (min 5,0 m), planirano je postavljanje dva nadzemna protivpozarna hidranta
postavljena tako da je moguce u celini zastiti Stalu za konje (objekat broj 1), Stalu za ponije
(objekat broj 2), nadstreSnicu za seno i poljoprivredne masine (objekat broj 3) i halu za
istravanje konja, manjeZz (objekat broj 4), kao i parking prostor. Radijusi pokrivenosti
objekata su R40 m. Uz spoljne PP hidrante, u njihovoj neposrednoj blizini, predvidaju se
zasStitni metalni hidrantski ormani odgovaraju¢ih dimenzija,a u kojima je smestena njihova
oprema. Za kompletan razvod spoljasnje hidrantske mreZe predvidene su PEHD 110
vodovodne cevi sa odgovarajuc¢im fitinzima. Svi ¢vorovi na dovodu i na mreZi su projektovani
od PE fazonskih komada PN10, za radne pritiske do 10 bara, sa rastavljivim vezama sa HDPE
cevima, preko ,tuljka” sa slobodnom prirubnicom. Ispod i iznad cevi u sloju od po 10 cm se
nasipa pesak. Na mestima skretanja trase (ugao skretanja veci od 45°) su predvideni ankerni
blokovi od nearmiranog betona.

Potreban pritisak od 2,50 bara na hidrantu obezbediée se protivpozarnim hidrocelom koji je
projektovan u Sahtu smestenim pored rezervoara za potrebe hidrantske vode.

% KANALIZACIJA OTPADNIH VODA

Otpadne vode koje nastaju u okviru kompleksa su sanitarno-fekalne vode i atmosferske Ciste
vode.

Na parceli se planira izgradnja fekalne kanalizacione mreze, kao i olué¢nih vertikala za
atmosferske vode koji vode u rezervoare za kisnicu.

Deo atmosferskih voda ¢e se upijati u tlo.
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Prema uslovima dostavljenim od strane JKP ,Beodin”, fekalne otpadne vode je moguce
odvesti do kanalizacione mreZe koja je realizovana u blizini, a €iji prvi najbliZi Saht se nalazi
kuénog broja 5 u Ulici Nikole Tesle.

Planirano je fazno reSavanje odvodenja otpadnih fekalnih voda sa predmetnog prostora i to
tako Sto ce se u prvoj fazi fekalne vode odvoditi do vodonepropusnih rezervoara otpadnih
voda odakle ¢e se prazniti prema uslovima nadleznog preduzeca, a u drugoj fazi ¢e se, nakon
izgradnje sekundarne instalacije na predmetnom prostoru, sve otpadne vode voditi ka
najblizem Sahtu u Ulici Nikole Tesle, kako je prikazano na grafickom prikazu 5 ,Prikaz
komunalne i saobraéajne infrastrukture sa prikljucima na spoljnu mrezu i razvodom
instalacija na parceli” u R 1:500.

Za prvu fazu reSavanja fekalnih otpadnih voda iz sanitarnih prostorija objekata predvidena
su ukupno tri rezervoara od po 4.000 | i to jedan u blizini stambenog objekta sa ugostiteljsko
turisti¢kim sadrzajima, a dva rezervoara pojedinacno iste zapremine, planirana su uz Stalu za
konje.

Nakon montaze celokupne mreZze, istu je potrebno ispitati na vodonepropusnost.
Kanalizacione Sahtove izvoditi u svemu prema datim detaljima.

Unutrasnja instalacija kanalizacije

Projektom je predvideno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom vertikalnog i
horizontalnog razvoda odvodenje do rezervoara otpadne vode na parceli investitora.
Odvodne kanalizacione cevi iz kupatilskih sanitarnih uredaja se polazu u podu ili zidu. Od
sanitarnih uredaja unutar objekta otpadne vode se odvode kanalizacionim cevima
odgovarajucih precnika i padova. Kanalizacione vertikale se posle montaZe obziduju. Na
svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor sa poklopcem.
Ventilacija kanalizacionih vertikala ostvaruje se na krovu objekta klasicnim ventilacionim
kapama tamo gde to nije moguce predvideti ventilacione resetke.

% KANALIZACIJA ATMOSFERSKIH VODA

Na predmetnom prostoru je predvideno da se atmosferske vode sa krovova objekta na
parceli prikupljaju i da se putem trasa definisanih na grafickom prikazu 5 ,,Prikaz komunalne
i saobradajne infrastrukture sa prikljuécima na spoljnu mrezu i razvodom instalacija na
parceli” u R 1:500 vode do viSe rezervoara za kiSnicu na parceli (jedan zapremine 4.000 | i tri
rezervoara zapremine po 10.000 l). Ta voda ¢e se koristiti za tehnicke potrebe i za zalivanje
zelenila na parceli.

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Za sadrzaje planirane na predmetnom poljoprivrednom gazdinstvu potrebna je maksimalna
angaZovana snaga Pmax=70 kW.

Na predmetnoj lokaciji trenutno ne postoje izgradeni elektroenergetski objekti sa kojih bi se
planirani sadrzaji snabdevali elektricnom energijom. Iz tog razloga se, u skladu sa uslovima
pribavljenim od JP ,Elektrodistribucija Srbije”, na severozapadnom delu obuhvata, u blizini
Ulice Stanka Paunovic¢ Veljka (na parceli broj 2223 KO Beocin), planira izgradnja trafostanice
TS 20/0,4 kV, tipa stubna trafostanica (STS).
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Za trafostanicu je obezbeden prostor dimenzija 1,30 x 1,30 m.Trafostanica je predvidena za
moucénost ugradnje transformatora instalisane snage 160 kVA.

Za prikljucenje planirane STS obezbedice se koridor za izgradnju 20 kV podzemnog voda od
MBTS ,Meda” koja se nalazi u Ulici Stara planta, do planiranog gvozdenoreSetkastog stuba
(GRS) na parceli broj 2223 KO Beocin (prema grafickom prikazu 5 ,Prikaz komunalne i
saobradajne infrastrukture sa prikljuécima na spoljnu mrezu i razvodom instalacija na
parceli” u R 1:500).

Od planiranog GRS-a do planirane STS obezbedi¢e se koridor za izgradnju jednog polja
nadzemnog 20 kV voda.

Uslovi za izgradnju i priklju€nje na elektroenergetsku mrezu

— Podzemnu elektroenergetsku infrastrukturu graditi na minimalnoj dubini od 0,8 m i
minimalnoj udaljenosti 0,5 m od temelja objekata;

— Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje
rastojanje mora biti 0,50 m za kablove napona do 1kV, odnosno 1,0 m za kablove
napona preko 1 kV. Ugao ukrstanja treba da bude 90°. Ako se ovo ne mozZe postici,
energetski kabl potrebno je postaviti u provodnu cev;

— Nije dozvoljeno polaganje elektroenergetskih kablova iznad telekomunikacionih, sem
pri ukrstanju, pri cemu minimalno vertikalno rastojanje mora biti 0,5 m;

— Paralelno polaganje elektroenergetskih kablova i cevi vodovoda i kanalizacije
dozvoljeno je u horizontalnoj ravni pri ¢emu horizontalno rastojanje mora biti vece
od 0,50 m.

— Nije dozvoljeno polaganje elektroenergetskog kabla iznad ili ispod cevi vodovoda ili
kanalizacije.

Elektroenergetska infrastruktura prikazana je na grafickom prikazu 5 ,Prikaz komunalne i
saobracdajne infrastrukture sa prikljuécima na spoljnu mrezu i razvodom instalacija na
parceli” u R 1:500.

Blize uslove za projektovanje, kao podlogu za izradu projekta za gradevinsku dozvolu (ili
projekta za izvodenje), pribaviti od ogranka Elektrodistribucije Novi Sad.

Zastitu od atmosferskog praznjenja izvesti prema klasi nivoa zastite objekata u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zaStitu objekata od atmosferskog praZnjenja
(,,Sluzbeni list SRJ”, br. 11/96).

TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Ne planira se povezivanje na javni elektroenergetski sistem, s obzirom da na predmetnom
prostoru ne postoji priklju¢ak na distributivni gasovod, a Investitor takode nije iskazao
potrebu za istim. Grejanje poslovnog objekta moZe biti realizovano putem toplotnih pumpi
ili na struju, o ¢emu ¢e se investitor opredeliti u daljoj razradi projekta.

ELEKTRONSKA TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Telekomunikacioni kablovi se uglavnom polazu u zoni regionalnih i lokalnih puteva, a na
osnovu uslova nadleznih institucija. Telekomunikacioni koridor je prema uslovima
,Telekom” ad planiran uz javnu saobracajnicu, bez obzira na rang puta.
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Planirano je postavljanje PVC cevi 110 mm na mestima ukr$tanja trasa sa kolovozom kao i
ispod betonskih i asfaltnih povrsina na trasama kablova kako bi se izbegla naknadna
raskopavanja .

Prilikom planiranja novih saobracajnih koridora planirati polaganje odgovarajuéih cevi za
naknadno provlacenje telekomunikacionih kablova Telekoma u okviru parcela u vlasniStvu
imaoca saobradajne infrastrukture.

Na predmetnom podrucju ne postoje RR koridori fiksne telefonije koji su u nadleznosti
,Telekom Srbija”.

Na predmetnom podrucju za sada nema aktivnih i planiranih baznih stanica Telekoma Srbija
- sistem za mobilnu telefoniju. Za potrebe odvijanja telekomunikacionog saobracaja pristup
se, osim beZi¢nog, mozZe obezbediti i putem optickog kabla.

Uslovima dostavljenim od ,Telekom Srbija” ad utvrdeno je da je povezivanje na
telekomunikacionu mrezu moguée u krajnjem severozapadnom delu obuhvata
Urbanistickog projekta. U skladu sa pribavljenim uslovima predvidena je pristupna
kanalizacija za potrebe polaganja privodnog telekomunikacionog kabla polaganjem PE cevi
@ 40 mm, od granice parcele do unutrasnjosti objekta broj 5, u duZini oko 200 m. Uutar
objekta obezbedie se koridor za telekomunikacione instalacije di IT prostorije. Predvidena je
mogucénost medusobnog povezivanja objekata u okviru gazdinstva cevima precnika
@ 40 mm.

U sklopu poljoprivrednog gazdinstva ¢e se u pojedinim objektima, u skladu sa potrebama
vlasnika i sadrZaja, predvideti mreza instalacionih kanala i instalacionih cevi dovoljnih
promera, kao i sva aktivna i pasivna oprema koja omogucava prijem i koris¢enje:

- usluga informacionih i komunikacionih tehnologija,

- usluga (radio) difuzne i komunikacionih tehnologija i opciono

- usluga upravljanja, nadzora i komunikacije uredajima/sistemima u objektu

- a prema Uputstvu o realizaciji tehnickih i drugih zahteva pri izgradnji elektronske
komunikacione mreZe i pripadajuéih sredstava u stambenim i poslovnim objektima
Republicke agencije za elektronske komunikacije Ratel - januar. 2013.

Elektronska i telekomunikaciona mreza prikazana je na grafickom prikazu 5 ,Prikaz
komunalne i saobradajne infrastrukture sa prikljuécima na spoljnu mrezu i razvodom
instalacija na parceli” u R 1:500.

Prilikom projektovanja potrebno je u svemu se pridrzavati Zakona o izmenama i dopunama
zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 62/14), Pravilnika o
zahtevima za utvrdivanje zasStitnog pojasa za elektronske komunikacione mreze i
pripadajucih sredstava, radio koridora i zasStitne zone i nacinu izvodenja radova prilikom
izgradnje objekata (,Sluzbeni glasnik RS”, br.16/12), Pravilnika o tehnickim i drugim
zahtevima pri izgradnji pratece infrastrukture potrebne za postavljanje elektronskih
komunikacionih mreza, pripadajuéih sredstava i elektronske komunikacione opreme
prilikom izgradnje poslovnih i stambenih objekata (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 123/12), i
drugim podzakonskim aktima koji ureduju ovu oblast.
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08. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

InZenjersko geoloska svojstva tla prema https://geoliss.mre.gov.rs/karte/igk300.html:
— Osnovna svojstva: Tanko plocasta do listasta stenska masa, jako poremecena, troSna
i slabo ovodnjena; cementni laporci se eksploatiSu kao korisna sirovina.
— Kompleksi: Heterogeni kompleksi jezerskih naslaga
— Deformabilnost: Srednje do velike deformabilnosti
— Genetska pripadnost: Glinovito - klasti¢ni i karbonatni sedimenti
— Litogenetska vrsta: Laporci
— Litogenetski opis: Glinci i alevroliti

.....

pont. Razvoj zapadno od Karpata — Panonski basen.

Sto se ti¢e ugrozenosti od podzemnih voda na predmetnoj lokaciji stepen ugrozenosti je
nizak, sa indeksom 31 do 40.

09. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Izvodenje radova izgradnje i rekonstrukcije, odnosno obavljanje aktivnosti na predmetnoj
lokaciji moZze se vrsiti pod uslovom da se ne izazovu trajna oStecenja, zagadivanje ili
degradacija Zivotne sredine na drugi nacin, shodno Zakonu o zastiti Zivotne sredine
(,,Sluzbeni glasnik RS", br. 135/04, 36/09, 36/09 - dr. zakon, 72/09 - dr. zakon, 43/11 - odluka
Us, 14/16, 76/18, 95/18 - dr. zakon i 95/18 - dr. zakon).

Potrebno je obezbediti odgovaraju¢u komunalnu opremljenost parcele, zaposlenima i
korisnicima prostora obezbediti higijenske uslove i preduzeti mere zastite na radu.

Takode, na ovom prostoru, namena povrsina je usaglasena sa svojstvima zemljista sa
aspekta pogodnosti i nosivosti za izgradnju.

Odlaganje otpada je predvideno po propisu i prema uslovima nadleznog javnog preduzeca.
Primenjeni materijali su neskodljivi sa stanovista zastite Zivotne sredine.
Spreciée se svi oblici zagadenja i degradiranja prirodne sredine.

Na kompleksu poljoprivrednog gazdinstva su zadovoljene sve potrebne udaljenosti od
susednih parcela i namena.

Otpadne vode su reSene u skladu sa sanitarno-higijenskim zahtevima i uslovima javnog
preduzeda.

ZASTITA VAZDUHA

Na predmetnom podrucju ne predvidaju se aktivnosti koji negativno uti¢u na okruZzenje po
pitanju zagadenja vazduha, a pradenje i kontrola kvaliteta vazduha vrsi¢e se u skladu sa
Zakonom o zastiti vazduha (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 36/09 i 10/13), Uredbom o uslovima za
monitoring i zahtevima kvaliteta vazduha (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 11/10, 75/10 i 63/13) i
drugom vaze¢om zakonskom regulativom iz ove oblasti.
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Nosilac projekta je duzan da objekte prilikom projektovanja, gradnje i koriséenja odrzava
tako da ne ispusta zagadujuée materije u vazduh u koli¢ini vec¢oj od grani¢nih vrednosti
emisije.

ZASTITA ZEMUISTA | PODZEMNIH VODA

Zemljiste i podzemne vode se Stite pravilnim odvodenjem voda. Prilikom projektovanja
predvidece se adekvatna tehni¢ka reSenja u cilju sprefavanja zagadenja povrsinskih i
podzemnih voda kao i promene postojeceg rezima vode, tokom izgradnje i eksploatacije
planiranih sadrzaja. Tehni¢ku dokumentaciju uraditi saglasno Zakonu o vodama (,,Sluzbeni
glasnik RS”, br. 30/10, 93/12, 101/16, 95/18 i 95/18 - dr. zakon) i drugim zakonskim aktima
koja ureduju datu oblast.

Nije dozvoljeno upustanje neprecis¢enih i nedovoljno precis¢enih otpadnih voda u krajnji
recipijent. Kvalitet precis¢enog efluenta mora zadovoljavati propisane kriterijume za
upustanje u kanalizacioni sistem naselja, odnosno krajnji recipijent. Tretman efluenta
individualnim putem vrsiti u skladu sa zahtevima Uredbe o grani¢nim vrednostima emisije
zagedujuéih materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje (,Sluzbeni glasnik RS”, br.
67/11, 48/12 i 1/16). Zauljene otpadne vode treba da budu precis¢ene na talozniku i
separatoru ulja i masti.

Zabranjeno je ispustanje bilo kakvih voda osim uslovno Ccistih atmosferskih voda i
precis¢enih otpadnih voda koje po Uredbi o grani¢nim vrednostima zagadujucih materija u
povrsinskim i podzemnim vodama i sedimentu i rokovima za njihovo dostizanje (,,Sluzbeni
glasnik RS”, br. 50/12), omogucuju odrzavanje minimalno dobrog ekoloskog statusa (Il klasa
vode, prema Uredbi o klasifikaciji voda, ,,Sluzbeni glasnik SRS”, br. 5/68) i koje po Uredbi o
grani¢nim vrednostima emisije zagadujuéih materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje
(,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 67/11, 48/12 i 1/16), zadovoljavaju propisane vrednosti.

Fekalne otpadne vode potrebno je na odgovarajuéi nacin tretirati — ili upustanjem u
vodonepropusnu septicku jamu lociranu na parceli korisnika, ili odvodenjem javnom
kanalizacionom mreZom otpadnih voda..

U slucaju potrebe za koris¢enjem mehanizacije, mazivo i gorivo transportovati, odlagati
(€uvati) i njima rukovati posStujuci pri tome mere zastite propisane zakonskom regulativom
koja se odnosi na opasne materije. U slu¢aju izlivanja opasnih materija (gorivo, masinsko ulje
i slicno), zagadeni sloj zemljiSta mora se otkloniti i isti staviti u ambalazu koja se moze
prazniti samo na, za tu svrhu, predvidenoj lokaciji. Na mestu akcidenta naneti novi,
nezagadeni sloj zemljista.

CVRST OTPAD

Upravljenje otpadom vrSi¢e se saglasno odredbama Zakona o upravljanju otpadom
(,Sluzbeni glasnik RS”, br. 36/09, 88/10, 14/16 i 95/18 - dr. zakon), Zakona o ambalazi i
ambalaznom otpadu (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 36/09), kao i svim podzakonskim aktima
donetim na osnovu ovih zakona i srodnih zakonskih akata.

Za privremeno odlaganje ¢vrstog otpada, koji se ne moze iskoristiti kao sekundarna sirovina,
planirati posude/uredaje odgovarajuceg kapaciteta, koji obezbeduju izolaciju otpadnih
materija od okolnog prostora.
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Za evakuaciju komunalnog otpada na predmetnom prostor planirano je, prema uslovima
dostavljenim od strane JKP ,Beocin”, postavljanje posude za otpad u zapremini od 1,1 m3, a
koju ¢e JKP ,,BeoCin” najmanje jednom nedeljno prazniti i odnositi komunalni otpad. Plato,
namenjen da se na njemu postavi kontejner za komunalni otpad, planiran je da bude u
ulaznoj zoni na poljoprivredno gazdinstvo, dimenzija 2,0 x 1,6 m, lako dostupan za vozila
namenjena za odnosenje otpada.

Odlaganje otpada na mestima koja nisu odredena za tu namenu nije dozvoljeno.

BUKA | VIBRACIE

Ne predvidaju se uredaji i aktivnosti koji izazivaju buku iznad dozvoljenih vrednosti ali je
nosilac projekta svakako duzan da poStuje Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini
(,Sluzbeni glasnik RS”, br. 36/2009 i 88/2010) i podzakonska akta doneta na osnovu ovog
Zakona, kao i da projektuje i izvede odgovarajuéu zvucénu zastitu kojom se obezbeduje da
buka koja se emituje iz tehnickih i drugih delova objekata pri propisanim uslovima koriséenja
i odrzavanja uredaja i opreme, odnosno tokom obavljanja planiranih aktivnosti, ne
prekoracuje propisane grani¢ne vrednosti. Ukoliko nivo buke bude prelazio dozvoljene
vrednosti u okolnoj Zivotnoj sredini u skladu sa Zakonom o zastiti od buke u Zivotnoj sredini
preduzimace se odgovaraju¢e mere za otklanjanje negativhog uticaja buke na Zivotnu
sredinu.

NEPRUATNI MIRISI

U poslovnom komplesku se ne predvidaju izvori neprijatnih mirisa.

10. MERE ZASTITE OD AKCIDENATA

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je pridrzavati se opstih mera zastite od
akcidenata. Elementarne nepogode utvrdene su Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i
upravljanju vanrednim situacijama (,,Sluzbeni glasnik RS“, broj 87/2018). Moguci akcidenti
su izbijanje poZara, poplave, udar groma i zemljotres.

ZASTITA OD ZEMLIOTRESA

Teren na kome se planira izgradnja objekta je svrstan u terene sa 8°MCS seizmickog
intenziteta pa svi gradevinski objekti moraju biti proraCunati na otpornost na zemljotres
jacine najmanje 8°MCS.

Objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrudijima (,,Sluzbeni list SFRJ“ br. 31/81,
49/82,29/83, 21/88 i 52/90).

ZASTITA OD POZARA | UDARA GROMA

Zastita objekata od pozZara je reSena u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,Sluzbeni
glasnik RS“, broj 111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni) i Pravilnikom o
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tehnickim normativima za zastitu od pozara stambenih i poslovnih objekata i objekata javne
namene (,,Sluzbeni glasnik RS", br. 22/2019).

Tokom izgradnje potrebno je postovati mere, koje se odnose na planiranje prostora kroz
urbanisticke pokazatelje (namena povrsina, indeks zauzetosti, indeks izgradenosti) i pravila
gradenja (regulaciona linija, gradevinska linija, visina objekta, udaljenost objekta od
susednih, Sirina saobracajnica, potrebni radijusi, i dr.), a koje se odnose na obezbedenje
uslova zastite objekata od Sirenja pozara odnosno na bezbednosne medusobne udaljenosti
objekata. Gradevinsko-tehnicke mere zastite se odnose na striktnu primenu propisa o
izgradnji objekata, elektroenergetskih i gasnih postrojenja.

Prilikom projektovanja objekta i instalacija (elektri¢nih, gromobranskih, gasnih) ispoStovati
vazece tehnicke propise: Zakon o zastiti od pozara, Pravilnik o nacinu izrade tehnicke
dokumentacije za objekte visokogradnje (,Sluzbeni list RS”, br. 15/2008), Pravilnik o
tehnic¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja (,,Sluzbeni list RS”,
br. 11/96), Pravilnik o tehnickim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje poZara
(,Sluzbeni list SFRJ”, br. 30/91), SRPS.U.J1 240, SRPS TP 21, SRPS.U.J 50 i SRPS.U.J 055 i
ostale vazede propise.

Planirani objekat mora imati adekvatno izvedene instalacije za zastitu objekata od pozara i
atmosferskog praznjenja, u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara i pravilnicima koji ureduju
zaStitu od pozZara, kao i Pravilnikom o tehnickim normativima za zaStitu objekata od
atmosferskog praznjenja (,,Sluzbeni list RS”, br. 11/96).

ProtivpoZarna zasStita objekta predvidena je da bude pomodu:

— Spoljne hidrantske mreze,
— prenosnih i prevoznih aparata za gasenje pozara odgovarajuceg tipa i karakteristika i
— tabli upozorenja i zabrana.

Nacin reSenja hidrantske mreze dat je u tekstualnom delu vodne infrastrukture (odeljak
yHidrantska mreza“) i u grafickom prilogu broj 5 ,Prikaz komunalne i saobracajne
infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu i razvodom na parceli” u R 1:500.

11. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

MERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA

Prema PPO u evidenciji i dokumentaciji nadleznog Pokrajinskog zavoda za zastitu spomenika
kulture nema podataka o objektima od znacaja za graditeljsko naslede, niti o postojanju
lokaliteta sa arheoloskim sadrzajem u obuhvatu Plana.

Investitori izgradnje novih objekata i infrastrukture su, na osnovu ¢lana 109. Zakona o
kulturnim dobrima (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 71/94, 52/11 — dr. zakoni, 99/11 — dr. zakon,
6/20 — dr. zakon i 35/21 — dr. zakon), u obavezi da prilikom izvodenja zemljanih radova,
ukoliko naidu na arheolosko nalaziSte ili arheoloSke predmete, odmah bez odlaganja,
zaustave radove, ostave nalaze u poloZaju u kojem su pronadeni i da odmah o nalazu
obaveste nadleZni Pokrajinski zavod za zastitu spomenika kulture.
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MERE ZASTITE PRIRODNIH DOBARA

Uvidom u Registar zasti¢enih prirodnih dobara koji vodi Pokrajinski zavod za zastitu prirode,
predmetno podrucje na kome se planira izgradnja poljoprivrednog gazdinsta, se nalazi u
zaStitnoj zoni Nacionalnog parka ,Fruska gora”, definisanog Zakonom o nacionalnim
parkovima (,,Sluzbeni glasnik RS”, broj 84/15 i 95/18), kao i u prostornom obuhvatu ekoloski
znacajnog podrucja , Fruska gora” i , Koviljski rit” (broj 14) ekoloske mreze Republike Srbije
utvrdene Uredbom o ekoloskoj mreZi (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 102/10). Ekoloski
znacajnim podrucjem obuhvaceno je medunarodno znacajno podrucje za biljke - IPA
(Important plant area pod nazivom "Fruska gora i Koviljsko-Petrovaradinski rit”). Predmetni
prostor se granici sa SP ,Stratigrafski profil Filijala — Beocin” definisanog Odlukom o zastiti
spomenika prirode ,,Stratigrafski profil Filijala — Beocin” (,,Sluzbeni list APV”, broj 42/22).

U skladu sa reSenjem Pokrajinskog sekretarijata za zasStitu prirode, vaze slededi uslovi zastite
prirode:

1) Planirana izgradnja na predmetnom prostoru u zastitnoj zoni Nacionalnog parka
,Fruska gora” moguca je u skladu sa merama zastite prirode definisanim Prostornim planom
podrucéja posebne namene ,Fruska gora” i premaPPO Beocin,kao i idejnom resenju na
osnovu kojeg su pribavljeni uslovi nadleznog zavoda;

2) Za sve radove u toku izgradnje kao i po puStanju objekata u funkciju, potrebno je
predvideti mere i reSenja kojima ¢e se spreciti zagadenje vazduha, zemljijSta, podzemnih i
povrsinskih voda;

3) Obavezno je o¢uvanje vegetacije i morfologije terena susednih parcela;

4) Uspostaviti biojamu ili vodonepropusnu septicku jamu u okviru kompleksa koja ¢e se
peiodi¢no prazniti, prema uslovima nadleznog komunalnog preduzeéa (do realizacije
sekundarne fekalne kanalizacije i povezivanja na naseljsku mrezu;

5) Potrebno je obezbediti uslove oCuvanja resursa, tj. racionalno koris¢enje zemljista
prilikom izvodenja radova, tj. prilikom postavljanja podzemnih i nadzemnih instalacija (uz
prethodno pribavljene uslove);

6) Humusni sloj zemljista, uklonjen tokom izvodenja radova, deponovati na oznaceno
mesto, saCuvati i upotrebiti u postupku sanacije, tj. sprovodenja inZenjersko-bioloskih mera
stabilizacije tla, kao i ozelenjavanja terena nakon izvedenih radova;zastite od zagadenja
zemljiSta, povrdinskih i podzemnih voda;

7) Parkiranje i manipulacija masinama i snabdevanje gorivom u toku procesa gradenja,
kao i druge aktivnosti u kojima se vrsi upravljanje opasnim materijama, obavljati samo na
uredenim mestima na kojima su preuzete neophodne mere

8) Gradiliste organizovati na minimalnoj povrsini potrebnoj za njegovo funkcionisanje, a
manipulativne povrSine prostorno ograniciti kako bi se izbegle negativne posledice na
neposredno okruzenje;

9) Ukoliko dode do akcidentnog zagadenja zemljiSta, povrsinskih i podzemnih voda,
neophodno je trenutno obustaviti radove, obavestiti nadleZne institucije i preduzeée
ovlaséeno za saniranje. U Sto kra¢em roku potrebno je da izvodac radova i investitor uklone
prosutu materiju i da izvrSe sanaciju kontaminiranog zemljista, a na mestu akcidenta je
potrebno nakon sanacije naneti novi, nezagadeni sloj zemljista;

10) Gradevinsko-tehni¢kim reSenjima u svim segmentima upravljanja otpadom potrebno
je obezbediti zastitu od akcidentnog rasipanja, pozara i sliéno;

11) Povremeno skladistenje eventualno prisutnog opasnog otpada vrsiti u sklau sa
¢lanom 36. i 44. Zakona o upravljanju otpadom(,SI. Glasnik RS”, br. 36/09,88/10,14/16 i
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95/18). Otpad mora da bude propisno obeleZeni privremeno skladisten na propisan nacin do
upucivanja na dalji tretman. Ambalaza/posude za skladiStenje opasnog otpada moraju
ispunjavati sve tehnicke uslove bezbednosti zahtevane Zakonom o upravljanju otpadomi
prate¢im zakonskim aktima niZeg reda, radi sprecavanja emisije/rasipanja zagadujucih
materija u okruzenje;

12) Gradevinski Sut i ¢vrst otpad koji se javljaju u procesu izgradnje i boravka radnika u
zoni gradiliSta, moraju se sistematski prikupiti i deponovati, a sav preostali gradevinski
materijal, otpad i oprema sa lokacije se moraju ukloniti;

Za izgradnju objekta poljoprivrednog gazdinstva i potrebe organizovanja turisticke ponude
na predmetnim parcelama br. 2223, 2224, 2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beodin,
potrebno je pribaviti uslove za projektovanje i priklju¢enje od strane imaoca javnih
ovlas¢enja, u skladu sa c¢lanom 27. Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene
procedure elektronskim putem (,,Sl. glasnik RS”, br. 68/2019).

Za sve druge radove/aktivnosti na predmetnom podrudju ili promene tehnicke
dokumentacije potrebno je Zavodu podneti nov zahtev za izdavalje uslova zastite prirode.

Pronadena geoloska i paleontoloska dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.) koja bi mogla
predstavljati zasStiéenu prirodnu vrednost, nalaza¢ je duZzan da prijavi nadleznom
Ministarstvu u roku od osam dana od dana pronalaska, i preduzme mere zastite od
unistenja, ostecivanja ili krade, u skladu sa Zakonom o zastiti prirode (,,Sluzbeni glasnik RS”,
br. 36/09, 88/10, 91/10- ispravka, 14/16 i 95/18- dr. zakon).

12. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U fazama realizacije projektovanja, izvodenija, koris¢enja i odrZzavanja u skladu sa ¢lanom 4.
Zakona o planiranju i izgradnji neophodna su unapredenja energetske efikasnosti.

Svi objekti u okviru predmetnog obuhvata ¢e se projektovati i realizovati na nacin da se
obezbedi njihva energetska efikasnost Sto podrazumeva smanjenje potroSnje svih vrsta
energije, usStedu energije i obezbedenje odrzive gradnje primenom tehnickih mera,
standarda i uslova projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata, a u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradnji i odredbama Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada (,Sluzbeni
glasnik RS”, broj 61/11).

Neophodna je primena sledecih mera energetske efikasnosti:

— planirati energetski savremene i efikasne tehnololoske infrastrukturne sisteme sa
koris¢enjem efikasnog sistema grejanja, ventilacije, klimatizacije, pripreme tople
vode i rasvete, sa uklju¢enjem i koriS¢enjem obnovljivih izvora energije u skladu sa
realnim mogucnostima;

— planirati izgradnju objekta kod kojeg su primenjeni gradevinski EE sistemi;

— obezbediti visok stepen prirodne ventilacije i ostvariti Sto bolji kvalitet vazduha i
ujednacdenost unutrasnje temperature na dnevnom i sezonskom nivou;

— zastititi objekat arhitektonskim elementima i zelenilom za zastitu od prejakog letnjeg
sunca;
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koristiti prirodne materijale i materijale neskodljive po zdravlje ljudi i okolinu, kao i
materijale dobrih termickih i izolacionih karakteristika;

ugraditi Stedljive potrosace energije;

primeniti adekvatnu vegetaciju i zelenilo u cilju povecanja zasencenosti sa zastitom
od povecanog zagrevanja;

stvaranje unutrasnje klime, koja uti¢e na energetske potrebe, tj. sistem za
klimatizaciju;

upotreba adekvatnog unutrasnjeg osvetljenja (primena savremenih sijalica i svetiljki
radi obezbedenja potrebnog nivoa osvetljenosti);

u skladu sa realnim moguénostima koristiti obnovljive izvore energije (solarni paneli,
termalne pumpe, isl.).

Predmetni objekti planirani su da budu projektovani, izgradeni, odrzavani i koriséeni na
nacin kojim se obezbeduju zakonom propisana energetska svojstva koja se utvrduju
izdavanjem sertifikata. Sertifikat o energetskim svojstvima ¢ini sastavni deo tehnicke
dokumentacije. Sertifikat o energetskim svojstvima se prilaze uz zahtev za sticanje
upotrebne dozvole.

13. TEHNICKI OPIS OBJEKTA | FAZNOST IZGRADNJE

13.1. Tehnicki opis objekata

1)

POLJOPRIVREDNI OBJEKAT - STALA ZA KONJE, P+Gal

Stala za konje sastoji se od:

17 odvojenih bokseva za boravak konja, od kojih je jedan rezervisan za Zdrebiliste i
boravak kobila sa Zdrebadima (boks br.3) i jedan za boks za ciS¢enje konja (boks
br.11);

prostorije za opremu i medikamente;

sanitarnog ¢vora za potrebe veterinara;

pristupnog hodnika i

prostora za odlaganje sena i zobi na galeriji.

Osnovne povrsine objekta
PolozZaj i veli¢ina objekta u svemu prema situacionom resenju.

NAZIV ETAZE | Podna povrsina (m?) |Korisna povrsina (m?)| Bruto povrsina (m?)
PRIZEMLJE 335,84 325,76 372,10
GALERIJA 234,40 227,57 261,00
UKUPNO 569,40 553,33 633,10

Obracun korisnih povrsina je uraden prema SRPS U.C2.100 od 2002. god.

Regulacija
Za kotu poda prizemlja objekta usvojena je kota cca +10 cm iznad kote terena.
Projektovana je Cista visina prizemlja H=3,50 m.
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Konstrukcija

Objekat je projektovan u skeletnom sistemu — oslanja se na AB stubove koji su ispunjeni
zidovima od termobloka i bloka d=20cm. U horizontalnom smislu opterecenje nose AB
grede.

Temeljna konstrukcija objekta je fundirana na temeljima samcima stopa visine d=50 cm,
100 x 120 cm, i armirano-betonskog temeljnih greda koje povezuju temeljnu konstrukciju u
jednu celinu.

Krov je dvovodan nagiba 24°. Krovna konstrukcija je drvena reSetka a krovni pokrivac je lim
u obliku crepa.

Podovi
Podna konstrukcija prizemlja se formira na nacin da je na podlozi od nabijenog $ljunka
d=30 cm nanet pesak d=5 cm, a zavrsni sloj je opeka postavljena na ,kant” d=12 cm.

Zidovi

Fasadni zidovi i parapeti objekta su termo blok d=25 cm + Tl d=10 cm (demit fasada).
Unutrasnji pregradni zidovi od bloka d=20 cm. Zidovi u sanitarnom bloku su obloZeni
keramickim plocicama. Pregradni zidovi izmedu boksova su izvedeni od metalne
podkonstrukcije a ispuna je od drveta.

Vrata i prozori

Svi fasadni otvori objekta su zatvoreni drvenom stolarijom zastakljenom termopan staklima i
sa nacinima otvaranja prikazanim u grafickim prilozima.

Svi unutrasnji otvori su zatvoreni drvenom stolarijom.

Plafoni
Plafoni su izvedeni od drveta, a u jednom delu objekta galerijski prostor sluzi za odlaganje
sena.

Ostali elementi arhitektonske obrade
— Prirodno osvetljenje i provetravanje postignuto je kroz fasadne otvore.
— ZaStita od prekomernog osuncanja leti postignuta je primenom Salukatri.
— Obrada podova - pod pojedinih prostorija je od opeke; u delu wc-a i kupatila su
podne keramicke ploce dimenzija, boja i uzorak prema izboru investitora.
— Oluci - horizontalni i vertikalni oluci su vodeni spolja. KiSne horizontale su precnika
@ 120 mm, a vertikale pre¢nika @ 100 mm. Svi oluci su od pocinkovanog lima. Oluéne
vertikale ubacuju se u podzemni sistem i sakupljaju u tankove atmosferske vode -
kiSnicare.
Sistemi izolacija
— Hidroizolacija: Na krovu je zastita od atmosferskih uticaja obezbedena krovnim
pokrivacem (lim u obliku crepa).
— Termoizolacija: Pri projektovanju je primenjen kriterijum optimalne (a ne minimalne)
toplotne zastite.

Instalacije
Planira se prikljuéenje objekta na
— narezervoare sanitarne vode,
— navodonepropusne rezervoare u 1. fazi, a u 2. fazi kanalizacionu mrezu,
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— na elektroenergetsku mrezu.

2) POUJOPRIVREDNI OBJEKAT - STALA ZA PONI KONJE, P

Stala za poni konje satoji se od 5 odvojenih boksova sa prilaznom nadstre$nicom. Za
Zdrebljenje poni konja koristiée se boks u Stali za konje, takode ¢e se i za CiS¢enje koristiti
boks u glavnoj stali za konje.

Osnovne dimenzije objekta
Polozaj i veli¢ina objekta u svemu prema situacionom resenju.

NAZIV ETAZE | Podna povréina (m?) |Korisna povréina (m?)| Bruto povriina (m?)

PRIZEMLIJE 32,44 31,47 40,00

UKUPNO 32,44 31,47 40,00
Obracun korisnih povrsina je uraden prema SRPS U.C2.100 od 2002. god.

Regulacija
Za kotu poda prizemlja objekta usvojena je kota cca +10 cm iznad kote terena.
Projektovana je Cista visina prizemlja H=2,54 m.

Konstrukcija

Objekat je projektovan u skelethom sistemu — oslanja se na AB stubove koji su ispunjeni
zidovima od termobloka d=25 cm. U horizontalnom smislu opterecéenje nose AB grede.
Temeljna konstrukcija objekta je fundirana na trakastim temeljima visine d=40 cm i Sirine
75 cm, a koji povezuju temeljnu konstrukciju u jednu celinu.

Krov je dvovodan, nagiba 20°. Krovna konstrukcija je drvena, a krovni pokrivac¢ je lim u
obliku crepa.

Podovi
Podna konstrukcija prizemlja je formirace se tako $to ée se na podlozi od nabijenog $ljunka
d=30 cm naneti pesak d=5 cm, a zavrsni sloj je opeka postavljena na ,kant” d=12 cm.

Zidovi

Fasadni zidovi i parapeti objekta su termo blok d=25 cm + Tl d=10 cm (demit fasada).
Unutrasnji pregradni zidovi od bloka d=20 cm. Zidovi u sanitarnom bloku su obloZeni
keramickim ploc¢icama. Pregradni zidovi izmedu boksova su izvedeni od metalne
podkonstrukcije, a ispuna je od drveta.

Vrata i prozori

Svi fasadni otvori objekta su zatvoreni drvenom stolarijom zastakljenom termopan staklima i
sa nacinima otvaranja prikazanim u grafickim prilozima.

Svi unutrasnji otvori su zatvoreni drvenom stolarijom.

Plafoni
Plafoni su izvedeni od drveta, a u jednom delu objekta tavanski prostor sluzi za odlaganje
sena.

Ostali elementi arhitektonske obrade
— Prirodno osvetljenje i provetravanje postignuto je kroz fasadne otvore.
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— Zastita od prekomernog osuncanja leti postignuta je primenom Salokatri.

— Obrada podova: Pod pojedinih prostorija je od opeke. U delu wc-a, kupatila su podne
keramicke ploCe dimenzija, boja i uzorak prema izboru investitora.

— Oluci - horizontalni i vertikalni oluci su vodeni spolja. KiSne horizontale su precnika
@ 120 mm, a vertikale pre¢nika @ 100 mm. Svi oluci su od pocinkovanog lima. Olu¢ne
vertikale ubacuju se u podzemni sistem i sakupljaju u tankove atmosferske vode.

Sistemi izolacija

Hidroizolacija - na krovu je zastita od atmosferskih uticaja obezbedena krovnim pokrivaéem
(lim u obliku crepa).

Termoizolacija - pri projektovanju je primenjen kriterijum optimalne (a ne minimalne)
toplotne zastite.

Instalacije

Planira se priklju¢enje objekta na elektroenergetsku mrezu.

3) POLIOPRIVREDNI OBJEKAT (NADSTRESNICA ZA SMESTAJ SENA | POLJOPRIVREDNIH
MASINA), P

Objekat sluzi za smestaj sena koji se najveéim delom koristi za prostirku, jer se u okviru stala
nalaze seno, zob i dodaci za ishranu konja. U drugom delu objekta nalazi se prostor za
,Sitnu” mehanizaciju i opremu neophodnu za odrzavanje Stala i pratecih objekata, kao i za
odrzavanje sadrZaja na otvorenom delu parcele.

Osnovne dimenzije objekta
Polozaj i velic¢ina objekta u svemu prema situacionom resenju.

NAZIV ETAZE Podna povrsina (m?) |Korisna povrsina (m?)| Bruto povrsina (m?)

PRIZEMLIE 148,40 143,95 150,00

UKUPNO 148,40 143,95 150,00
Obracun korisnih povrsina je uraden prema SRPS U.C2.100 od 2002. god.

Regulacija
Za kotu poda prizemlja objekta usvojena je kota cca +10 cm iznad kote terena.
Projektovana je Cista visina prizemlja H=4,00 m | H=5,50m.

Konstrukcija

Objekti su projektovani kao nadstreSnice. Drvena krovna konstrukcija se oslanja se na AB
stubove.

Temeljna konstrukcija objekta je fundirana na trakastim temeljima visine d=50 cm i Sirine
85 cm koje povezuju temeljnu konstrukciju u jednu celinu.

Krov je jednovodan nagiba 18°. Krovna konstrukcija je drvena, a krovni pokrivac je lim u
obliku crepa.

Podovi
Podna konstrukcija prizemlja je formirana na nacin da je na podlozi od nabijenog Sljunka
d=15 cm naneta AB ploc¢a d=10 cm.
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Ostali elementi arhitektonske obrade

Oluci: Horizontalni i vertikalni oluci su vodeni spolja. KiSne horizontale su pre¢nika 120mm, a
vertikale pre¢nika 100mm. Svi oluci su od pocinkovanog lima. Oluéne vertikale ubacuju se u
podzemni sistem i sakupljaju u tankove atmosferske vode.

Sistemi izolacija
Hidroizolacija: Na krovu je zaStita od atmosferskih uticaja obezbedena krovnim pokrivacem
(lim u obliku crepa).

Instalacije
Objekat se ne oprema instalacijama.

4) PRATECI POLJOPRIVREDNI OBJEKAT (HALA ZA ISTRCAVANJE KONJA, MANJEZ), P+Gal

Ovaj objekat se pre svega koristi u zimskim mesecima, pri niskim temperaturama da bi
zamenio ogradene terene na otvorenom za istr€avanje i trenazu konja. Prostor galerije sluzi
za nadzor konja.

Ovaj objekat oblikovno je predviden sa bacvastim krovom, medutim kako Invetitor jos uvek
pribavlja ponude za izvodenje, postoji opcija da se on zavrSno oblikuje sa krovom na dve
vode. U zavisnosti od povoljnosti za izvodenje, zavisi¢e i krovna konstrukcija. Objekat
volumetrijski nece izaci iz okvira zadatih ovim urbanisti¢ckim projektom.

Osnovne dimenzije objekta
Polozaj i veli¢ina objekta u svemu prema situacionom resenju.

NAZIV ETAZE Podna povrsina (m?) |Korisna povrsina (m?)| Bruto povrsina (m?)
PRIZEMLJE 680,39 654,01 720,00
GALERIJA 41,35 38,63 52,40
UKUPNO 721,74 692,64 772,40

Obracun korisnih povrsina je uraden prema SRPS U.C2.100 od 2002. god.

Regulacija
Za kotu poda prizemlja objekta usvojena je kota cca 10 cm iznad kote terena.
Projektovane su sledece Ciste visine etaZza objekta:

— prizemlje H=3,00 m, H=2,20 m i H=9,70 m;

— galerija H=0,00 m i H=6,38 m.

Konstrukcija

Objekat je projektovan u skeletnom sistemu — oslanja se na AB stubove koji su ispunjeni
zidovima od termobloka d=25cm. U horizontalnom smislu opterecenje nose AB grede.
Temeljna konstrukcija objekta je fundirana na temeljima samcima stopa visine d=50cm,
120x120cm, i armirano-betonskog temeljnih greda koje povezuju temeljnu konstrukciju u
jednu celinu.

Krov je opciono luéni. Krovna konstrukcija je od lameliranog drveta. Krovni pokriva¢ je lim.

Podovi
Podna konstrukcija prizemlja je nabijena zemlja.
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Podna konstrukcija galerije ¢e se formirati tako da se na AB meduspratnoj konstrukciji
debljine 20 cm postavi termoizolacija d=3 cm, preko nje zastitna PVC folija i sloj cementne
koSuljice d=5 cm, a zavrsni sloj poda u keramici.

Zidovi
Fasadni zidovi i parapeti objekta su termo blok d=25cm+Tl d=10cm(demit fasada).

Vrata i prozori
Svi fasadni otvori objekta su zatvoreni drvenom stolarijom zastakljenom termopan staklima i
sa nacinima otvaranja prikazanim u grafickim prilozima.

Ostali elementi arhitektonske obrade
— Prirodno osvetljenje i provetravanje postignuto je kroz fasadne otvore.
— Oluci: Horizontalni i vertikalni oluci su vodeni spolja. KiSne horizontale su precnika
120mm, a vertikale pre¢nika 100mm. Svi oluci su od pocinkovanog lima. Olucne
vertikale ubacuju se u podzemni sistem i sakupljaju u tankove atmosferske vode.

Sistemi izolacija
— Hidroizolacija: Na krovu je zaStita od atmosferskih uticaja obezbedena krovnim
pokrivacem (lim).
— Termoizolacija: Pri projektovanju je primenjen kriterijum optimalne (a ne minimalne)
toplotne zastite.

Instalacije

Planira se prikljuenje objekta na elektroenergetsku mrezu.

5) STAMBENI OBJEKAT POLIOPRIVREDNOG GAZDINSTVA SA UGOSTITELISKIM
SADRZAJIMA, P+Pk

Ovaj objekat, pored toga Sto je u osnovi stambeni, predstavlja glavni objekat za promociju
seoskog turizma. Stambeni deo objekta nalazi se u potkrovlju, dok se u prizemlju koristi u
svrhu promocije seoskog turizma, gde se mogu degustirati domaci proizvodi proizvedeni u
okruZzenju. U prizemlju se zainteresovani posetioci mogu informisati o uzgoju konja i nacinu
postupanja sa njima pre nego $to im pridu i upoznaju se sa njima. U objektu je obezbeden i
sanitarni ¢vor za lica sa posebnim potrebama koji dolaze u posetu radi terapije.

Osnovne dimenzije objekta
PolozZaj i veli¢ina objekta u svemu prema situacionom resenju.

NAZIV ETAZE Podna povrsina (m?) |Korisna povrsina (m?)| Bruto povrsina (m?)
PRIZEMLJE 51,37 46,97 65,28
POTKROVLIE 50,12 48,62 65,28
UKUPNO 101,49 95,59 130,56

Obracun korisnih povrsina je uraden prema SRPS U.C2.100 od 2002. god.

Regulacija

Za kotu poda prizemlja objekta usvojena je kota cca 20 cm iznad kote terena.
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Projektovane su sledece Ciste visine etaZza objekta:
— prizemlje H=2,60 m,
— potkrovlje Hmax=2,60 m i Hy,in=1,60 m,

Konstrukcija

Objekat je projektovan u skeletnom sistemu — oslanja se na AB stubove koji su ispunjeni
zidovima od termobloka i bloka d=25cm, tj. opekom d=12 cm. U horizontalnom smislu
opterecenje nosi fert konstrukcija. Stepenice su dvokrake sa debljinom ploc¢e od 12 cm.
Temeljna konstrukcija objekta je fundirana na trakastim temeljima stopa visine d=40 cm,
Sirine b=75 cm, i armirano-betonskog temeljnog zida d=25 cm. Temeljna konstrukcija je
medusobno povezana u jednu celinu.

Krov je dvovodan nagiba 30°. Drvena konstrukcija krova se oslanja na fert tavanicu d=20 cm.
Krovni pokrivac je crep.

Podovi

Podna konstrukcija prizemlja ¢e se formirati tako Sto ¢e se na podlozi od nabijenog Sljunka
d=15 cm naneti je AB plo¢a d=10 cm, zatim hidroizolacija, termoizolacija, cementna kosuljica
i zavrs$ni sloj poda u keramici.

Podna konstrukcija potkrovlja ée se formirati tako Sto ée se na fert meduspratnoj
konstrukciji debljine 20 cm postaviti termoizolacija d=3 cm, preko nje zastitna PVC folija i
sloj cementne kosuljice d=5 cm i zavrsni sloj poda u keramici ili parketu.

Zidovi

Fasadni zidovi i parapeti objekta su termo blok d=25 cm + Tl d=10 cm(demit fasada).
Unutrasnji pregradni zidovi od bloka d=20 cm i opeke d=12 cm. Zidovi u sanitarnom bloku su
obloZeni keramickim plo¢icama cije postavljanje je zamiSljeno od poda do plafona. Zidna
obloga u kuhinji su keramicke plocice, Cije postavljanje je zamisljeno do visine 150 cm.

Vrata i prozori

Svi fasadni otvori objekta su zatvoreni PVC stolarijom zastakljenom termopan staklima i sa
nacinima otvaranja prikazanim u grafi¢kim prilozima.

Svi unutrasnji otvori su zatvoreni drvenom stolarijom.

Plafoni

Svi plafoni su horizontalne masivne konstrukcije, osim u delu potkrovlja gde prate ravan
krova. Finalno su malterisani, gletovani i bojeni. Prema Zelji ili afinitetu buducih korisnika,
plafoni i deo unutrasdnjih zidova mogu da budu naknadno enterijerski obradeni u gipsu.

Ostali elementi arhitektonske obrade

— Prirodno osvetljenje i provetravanje postignuto je kroz fasadne otvore.

— ZaStita od prekomernog osuncanja leti postignuta je primenom roletni (i
termoreflektujué¢im spoljnim staklima sa juzne i uli¢ne strane).

— Svifasadni prozori grejanih prostorija su zastakljeni termopan staklom 4+12+4 mm.

— Obrada podova: Pod pojedinih prostorija je od parketa. U delu wc-a, kupatila i
kuhinje su podne keramicke ploce dimenzija 33/33 cm, odnosno 20/20 cm, boja i
uzorak prema izboru investitora.

— Oluci - horizontalni i vertikalni oluci su vodeni spolja. KiSne horizontale su precnika
120 mm, a vertikale pre¢nika 100 mm. Svi oluci su od pocinkovanog lima. Oluéne
vertikale ubacuju se u podzemni sistem i sakupljaju u tankove atmosferske vode.
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Sistemi izolacija
— Hidroizolacija - na krovu je zastita od atmosferskih uticaja obezbedena krovnim
pokrivacem (crep i lim u obliku crepa).
— Termoizolacija - pri projektovanju je primenjen kriterijum optimalne (a ne
minimalne) toplotne zastite.

Instalacije
Planira se priklju¢enje objekta:
— nabunar,
— na kanalizacionu mrezu,
— na elektroenergetsku mrezu.

6) POPLOCANIPLATO UZ STAMBENI OBJEKAT

Plato se nastavlja u produzetku istocne strane objekta. Da bi ispratio nagib terena plato je
koncipiran u dva nivoa, koji su povezani stepenicama, dok peSacka staza uz plato u nagibu
(rampom) prati ovu visinsku razliku i omogudéava prilaz na oba nivoa invalidnim licima. Kako
plato predstavlja glavnu tacku susretanja i sagledavanja prostora na njemu su postavljeni
stolovi i stolice za potrebe degustacije, predavanja, radionica i drugih aktivnosti u svrhu
promocije seoskog turizma. Plato ¢e se intenzivno koristiti od kasnog prole¢a do rane jeseni,
te je prostor “obogacen” sa Cetiri sadnice liS¢arskih stabala koja sluZze kao prirodna zasena u
doba vrelih letnjih meseci.

Sa platoa se pruza pogled ka: ogradenom prostoru za poni konje, kruznom manjezu gde se
uz nadzor stru¢nog lica mogu jahati konji, i ka velikom otvorenom manjezu gde se moze
videti trenig konja.

Plato je osnovnih dimenzija 10,2x15,5m (P=158,10 m?) poploéan starom opekom ili
behatonom u formatu cigle.

7) OTVORENI OGRADENI MANJEZ ZA PONI KONJE

Prostor je ograden drvenom ogradom, gde se izvode poni konji. Ogradeni prostor je
dimenzija 14x12 m (P=168 m?).

8) KRUZNI MANJEZ

Kruzni manjez precnika 20m (P=62,8 m?) sluzi za trening konja, za obuku jahanja i obuku
vodenja konja.
ManjezZ je ograden drvenom ogradom, a podloga mu je pescana.

9)  VELIKI MANJEZ

Veliki manjez je ogradeni prostor drvenom ogradom koji sluzi za istréavanje i trening konja.
Veliki manjez je dimenzija 38x58 m (P=2.204 m2) sa pes¢ano zemljanom podlogom.

Pozicija velikog manjeZa odabrane je prema nivelaciji terena, na prirodnoj zaravni, da bi se
radovi na ravnju terena sveli na minimum, uz minimalne promene prirodne konfiguracije
terena.
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10) KRUZNI TRENAZER

Kruzni trenaZer je ogradeni prostor ogradom za automatizovano treniranje konja. U
ogradeni prostor se postavlja mehanicki trenazer ,Walker” gde konji odrzavaju svoju
kondiciju i zdravlje. TrenaZer je pre¢nika 15m (P=47,10 m?) sa zemljanom podlogom.

11) KORLAT

Korlat je ogradeni prostor gde borave konji grupno kada to vremenske prilike omoguéavaju,
radi ispasSe i ,,uzivanja“ u blagodetima prirode. Polozaj korlata je najblize ulazu na parcelu, te
posetioci dok prilaze do objekta br. 5 mogu konje sagledati u prirodnom okruzenju. Korlat je
nepravilnog oblika, sa terenom u blagom padu ka zapadu, povrSine P=1.585,00 m?2.

12) PLATO STUBNE TRAFO STANICE

Betonski plato je dimenzija 1,3x1,3 m i na njemu je predvideno postavljanje stubne trafo
stanice.

13) PLATO STUBNE TRAFO STANICE

Betonski plato je dimenzija 1,3x1,3m i na njemu je predvideno postavljanje gvozdeno
reSetkastog stuba za potrebe preuzimanja elektri¢ne energije iz STS-a na kom ¢e nalaziti i
orman mernog mesta.

BETONSKA JAMA ZA ODLAGANIJE SUVOG STAJNJAKA

Betonska vodonepropusna jama za odlaganje suvog stajnjaka je osnovnih dimenzija
8,85x6,6m dubine 1,5m u okviru koje se nalazi i taloznik ocednih voda koji se u prvoj fazi
prazni periodi¢no, a u drugoj fazi se priljuCuje na sistem otpadnih voda. Stajnjak se
periodi¢no odnosi na okolne poljoprivredne povrsine kao kvalitetno organsko dubrivo.

13.2. Faznost izgradnje

Za predmotnu lokaciju predvidena je fazna izgradnja objekata prema dinamici Investitora. Za
svaki objekat u prema fazama realizacije neophodno je obezbediti potrebnu infrastrukturu
za funkcionisanje pojedinacnih planiranih objekata.

14. ZAVRSNE ODREDBE

Na osnovu propisane izrade Urbanisti¢kog projekta i Idejnog arhitektonsko reSenje objekta
(IDR) izradenog od strane ,,MG-PROJEKT” DOO iz Novog Sada, odgovorni projektant Mileta
D. Andelkovi¢, dipl. ing. arh., licenca broj 300 C677 05, a u skladu sa zakonskim propisima,
vazec¢im Planom, uslovima nadleznih institucija i moguénostima date lokacije, urbanisti¢kim
projektom je prikazana urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije parcela br. 2223, 2224,
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2225/1, 2225/2, 2225/3 i 2226 KO Beocin i za koje ¢e se izdati Lokacijski uslovi. Ovim
dokumentom definisu se pravila, uslovi i faznost izgradnje objekata, kao i uredenje parcele.

Polozaj planiranih objekata na predmetnom prfostoru dat je metrickom metodom na
grafickom prilogu broj 03, dok se za prenos polozaja objekata na teren predlaze koriséenje
georeferencirane podloge sa polozajem objekta koji ée se dostaviti geometru.

NAPOMENA: Potvrden Urbanisticki projekat predstavlja osnovu za ishodovanje Lokacijskih
uslova.

Odgovorni urbanista:

Mirela Manasijevi¢ Radojevi¢, dia
Licenca IKS br. 200 1298 11
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