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На основу  Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 

81/2009 - испр, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 

одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. 

Закон, 9/2020 и 52/2021) доносим следеће: 

 

РЕШЕЊЕ 

 

                        о именовању одговорног урбанисте за израду  
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За одговорног урбанисту именује се: 

 

 

 

 

Душана Л. Пераћ, дипл. инж. арх..........................................лиценца број 221A 027 21 

 

 

 

            Именована је дужна да се при изради наведене документације придржава Закона 

о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр, 64/2010 - 

одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - 

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. Закон, 9/2020 и 52/2021), 

Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019), прописа и стандарда. 

 

           Именована испуњава услове из члана 62. Закона о планирању и изградњи. 
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НАЗИВ  
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                                        ПОЉОПРИВРЕДНЕ ПРОИЗВОДЊЕ Су+П  

                                        ЧЕРЕВИЋ, БЕЛО БРДО, 

                                        КП 2947/2 КО ЧЕРЕВИЋ 

 

 

 

 

На основу члана 77. став 5. Правилника о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019) 

саставни део Урбанистичког пројекта је и: 

 

 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

                                        Душана Л. Пераћ, дипл. инж. арх.                                                          

                                                 лиценца број 221A 027 21 

 

                         

 

            1. да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о планирању и 

изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр, 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 

121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 

145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. Закон, 9/2020 и 52/2021) и прописима донетим 

на основу Закона а нарочито са  Правилником о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања ("Сл. гласник РС", бр. 32/2019)  

           2. да је Урбанистички пројекат израђен у складу са важећим планским 

документима (Просторним планом општине Беочин („Службени лист општине Беочин“ 

бр.13/2012)). 
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ЗА ИЗГРАДЊУ  СТАМБЕНОГ ОБЈЕКТА У ФУНКЦИЈИ  

ПОЉОПРИВРЕДНЕ ПРОИЗВОДЊЕ Су+П, 

ЧЕРЕВИЋ, БЕЛО БРДО, 

КП 2947/2 КО ЧЕРЕВИЋ 

 

 

УВОД 

 

На захтев Инвеститора израђен је Урбанистички пројекат како би се омогућила 

изградња стамбеног објекта у функцији пољопривредне производње на катастарској 

парцели 2947/2 КО Черевић.  

На предметној парцели се налази површина под засадом воћа и винограда од око 

4000 m
2 

(шљива, кајсија, трешња, вишња, мушмула и орах). Берба воћа је крајња и 

финализирајућа фаза у примарној грани пољопривреде- воћарства. Сходно томе 

простор под засадом представља простор за производњу. У функцији саме производње 

воћа је неопходан објекат - простор за одлагање и складиштење опреме. Сходно томе у 

сутерену објекта предвиђена је засебна функционална целина за одлагање опреме за 

финалну производњу воћа, као што су алат за бербу, гајбе за паковање воћа, опрема и 

средства за дезинфекцију. Изнад сутеренског дела планира се изградња етаже намењене 

становању.   

Овим Урбанистичким пројектом разрађено је урбанистичко-архитектонско 

решење: дефинише се садржај предметног простора, намена, положај и димензије 

објекта, партерно и хортикултурно уређење слободних површина локације, начин  

приступања и потребног простора за паркирање, као и услови за прикључење на 

инфраструктуру. 

 

 

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

   

Правни основ за израду урбанистичког пројекта садржан је у Закону о 

планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије”, бр. 72/09, 81/09 – 

исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14,  145/14, 

83/18, 31/19, 37/19 – др. закон, 9/2020 и 52/2021) којима је утврђено да се урбанистички 

пројекат израђује када је то предвиђено планским документом за потребе урбанистичко-

архитектонске разраде локације. 

Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања („Службени гласник Републике Србије”, број 32/19) утврђен 

је начин и поступак израде и садржај урбанистичког пројекта.  

 

Плански основ за израду урбанистичког пројекта чине Просторним план 

општине Беочин („Службени лист општине Беочин“ бр.13/2012) (у даљем тексту - 

Просторни план) и Просторни план подручја посебне намене „Фрушка гора“ 

(„Службени лист АПВ”, број 8/19) (у даљем тексту: ППППН „Фрушка гора“). 

 Простор обухваћен урбанистичким пројектом се према Просторном плану 

налази у ванграђевинском подручју са наменом простора пољопривредно земљиште. 

Просторним планом дефинисано је саобраћајно решење на предметном простору као и 

начин прикључења на инфраструктуру. Условљава се израда урбанистичког пројекта за 
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простор ван грађевинског подручја намењен пољопривредном земљишту за изградњу 

објеката за потребе пољопривредне производње.  

Овим урбанистичким пројектом  је обухваћен део који је према ППППН 

„Фрушка гора“ намењен за остало пољопривредно земљиште у зони утицаја на 

национални парк. За простор обухваћен урбанистичким пројектом ППППН „Фрушка 

гора“ дефинише примену планских докумената ЈЛС уз обавезну примену смерница и 

мера заштите утврђених Просторним планом.  

 

 

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

  Грађевинско подручје обухваћено Урбанистичким пројектом налази се у 

катастарској општини Черевић и обухвата целу катастарску парцелу број 2947/2. 

Граница Урбанистичког пројекта је приказана на свим графичким прилозима. 

Површина обухваћена урбанистичким пројектом је 5.021m². 

 

 

ПРИКАЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

 

Извод из планске документације 

 

Просторни план општине Беочин („Службени лист општине Беочин“ 

бр.13/2012): 

„Правила грађења на пољопривредном земљишту 

Објекти за потребе пољопривредног домаћинства 

 На пољопривредном земљишту је омогућена изградња објеката 

пољопривредних домаћинстава, где су објекти породичног становања у функцији 

пољопривредне производње. 

Поред стамбеног објекта дозвољена је изградња: објеката за смештај 

пољопривредне механизације, фарми за узгој стоке, објеката за прераду и складиштење 

пољопривредних производа, стакленика, објеката за употребу у културне и рекреативне 

сврхе и сл., уз примену санитарно-ветеринарских, хигијенско-техничких, еколошких, 

противпожарних и других услова и комплетну инфраструктурну опремљеност.         

Није дозвољена изградња стамбених објеката, без изградње објеката пољопривредне 

производње.  

 

Минимална удаљеност стамбеног објекта од суседних парцела је 5,0 m.  Максималан 

габарит стамбеног објекта је до 200 m
2
.  

Минимална удаљеност економског објекта од суседних парцела је 10,0 m, изузетно, 

удаљеност  пластеника и стакленика од суседних парцела је мин 5,0 m.              
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Максимална спратност објеката је П+Пк, са изградњом подрума, уколико то 

хидролошки услови дозвољавају.              

Парцеле се могу ограђивати транспарентном оградом висине максимално 2,20 m. 

Ограда и стубови ограде се постављају на удаљености од минимум 1,0 m од међне 

линије. 

 Комплекс мора бити минимално комунално опремљен: приступни пут, санитарна вода, 

електроинсталације, водонепропусна септичка јама и др.           

Није дозвољена изградња пољопривредних домаћинстава на подручју заштићеног 

природног и културног добра, као и на подручјима специјалне намене.            

Услови за изградњу нових објеката у функцији пољопривредне производње, као и за 

реконструкцију постојећих, односно услови за изградњу и реконструкцију објеката за 

потребе пољопривредног домаћинства, издаваће се на основу овог Просторног плана и 

услова за заштиту животне средине. Просторних ограничења у смислу максималне 

величине парцеле планиране за изградњу објеката у функцији пољопривредне 

произвоње нема. Оптимална површина планирана за овај вид становања и бављења 

пољопривредном производњом је од 700-2500 м2. Код постојећих пољопривредних 

домаћинстава, ако задовољавају услове за уређење и изградњу из овог Просторног 

плана, дозвољава се постојећа парцелација.             

За потребе пољопривредног домаћинства дозвољена је изградња: 

- породичног стамбеног објекта; 

- помоћног објекта уз стамбени објекат (гаража за путничко возило, остава хране 

за сопствене потребе, сушница, пушница, подрум, ограда, водонепропусна септичка 

јама и сл.); 

- економског објекта (стакленик, сточна стаја, ђубриште, пољски wc и сл.); 

- помоћног објекта уз економски објекат (магацин хране за животиње, магацин 

пољопривредних производа, објекат за смештај пољопривредне мехнизације и сл.); 

- пословног објекта (објекат за храну, пиће и смештај за потребе организовања 

туристичке понуде на салашу, само ако постоји и пољопривредна производња на 

салашу); 

- објеката/површина за спорт и рекреацију (за сопствене потребе или за потребе 

организовања туристичке понуде, само ако постоји и пољопривредна производња на 

салашу); 

- складишног објекта (објекат за складиштење пољопривредних производа за 

сопствене потребе: поврћа, воћа, житарица, производа животињског порекла и сл.), уз 

обезбеђивање санитарно-ветеринарских, хигијенско-техничких, еколошких, 

противпожарних и других услова и уз неопходну инфраструктурну опремљеност 

парцеле. 

            Није дозвољена изградња породичног стамбеног објекта без изградње објеката 

за потребе пољопривредне производње. Дозвољена је изградња само једног породичног 

стамбеног објекта. Максимални габарит стамбеног објекта у основи је 200м2, 

максимална спратност објеката је П+Пк, са могућношћу изградње подрума, уколико то 

хидролошки услови дозвољавају, минимална удаљеност стамбеног објекта од суседне 
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парцеле је 5,0 m, од атарског пута 5,0 m, а од јавног пута у складу са Законом о јавним 

путевима. 

            Дозвољена је изградња помоћних објеката уз стамбени објекат, као што су: 

гаража за путничко возило, остава хране за сопствене потребе, сушница, пушница, 

подруми, ограде, водонепропусне септичке јаме и сл. Дозвољена је изградња више 

помоћних објеката уз стамбени објекат, у складу са потребама пољопривредног 

домаћинства. Максимална спратност помоћног објекта уз стамбени објекат је П. 

Дозвољена је изградња засебног објекта-подрума, који може бити укопан или 

полуукопан, уколико то хидролошки услови дозвољавају. Минимална удаљеност 

помоћног објекта од породичног стамбеног објекта и суседне парцеле је 5,0 m. 

          Парцеле се могу ограђивати транспарентном оградом висине максимално 2,2 m. 

Ограда и стубови ограде се постављају на удаљености од минимум 1,0 m од међне 

линије. 

          Водонепропусна септичка јама гради се на минимум 3,0 m од свих објеката и од 

границе суседне парцеле. 

           Дозвољена је изградња економских објеката: стаје, ђубришта, пољски wc, 

стакленици, пластеници, објекти намењени ратарској, повртарској, воћарско-

виноградарској, рибњачкој, сточарској и осталим видовима пољопривредне производње 

(напр. гајење: пужева, печурака, цвећа и сл.). 

          Није дозвољена изградња економског објекта ако се не гради или не постоји на 

парцели породични стамбени објекат. Дозвољена је изградња више економских 

објеката, у складу са потребама пољопривредног домаћинства. Максимална спратност 

економског објекта је П. Минимална удаљеност економског објекта од породичног 

стамбеног, односно пословног објекта је 20,0 m а од суседне парцеле удаљеност је 

минимум 10,0 m. Минимална удаљеност економског објекта: стаје, ђубришта, пољског 

wц од бунара је 20,0 m. 

           Дозвољена је изградња помоћних објеката уз економски објекат: магацин хране 

за животиње, магацин пољопривредних производа, шупа за смештај пољопривредне 

механизације и сл. Дозвољена је изградња више помоћних објеката, у складу са 

потребама пољопривредног домаћинства. Максимална спратност помоћног објекта је П. 

Минимална удаљеност помоћног објекта од породичног стамбеног објекта је 6,0 m а од 

суседне парцеле минимална удаљеност је 5,0 m. 

             Дозвољена је изградња пословних објеката: објекти за пружање услуга хране, 

пића и смештаја, за потребе организовања туристичке понуде на салашу, само ако 

постоји и пољопривредна производња на салашу. Дозвољена је изградња само једног 

пословног објекта. Максимална спратност пословног објекта је П+Пк. Минимална 

удаљеност пословног објекта од породичног стамбеног објекта и од границе суседне 

парцеле је 5,0m, а од економског објекта удаљеност је минимум 20,0 m. 

            Дозвољена је изградња објекта/површина за спорт и рекреацију за сопствене 

потребе или за потребе организовања туристичке понуде, само ако постоји и 

пољопривредна производња на салашу. Максимална спратност објекта је П. Минимална 

удаљеност објекта/површине од породичног стамбеног објекта и од границе суседне 

парцеле је 5,0 m а од економског објекта минимална удаљеност је 20,0 m. 

            Дозвољена је изградња објеката за складиштење пољопривредних производа за 

сопствене потребе: поврћа, воћа, житарица, производа животињског порекла и сл. 

Дозвољена је изградња засебног објекта-подрум пића, који може бити полуукопан или 
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укопан, уколико то хидролошки услови дозвољавају. Максимална спратност објекта је 

П+Пк, односно у зависности од усвојеног технолошког поступка складиштења. 

Минимална удаљеност објекта од породичног стамбеног објекта и од границе суседне 

парцеле је 5,0 m. 

Смернице за израду планске документације за подручје плана 

          Израда урбанистичког пројекта ван грађевинског подручја насеља обавезна је (уз 

прибављање услова надлежних организација и јавних предузећа у чијој је надлежности 

њихово издавање) за: 

- постојеће радне зоне (када се не задржава постојећа делатност); 

- комплекс рибњака; 

- туристичке комплексе; 

- на пољопривредном земљишту за изградњу објеката за потребе пољопривредне 

производње, пратећих садржаја јавног пута.“ 

 

 

 

Просторни план подручја посебне намене „Фрушка гора“ („Службени лист АПВ“, број 

8/19): 

 

 „IV ПРАВИЛА УПОТРЕБЕ ЗЕМЉИШТА, ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА 

ГРАЂЕЊА 

1. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 

Подручје обухвата Просторног плана чини: 

- подручје посебне намене и 

- подручје ван посебне намене: „Подручје утицаја на посебну намену“.“ 

„V ИМПЛЕМЕНТАЦИЈА 

2. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА  

2.1.2. Смернице за спровођење Просторног плана у Просторној целини 

„Подручје непосредног утицаја на Национални парк" 

            За Просторну целину „Подручје непосредног утацаја на Национални парк" 

Просторни план се спроводи на следећи начин: 

1) даљом планском разрадом: 

- усаглашавањем планских докумената ЈЛС са овим Просторним планом; 

- до усаглашавања планских докумената ЈЛС, уз примену планских докумената ЈЛС 

обавезно се морају примењивати и смернице и мере заштите утврђене Просторним 

планом; 

- обавезна израда одговарајућег урбанистичког плана, у свему према смерницама 

утврђеним Просторним планом.“ 
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Намена и карактер простора 

 

Урбанистичкм пројектом за изградњу стамбеног објекта у функцији 

пољопривредне производње Су+П, Черевић, Бело брдо, обухваћена је катастарска 

парцела број 2947/2 КО Черевић, која заузима површину од 5.021m², култура њива 5. 

класе. Парцела се налази у II климатској зони и у VII зони сеизмичности. 

 Простор карактерише висинска разлика од cca 13m, са падом терена у правцу од 

југозапада ка североистоку. 

Парцела је неправилног облика, приближних димензијa 47-75 x 89-97 m. 

 

Парцела се налази у ванграђевинском подручју, у простору намењеном за 

пољопривредно земљиште. Предметна парцела се налази у заштитној зони 

Националног парка “Фрушка гора”, и у просторном обухвату еколошки значајног 

подручја “Фрушка гора и Ковиљски рит”. Налази се у зони утицаја на станиште строго 

заштићених и заштићених врста БЕО32б. У документацији надлежног Завода за 

заштиту споменика културе нема регистрованих заштићених културних добара и добара 

под претходном заштитом. Траса далековода 110 kV бр. 195/2 ТС Беочин-ТС Сремска 

Митровица 2, који jе у власништву „Електромрежа Србије“ А.Д, се једним својим делом 

укршта са обухватом Урбанистичког пројекта. Не простору у обухвату урбанистичког 

пројекта, као ни у непосредном окружењу (на мањој удаљености од 12m) нема стубова 

наведеног далековода. 

 

Простор обухваћен Урбанистичким пројектом чини неизграђено земљиште. 

Највећи део парцеле налази се под садницама воћа cca 3508 m², а мањи део парцеле је 

под засадом винограда cca 482 m². 

 

Планиране садржаје на парцели чини стамбени објекат у функцији 

пољопривредне производње, саобраћајне површине и зелене површине.  

Објекат је смештен у југозападном делу парцеле, у простору који је у Идејном 

решењу дефинисан грађевинским линијама, и слободностојећи је. Стамбени објекат на 

етажи сутерена садржи просторе намењене пољопривредној делатности – воћарско-

виноградарској производњи, док је етажа приземља намењена породичном становању.  

Саобраћајне површине чине колска саобраћајница којом се од саобраћајног 

прикључка на југоисточној страни парцеле приступа паркингу за аутомобил и трактор, 

тј. објекту, и пешачке површине које окружују стамбени објекат. 

Зелене површине су преовлађујуће на предметној парцели и чине их травњаци, 

средње, високо зеленило и засади воћњака и винограда. 

 

Просторни распоред садржаја, као и њихови капацитети у комплексу условљени 

су функционалним решењем утврђеним у Идејном решењу,  као и условима надлежних 

установа и јавних и јавно-комуналних предузећа. 

 

Диспозиција планираних објеката представљена је на графичком приказу 

„Урбанистичко решење, саобраћај, регулација и нивелација“ у размери 1:500. 
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Приказ плана парцелације 

 

Урбанистичким пројектом обухваћена је парцела 2947/2 КО Черевић која се као 

таква задржава, није предвиђена парцелација ни препарцелација предметне парцеле. 

 

Приказ регулације 

 

Хоризонтална регулација је дефинисана на следећи начин: 

    - грађевинским линијама и то:  

            -      минимално 72,76 m у односу на источну границу парцеле, 

            -      минимално 9,00 m у односу на јужну границу парцеле.  

Вертикална регулација дефинисана је максималном спратношћу објеката, Су+П 

за стамбени објекат, висине слемена 5,40 m. 

 

 

Приказ нивелације 

 

Подручје обухваћено Урбанистичким пројектом налази се на надморској висини 

од 127,80m у јужном, највишем делу парцеле, до 114,15m у северном делу парцеле, са 

падом од југозапада према североистоку. Планирана нивелација је прилагођена 

постојећем терену. 

 

Регулационо-нивелационо решење дато је на графичком приказу „Урбанистичко 

решење, саобраћај, регулација и нивелација“ у размери 1:500. 

 

 

Заштита од елементарних непогода и других несрећа 

   

Мере заштите од пожара 

Најчешћа техничка катастрофа је пожар, а настаје из више разлога, као што су: 

неисправне инсталације, рушење објеката од ветра и земљотреса и др, па се планира 

низ мера за заштиту од пожара.  

Објекат мора бити реализован према одговарајућим техничким противпожарним 

прописима, стандардима и нормативима:  

- Закону о заштити од пожара („Службени гласник РС“, број 111/09, 20/15 и 

87/2018) 

- Правилнику о техничким нормативима за електричне инсталације ниског 

напона ("Сл. лист СФРЈ" бр. 53/88 и 54/88 - испр. и “Службени лист СРЈ”, број 28/95);  

- Правилнику о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског 

пражњења (“Службени лист СРЈ”, број 11/96). 

 

 

Мере заштите од земљотреса 

Ради заштите од земљотреса, објекат пројектовати у складу са Правилником о 

техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима 

(“Службени лист СФРЈ” бр. 31/81, 49/82, 21/8 и 52/90). Све пропрачуне сеизмичке 

стабилности заснивати на посебно израђеним подацима микросеизмичке рејонизације. 
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4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

 

Укупна површина обухваћена Урбанистичким пројектом износи 5.021м², и 

планирана намена је пољопривредно земљиште. 

 

 

Табела 1: Биланс површина 

 Површина (m²) Проценат (%) 

ОБЈЕКТИ 136 2,71 

 Стамбени објекат   136 2,71 

ИНФРАСТРУКТУРНЕ ПОВРШИНЕ 1,69 0,034 

Површина за стубну трансформаторску станицу   1,69 0,034 

САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 500 9,96 

Коловоз 324 6,45 

Пешачке површине  138 2,75 

Паркинзи 38 0,76 

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 4.383 87,29 

УКУПНО 5.021 100 

 

 

 

Остварени капацитети и урбанистички показатељи у оквиру комплекса: 

 

Површина комплекса…………………………….………..5.021m² 

Површина под објектима…………………………..............136 m² 

Индекс заузетости……………………………………..........2,71 % 

Бруто развијена грађевинска површина надземно….........136 m² 

Индекс изграђености…………………………......….….......0,027 

Зелене површине……………………………..……………87,29 % 

 

Спратност стамбеног објекта .............................................. Су+П 

Висина стамбеног објекта ................................................... 5,40 m 

Број паркинг места ............. 1 за путничко возило и 1 за трактор 

 

 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 

 

 

            На предметној парцели планирано је 87,29% зелених површина у виду травњака, 

средњег, високог зеленила и засада воћњака и винограда. 

              Избор биљних врста за озелењавање целокупног простора у обухвату плана  je 

у складу са педолошким, климатским, хидролошким и другим условима локалитета и 

одређеном планском наменом да би се остварио максималан ефекат озелењавања. 

Озелењавање унутар предметног простора фаворизује аутохтоне дрвенасте и жбунасте 

врсте.  
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              При садњи високог дрвећа водло се рачуна о њиховом распореду, величини и 

облику крошње, а у циљу несметаног функционисања објеката и садржаја на парцели. 

Такође при поставци високог растиња водило се рачуна о безбедности унутрашњег 

саобраћаја, манипулативним површинама и слично.  

 

            Испод и у близини далековода није предвиђена садња високог дрвеће које се 

својим растом може приближити на мање од 5m у односу на проводнике далековода 

напонског нивоа 110 kV, као и у случају пада дрвета. У складу са наведеним, у 

заштитној зони далековода је предвиђена садња воћки мале висине, максимално до 3m. 

 

 

6.  НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 

 

ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА  

 

            Урбанистичким пројектом обухваћена је парцела 2947/2 КО Черевић у оквиру 

које су планиране интерне саобраћајнице и прикључак на некатегорисани пут уз 

југоисточну границу парцеле. Саобраћајно решење на парцели подразмева изградњу 

коловоза, решење паркинг простора, манипулативни простор за возила и пешачке стазе. 

             Функционисање саобраћаја се остварује повезивањем садржаја у оквиру 

парцеле са прикључком на некатегорисани пут, уз безбедно и континуално кретање 

возила. Ширине саобраћајница намењене кретању моторних возила су 3m, чиме се 

омогућава једносмерно кретање.  

            Пешачке комуникације у оквиру парцеле чине пешачке површине око стамбеног 

објекта, које омогућавају приступ улазима у објекат. У преосталом делу парцеле 

пешачке комуникације се остварују у оквиру коловоза. 

 

 

Приступ локацији 

 

 Колски приступ парцели обезбеђен је са источне стране, једним колским 

прикључком  на некатегорисани пут – катастарску парцелу број 2950 КО Черевић. 

Прикључак је ширине 3m, и приближно је по дуглом од 75° у односу на пут. 

Полупречник лепеза у зони прикључка је утврђен у односу на меродавно возило 

(трактор са приколицом) и износи 6m. Будући да се планира да ће предметној парцели 

приступати приближно једно путничко возило дневно, очекује се да ће прикључак 

функционисати без саобраћајног оптерећења уз задовољење свих услова за безбедно 

функционисање саобраћаја.  

 

Начин решења паркирања 

 

 Паркирање за планирани породични објекат решено је оквиру предметне 

парцеле: на простора дефинисаном за мирујући саобраћај, где су предвиђена паркинг 

места за путничко возило и возило у функцији пољопривредне производње - трактор. 

На предметној парцели није предвиђено паркинг место за приколицу за трактор. 
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Тракторску приколицу довози откупљивач воћа јер иста мора да буде по стандардима 

за третман и обраду воћа. 

 Планирано паркинг место за путнички аутомобил је димензија 2,5 x 5,0m. 

Планирано паркинг место за трактор је димензија 5,0 x 5,0m. 

 

 

Услови за грађење саобраћајних површина   

 

             Приступни пут пројектован је према важећим законима, правилницима и 

стандардима који регулишу ову област. 

            Коловоз на предметној парцели завршно ће се обрадити коловозним застором и 

пројектован је за лака теретна возила. 

            Паркинзи су асфалтирани, а могу бити урађени и у тзв. перфорираним плочама 

или сличним елементима (типа бехатон – растер са травом) који обезбеђују услове 

стабилности подлоге, довољне за надвожење возила и истовремено омогућавају 

одржавање ниског растиња и отицање атмосферских вода у тло, или у систем за 

сакупљање кишнице. 

            Обезбеђено је несметано отицање атмосферских вода са саобраћајних површина 

и онемогућено њихово евентуално продирање и задржавање на коловозу. 

 

         Приликом проjектована и изградње саобраћајног прикључка, испуњени су следећи 

услови: 

- Саобраћајни прикључак  је геометријски обликован тако да омогућава задовољавајућу 

прегледност и безбедност. 

- Коловоз саобраћајног прикључка пројектован за једносмерни саобраћај и има 

следеће карактеристике: ширина је 3,00 m, са носивошћу за лаки собраћај и 

једностраним нагибом са свим припадајућим елементима; 

- Предвиђен је радијус кривине прикључка од 7 m; 

- Паркинг за путничка возила пројектован је уз ивицу коловоза димензија 5,0m x 2,5m; 

- У оквиру грађевинске парцеле обезбеђен је потребан саобраћајно-манипулативни 

простор; 

- Прикључење на постојећу саобраћајницу, изведено је уз обезбеђивање услова 

прегледности и неометаног укључивања и поштовања постојеће висинске коте пута; 

 

 

 

ПРИКАЗ ВОДНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРИКЉУЧЦИМА НА МРЕЖУ  

 

 

Снабдевање водом 

 

             На основу услова ЈКП „Беочин“ број 466/1 од 28.09.2022. тренутно нема 

могућности за прикључење објекта на јавну мрежу будући да на предметној локацији 

није изграђена водоводна мрежа. 

            С тим у вези, до стварања услова за прикључење на јавну мрежу, овим 

Урбанистичким пројектом планира се снабдевање техничком водом из новоизграђеног 

бушеног бунара или обезбеђивањем резервоара за воду  у  оквиру парцеле. 
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             Предвиђена је изградња бунара у западном делу парцеле.  

  

 

Одвођење отпадних и атмосферских вода 

 

            На основу услова ЈКП „Беочин“ број 466/1 од 28.09.2022. године тренутно нема 

могућности за прикључење објекта на јавну мрежу будући да на предметној локацији 

није изграђена канализациона мрежа. 

            С тим у вези, до стварања услова за прикључење на јавну мрежу, овим 

Урбанистичким пројектом планира се испуштање отпадне воде из објекта у 

водонепопусну септичку јаму на сопственој парцели, коју ће празнити подручно јавно-

комунално предузеће. 

   Предвиђена је изградња преливне водонепропусне септичке јаме у средишњем 

делу парцеле, источно од планираног стамбеног објекта. 

            Урбанистичким пројектом оставља се могућност да се профили и трасе водовода 

и канализације коригују у складу са хидрауличким прорачуном за потребу израде 

техничке документације. 

            Положај и капацитети планиране водоводне и канализационе мреже дати су у 

графичком приказу „Приказ комуналне инфраструктуре са прикључцима“ у размери 

1:500. 

  

 

 

ПРИКАЗ ЕНЕРГЕТСКЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРИКЉУЧЦИМА НА 

МРЕЖУ  

 

Снабдевање електричном енергијом 

 

             Напајање планиране изградње на предметној парцели извршиће се према 

условима „Електродистрибуције Србије“ број 2460800-Д-07.02.-417242-22 од 

25.10.2022. године. 

             На предметној локацији не постоје изграђени електронергетски објекти који ће 

задовољити потребе за захтеваном снагом.  

             За прикључење планираног објекта на дистрибутивни систем овим 

Урбанистичким пројектом је: 

-  За планирани објекат, у северојужном делу парцеле, уз улицу, обезбеђен 

простор за изградњу трафостанице ТС 20/0,4 kV, типа стубна трансформаторска 

станица (СТС). Предвиђена је СТС са могућношћу уградње трансформатора 

инсталисане снаге до 160 kVA. За изградњу оваквог објекта обезбеђен је слободан 

простор димензија 1,30x1,30 m. 

- За прикључење планиране ТС на постојећи 20 kV извод „Сусек“ из ТС 35/20 kV 

„Беочин“ обезбеђен је коридор за изградњу  20 kV надземног (подземног 20 kV) вода до 

новоуграђеног решеткастог стуба (ГРС) надземног 20 kV вода у непосредној близини 

земљаног некатегорисаног пута. 

           Детаљније услове за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду пројекта 

за грађевинску дозволу (или пројекта за извођење) Електродистрибуција Србије д.о.о. 

Београд, огранак „Електродистрибуција Нови Сад“ ће прописати у редовном поступку 

у обједињеној процедури. 
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- За планирани објекта оставља се могућност и алтернативног начина 

обезбеђивања електричне енергије путем соларних панела или агрегатa. 

 

           Положај и капацитети планиране енергетске инфраструктуре дати су у 

графичком приказу „Приказ комуналне инфраструктуре са прикључцима“ у размери 

1:500. 

 

 

Снабдевање топлотном енергијом 

 

            Планира се грејање планираног стамбеног објекта на електричну енергију. Не 

планира се прикључење планираног стамбеног објекта на систем даљинског грејања.   

 

    

Далековод 110 kV бр. 195/2 ТС Беочин-ТС Сремска Митровица 2 

 

            Будући да се траса далековода 110 kV бр. 195/2 ТС Беочин-ТС Сремска 

Митровица 2, који jе у власништву „Електромрежа Србије“ А.Д, се једним својим 

делом укршта са обухватом Урбанистичког пројекта, издати су Услови АД 

„Електромреже Србије“ Београд број 130-00-UTD-003-1696/2022-002 за израду 

Урбанистичког пројекта за катастарску парцелу број 2947/2 К.О.Черевић. 

 

            У складу са наведеним условима ЕМС, а у складу са чланом 218. Закона о 

енергетици („Сл. гласник РС", бр. 145/2014, 95/2018 – др. закон и 40/2021) заштитни 

појас далековода износи 25m са обе стране далековода напонског нивоа 110 kV од 

крајњег фазног проводника.  

           На графичком прилогу бр. 4. „Приказ комуналне инфраструктуре са 

прикључцима на спољну мрежу“ у размери 1:500.и приказан је заштитни појас 

делаковода, положај планиране инфраструктуре у односу на далеководе. 

Нa простору у обухвату урбанистичког пројекта, као ни у непосредном 

окружењу (на мањој удаљености од 12m) нема стубова наведеног далековода. 

 

           Према препорукама дефинисаним у условима ЕМС, предвиђена је изградња 

објекта ван заштитног појаса далековода како би се избегла израда Елабората о 

могућностима градње планираних објеката у заштитном појасу далековода и 

евентуална адаптација или реконструкција далековода. 

 

         У случају укрштања са далеководом предвиђено је извођење свих прикључака 

подземно. 

 

  

7. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 

         

           Примењена инжењерско-геотехничка истрашивање обавезно се врше за потребе 

просторног и урбанистичког планирања, пројектовања и изградње грађевинских, 
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рударских и других објеката ради дефинисања иншењерско-геолошких-геотехничких 

услова изградње и/или санације, као и других карактеистика геолошке средине. 

          Уз пројекат за грађевинску дозволу, зависно од врсте и класе објекта, прилаже се 

елаборат о геотехничким условима изградње, израђен према прописима о геолошким 

истраживањима. 

 

 

 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ  

 

 

             На предметном простору обезбедиће се спречавање свих облика угрожавања 

животне средине, а све у складу са Законом о заштити животне средине ("Службени 

гласник РС", бр. 135/04, 36/09, 36/09-др. закон, 72/09-др.закон, 43/11-УС, 14/16, 76/18, 

95/18, 95/18-др.закон). 

 

             Вода која се користи за одржавање хигијене опреме и судова, као и хигијене 

корисника мора да испуњава стандарде прописане за хигијенску исправност воде за 

пиће. 

             Вода које се користи искључиво за одржавање хигијене објекта и механизације 

не мора по стандарду да одговара хигијенској исправности воде за пиће (вода за 

техничке сврхе). 

            У просторијама у којима се користи вода, мора да се обезбеди њено одвођење, 

тако да се разливена отпадна вода не задржава по подној површини. 

            Складиштењем чврстог отпадног материјала упавља се у складу са прописима 

којма се уређује управљање отпадом. 

            Подови и зидови простора за чување грожђа/воћа, морају бити од водоотпорног 

материјала који се може лако чистити и прати. 

            Опрема и уређаји који се користе, треба да се одржавају у исправном стању и да 

буду израђени од материјала чврстог, непорозног, неапсорбујућег и отпорног на 

корозију, који не сме да ступа у реакцију са било којим састојком једињења за прање и 

дезинфекцију или средстава за одржавање или од дрвета. 

             За израду опреме, судова, односно уређаја или њихових делова који долазе у 

додир са грожђем, односно другим производима, не може да се користи материјал који 

у себи садржи бакар, кадмијум, антимон, алуминијум, олово и његове легуре, или друге 

токсичне метале. 

             Тежити превенцији настанка отпада и отпадних вода, као и поновној употреби и 

рециклажи. Потребно је успоставити превентивни систем контроле, како би се на време 

уочили кварови на опреми, цревима и сл, који могу довести до повећане потрошње 

воде. Предлаже се увођење следећих корака: 

- редовна провера система за процуривање воде, 

- праћење месечне потрошње воде, 

- поновна употреба воде од финалног прања, 

- употреба компресора при прању, 

- употреба канте и мопа за прање подова, уместо црева и сл. 
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9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

 

 

 Мере заштите непокретних културних добара 

 

          На простору на којем је предвиђена израда урбанистичког пројекта, у 

документацији надлежног Завода за заштиту споменика културе нема регистрованих 

заштићених културних добара и добара под претходном заштитом. 

       

 

Мере заштите археолошког наслеђа 

 

        За простор у обухвату плана, у евиденцији надлежног завода за заштиту споменика 

културе, нема података о постојању локалитета са археолошким садржајем. Као мера 

заштите условљава се да уколико се, приликом извођења земљаних радова при 

изградњи објеката или инфраструктуре, наиђе на археолошко налазиште или предмете, 

обавезно одмах обуставе радови, оставе налази у положају и на месту у коме су нађени 

и обавести надлежни завод за заштиту споменика културе. 

 

 

Мере заштите природних добара  

 

            Простор у обухвату плана се налази у заштитној зони Националног парка 

"Фрушка гора" (Закон о националним парковима, „Сл. гласник РС“, бр. 84/2015 и 

95/2018 и Просторни план подручја посебне намене „Фрушка гора“, „Сл. гласник 

АПВ“, бр. 8/2019) и у просторном обухвату еколошки значајног подручја „Фрушка гора 

и Ковиљски рит“ (б.14) Еколошке мреже Републике Србије (Уредба о еколошкој 

мрежи, „Сл. гласник РС“, бр. 102/2010). Предметна катастарсрка парцела се налази у 

зони утицаја на станиште строго заштићених и заштићених врста – БЕО32б (Правилник 

о проглашењу и заштити строго заштићених и заштићених дивљих врста биљака, 

животиња и гљива, „Сл. гласник РС 5/2010, 47/2011, 32/2016 и 98/2016). 

- Израдом Урбанистичког пројекта обезбеђено је очување предеоне и биолошке 

разноврсности кроз заштиту и уређење предеоних елемената, односно кроз очување и 

одрживо коришћење природних и блиско-природних површина, као и других површина 

са очуваном или делимично измењеном дрвенастом, жбунастом и травном вегетацијом; 

- Изградња објекта усклађена је са мерама заштите Еколошке мреже Републике 

Србије (Уредба о еколошкој мрежи, „Сл. гласник РС“, бр. 102/2010) и са мерама 

прописаним за заштитну зону, утврђеним Просторним планом подручја посебне намене 

„Фрушка гора“, „Сл. гласник АПВ“, бр. 8/2019) будући да се изградњом нових садржаја 

не стварају извори повишеног нивоа буке, вибрација или узнемиравања живог света 

осветљењем; 

- Архитектонски елементи биће усклађени са одредбама за градњу кућа 

утврђеним Просторним планом подручја посебне намене „Фрушка гора“, „Сл. гласник 

АПВ“, бр. 8/2019) и Просторним планом општине Беочин („Сл. лист општине Беочин“, 

бр. 13/2012.);   

-  Планираном изградњом у појасу од 500m од станишта строго заштићених и 

заштићених врста – БЕО32б на предметној парцели, не нарушавају се карактеристике 
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хидролошког режима од којих зависи функционалност коридора и опстанак врста и 

станишних типова; 

-  Урбанистичким пројектом је предвиђено озелењавање у складу са циљевима 

заштите природних вредности Националног парка, очувања биодиверзитета и 

функционалности фрушкогорског подручја  

                 - смањени су негативни утицајi вештачких површина на микроклиматске 

карактеристике локалитета озелењавањем простора око објекта и засенчењем највећег 

дела вештачких партерних површина; 

                 - комбиновано је дрвеће и жбуње различитих висина (високо, средње и ниско) 

са циљем санирања негативних утицаја на животну средину, ради очувања и 

унапређења еколошких функција локалитета; 

                - дата је предност коришћењу аутохтоних биљака; 

                - ограничава се удео једне врсте на 10% од укупног садног потенцијала 

                - избор биљних врста је у складу са педолошким, климатским, хидролошким и 

другим условима локалитета како би се створио максималан ефекат озелењавања; 

                - није предвиђено уношење врста које су на подручју Војводине препознате 

као инвазивне (алохтоне) врсте; 

- За потребе очувања заштићених и строго заштићених дивљих врста, осветљење 

предметног простора се предвиђа као функционално, са применом техничких решења 

која смањују негативно дејство осветљења на живи свет; 

- Предвиђено је извођење радова на изградњи и уређењу простора на начин да се 

уклоњени хумусни слој користи за санацију након завршетка радова; забрањује се 

отварање позајмишта и одлагање отпадног материјала на заштићеном подручју; 

приликом изградње се максимално штити постојећа вегетација у непосредној околини 

објекта; уређењем околине објекта и адекватним руковањем отпадом спречава се 

задржавање и пренамножење глодара и других животиња на овом простору; 

- Грађевински и отпадни материјал се приликом изградње објекта привремено 

могу одложити на постојећу бетонирану површину у оквиру парцеле уз спроведене 

мере заштите житотне средине; 

- Предвиђају се одговарајуће мере за управљање отпадом насталим услед 

коришћења и одржавања објекта, којима се обезбеђује привремено складиштење на 

прописан начин до његовог коначног збрињавања, а у складу са чланом 3. Закона о 

управљању отпадом („Сл. гласник РС“, бр. 36/2009, 88/2010, 14/2016 и 95/2018-

др.закон) према коме се управљање отпадом врши на начин којим се обезбеђује 

контрола и примена мера смањења загађења вода, вадуха и земљишта; опасности по 

биљни и животињски свет; опасности од настајања удеса; негатитвних утицаја на 

пределе и природна добра посебних вредности; нивоа буке и непријатних мириса; 

- Заштита земљишта се остварује спровођењем мера и активности за азаштиту од 

загађења и деградације са циљем очувања његових природних особина и функција, 

сагласно са одредбама члана 12. Закона о заштити земљшта („Сл. гласник РС“, бр. 

112/2015); 

- Мере за очување квалитета вода у складу са члановима 97. и 98. Закона о водама 

(„Сл. гласник РС“, бр. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 и 95/2018-др. закон) 

остварују се поштовањем забране испуштања непречишћених или недовољно 

пречишћених отпадних вода у крајњи реципијент и сагласно члану 101. овог Закона 

који се односи на обавезе правног односно физичког лица у случају непосредне 

опасности од загађивања; 
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- У складу са захтевима члана 5. Закона о заштити животне средине („Сл. гласник 

РС“, бр.135/2004, 36/2009-др.закон, 72/2009-др.закон, 43/2011-одлука УС, 14/2016, 

72/2018 и 95/2018-др.закон) предвиђа се да правна и физичка лица приликом обављања 

својих делатности обезбеде рационално коришћење природних богатстава, 

урачунавање трошкова заштите животне средине у оквиру инвестиционих трошкова, 

примена прописа, односно предузимање мера заштите животне средине, у складу са 

законом; 

- Урбанистичким пројектом се предвиђају решења којима се поштују одредбе 

везане за безбедност по животну средину у обављању предметних активности, 

примењујући друге позитивне праксе, као нпр. Закон о заштити од пожара („Сл. 

гласник РС“, бр.11/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018-др. закони),  и друга наведена 

референтна регулатива. 

 

 

 

10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  

 

                 Идејно решење за СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ У ФУНКЦИЈИ 

ПОЉОПРИВРЕДНЕ ПРОИЗВОДЊЕ (Су+П) је израдио "PROFECTUM" д.о.о, 

Стражиловска 31/3, Нови Сад, у свему према захтевима инвеститора, прописима и 

правилима струке. Одговорни пројектант је Душана Пераћ, дипл. инж. арх. 

 

 Функција стамбеног објекта  

               Стамбени објекат има функцију становања и пољопривредног газдинства у 

склопу једног објекта. Приземље објекта  је намењено становању, а сутрен је намењен 

пољопривредној делатности, воћарско-виноградарској производњи.  

              Сутерен садржи простор за смештај потребне опреме за бербу грожђа и другог 

воћа, као и за остале алате и амбалажу у коју се воће и производи од воћа одлажу. 

Приликом бербе воћа користи се потребна амбалажа која се пуни воћем и привремено 

оставља у отвореном наткривеном простору/тераси до њеног транспорта.  

              Приземље објекта је планирано за једнопородично становање и сходно томе је 

функција прилагођена. Просторије које се налазе у приземљу су: улазни трем, 

ветробран, предсобље, два купатила, дневни боравак са трпезаријом, кухиња, остава, 

три спаваће собе и тераса. 

 

 

Конструкција и материјали 

 Спољни зидови сутерена објекта су укрућени са АБ серклажима на местима 

укрштања зидова и угловима објекта. У нивоу међуспратне конструкције изведени су 

хоризонтални серклажи, тако да је објекат укрућен у хоризонталној равни. Зидови су у 

међусобном склопу са АБ сеизмичким хоризонталним серклажима, ради одговарајућег 

сеизмичког обезбеђења, чиме је постигнута сеизмичка стабилност објекта (VII 

сеизмичка зона). Конструктивни зидови су од бетонских блокова дебљине 37cm 

(бетонски блок 25cm, термоизолација 10cm, демит фасада), зидани у продужном 

цементном малтеру 1:2:6. 

 Међуспратна конструкција је изведена као армиранобетонска плоча дебљине 

10cm са свим потребним слојевима термо и хидроизолације јер сутерен не заузима 

простор испод целог објекта већ само део. Надвратне, надпрозорне греде, серклажи, 
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подвлаке у конструкцији раде се од армираног бетона C25/30, са арматуром по процени 

одговорног извођача радова (у горњој зони 2Ø12 у доњој зони 3Ø22, č-240/360). 

 

Грађевински радови 

 Стопе темеља рађене су од армираног бетона C25/30 (МБ30), димензије према 

приказу из архитектонског пројекта у ископаном рову без оплате а на мршавом бетону 

дебљине 5cm и шљунчаној подлози дебљине 10cm, а на дубини фундирања по 

графичким цртежима у односу на терен који је у паду, и темељи се изводе каскадно. 

 

           Конструкција приземља које је стамбени део објекта је монтажна применом 

типских ситнопанелних елемената. 

 

Монтажерски радови 

Зидани елементи се раде у модуларним димензијама 120 x 260 и 60 x 260cm као 

и у специјалним димензијама уколико то димензије објекта захтевају. Елементи могу 

бити спољни или унутрашњи пуни или са уграђеним прозорима и вратима у зависности 

од места у склопу објекта. Конструкција спољашњих елемената је дрвени рам d=100mm 

који се ради од суве и здраве чамове грађе са испуном од минералне вуне. Код 

спољашњих елемената се уграђује минерална вуна дебљине 100mm, а код унутрашњих 

d=80mm. Везивање облога од OSB плоче за рам се врши ексерима Е31/70 са 

назубљеним телом. Монтажа зидних елемената и спајање у једну целину се врши 

помоћу темељача d=100/42mm, венчаница d=100/42mm и двених лајсни које се убацују 

у претходно урађене жљебове. Након монтаже објекта врши се облагање фасадних 

зидова стиропором дебљине 100mm, а унутрашњи зидови се облажу гипс-картон 

плочама d=12,5mm. Састав спољашњих зидова чине: гипс-картон плоча (водоотпорна) 

d=12,5mm, PVC фолија d=0,2mm, OSB плоча  d=10mm, минерална вуна (поставља се у 

рам) d=100mm, дрвани рам d=100mm, OSB плоча d=10mm, лепак d=3mm, стиропор 

d=100mm, стаклена мрежица за фасаду d=1mm, лепак d=3mm и завршни слој фасаде 

d=2mm. Укупна дебљина спољашњих зидова износи 241,7mm. Унутрашње зидове чине: 

гипс-картон плоче d=12,5mm, OSB плоча д=10mm, дрвени рам d=80mm, минерална 

вуна d=80mm (поставља се у рам), OSB плоча d=10mm, гипс-картон плоча d=12,5mm. 

Укупна дебљина преградних зидова је 125,0mm. Зидови санитарних просторија и 

кухиње облажу се водоотпорним гипс-картонским плочама d=12,5mm.  

Столарија се ради од петокоморног PVC профила. Избор и димензионисање 

отвора је извршен према захтевима просторија у склопу у који се уграђује. Улазна врата 

су алуминијумска. 

Подна облога се састоји од слојева који се постављају на АБ плочу, 

хидроизолација, полистиренске плоче у блоковима d=100mm које се заливају 

цементном кошуљицом укупне дебљине d=5cm са завршним слојем – керамичким 

плочицама. 

Плафонска конструкција (таваница) је израђена од дрвених штафли између којих 

се поставља минерална вуна дебљине d=120mm, са обе стране се облаже OSB плочама 

дебљине d=10mm, а на доњу страну се постављају гипс-картонске плоче дебљине 

d=9,5mm.  

Кровна конструкцијаје дрвена, од решеткастих кровних носача од чамовог 

дрвета, нагиба кровних равни 30°. Кровну конструкцију чине дрвени рогови 12/12cm, 

венчанице 12/12cm, гребењаче 14/16cm, слемењача 14/16cm. Кровни покривач је 
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фалцовани цреп, постављен преко дрвених летви. Све везе дрвених елемената 

конструкције су класичне-тесарске. Висина слемена је 5,40m. 

Атмосферска вода са кровних површина прихваћена је одговарајућим олуцима, 

стандардног пресека са одговарајућим бројем одводних цеви. Олуци су од лима 

d=0,70mm. 

 

Унутрашња обрада 

 Све унутрашње зидове и плафоне малтерисати продужним цементним малтером 

1:2:6 у два слоја са финим пердашењем завршног слоја. 

 Подове у просторијама радити са свим слојевима подне конструкције из 

пројекта и финално обрадити паркетом и керамичким плочицама у лепку по избору 

инвеститора.  

             Сва столарија је типска од PVCа, финално обрађена и застакљена. 

 

Спољна обрада 

 Фасаде зидова малтерисати продужним цементним малтером 1:2:6 у два слоја, 

урадити демит фасаду у боји по жељи инвеститора. 

            Кровни покривач је фалцовани цреп. 

            Објекат снабдети олуцима од поцинкованог лима дебљине 0,70mm. 

            Око објекта урадити прилазну стазу и спениште до улаза у сутерен, а остатак 

парцеле је под зеленом површином, воћњаком и виноградом. Предвиђено је и 

поплочање испред улаза у објекат и прилазни пут кроз парцелу до паркинга испред 

објекта. 

 

Инсталације 

 

Електроинсталације – За објекат је потребно обезбедити напајање електричном 

енергијом осигурачима 25А и снаге 17,25кW. За објекат је потребно обезбедити 

простор за изградњу трафостанице ТС 20/0,4 kV, типа стубна трансформаторска 

станица, инсталисане снаге од 160kVA. Потребно је поставити што ближе улици и 

обезбедити простор 1,30x1,30m за изградњу истог. 

Објекат је могуће снабдевати и алтернативним изворима енергије, као што су соларни 

колектори или агрегати на течно гориво. 

 

Водовод и канализација – Објекат нема услове за прикључење јер не постоји водоводна 

и канализациона мрежа на предметној локацији. За потребе водоснабдевања је 

потребно обезбедити бунар, а отпадне воде из планираних садржаја испуштати у 

водонепропусну фекалну јаму. 

Објекат је могуће снабдевати и алтернативним извором техничке воде у виду  

резервоара за воду који би се налазили на предметној парцели. Пијаћа вода би била 

обезбеђена у сопственој режији инвеститора у виду апарата за воду и сл. 

 

Грејање – Објекат ће се грејати на електричну енергију. 

 

Прикључак на саобраћајницу - Нови колски прилаз, ширине 3m. 
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ПРИМЕНА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

           Просторни план општине Беочин („Службени лист општине Беочин“ бр.13/2012) 

је основ за реализацију обухваћеног простора и њиме је предвиђена израда 

урбанистичког пројекта у складу са параметрима датим планом. 

 

           Урбанистички пројекат се спроводи директно, односно доношење овог 

Урбанистичког пројекта омогућава издавање локацијских услова и решења за одобрење 

радова за које се не издаје грађевинска дозвола. 
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R=1:100

Osnova suterena i temelji prizemlja

R=1:75
List
br.3

Stambeni objekat u funkciji
poljoprovredne proizvodnje (Su+Pr)



GSPublisherEngine 0.0.100.100

IDR-027/22
DATUM:

ODGOVORNI
PROJEKTANT: D. Perać, d.i.a.

SADRŽAJ:

INVESTITOR:

OBJEKAT:

MESTO
GRADNJE:
VRSTA TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE:

IDR - idejno rešenje

"PROFECTUM" d.o.o.
N O V I  S A D,

Stražilovska 31/3
Tel.:  064/129-82-01

profectum.ns@gmail.com

SARADNIK: N. Sovilj, d.i.a.

OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA:

1 - projekat arhitekture

300 L 709 12

Kalajdžić Zorica,
Ul. Vladike Ćirića br.29, Novi Sad

Čerević,
br.parc. 2947/2, K.o. Čerević

XI, 2022.

12,89 m2

7,49 m2 3,42 m2

3,29 m2

3,62 m2

2,86 m2

9,17 m2

12,13 m2

21,04 m2

8,08 m2

11,23 m2

23,18 m2

135,86 m2

W
D
R

239,0 160,0

44
5,

8

307,0

31
3,

3

60,0

13
2,

5

247,0
31

3,
3

239,0

210,0

15
6,

9
210,0

15
6,

9
21

9,
5

693,9

12
0,

0

311,5

99
,5

382,4

287,0
12

6,
3

287,0

12
6,

3

160,0 447,0

447,0402,0

379,0402,0

31
9,

5

29
6,

3

29
6,

3

379,0

52
3,

3

52
3,

3

355,5

22
7,

0

287,0

39
8,

3
40

,0
40

4,
5

52
3,

3

30
,0

43
,0

57
,0

749,4 246,6 305,4

186,6

24
7,

2
66

6,
9

11
6,

1

24,2 402,0 24,2 355,5 24,2 446,9 24,2
24

,2
44

5,
8

12
,5

52
3,

3
24

,2

226,8 223,7 177,8 177,8 247,7 247,7

11
3,

5
11

3,
5

24,2 307,0 12,5 239,0 12,5 160,0 24,2 186,6 24,2 287,0 24,2

463,2 212,1 104,2 80,9 105,7 167,6 167,7

73
,0

73
,0 24

,2
12

6,
3

12
,5

84
2,

8
24

,2

69
4,

5
33

5,
6

1.
03

0,
1

1.301,4

1.
03

0,
1

1.301,4

±0,00

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12
OSNOVA PRIZEMLJA

+126,76

1

1

22

33

3.29 m²
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površina m²

6

BRGP:

8

Dnevni boravak sa
trpezarijom

ker. počice

Naziv prostorijeBroj

7.49 m²

9.17 m²

5

ker. pločice

Obrada poda

Prizemlje

Korisna
površina m²

7.49 m²

9.17m²

1 Ulazni trem ker. pločice

UKUPNO: 118.45 m²

136.00m²

2.86m² 2.86 m²

2 Vetrobran ker. pločice 3.29 m²

Kupatilo

23.18 m²parket 23.18 m²

Kuhinja

12.13 m²3 Predsoblje ker. pločice 12.13 m²

3.42 m²4 Kupatilo ker. pločice 3.42 m²

7 ker. počice 3.62 m² 3.62 m²Ostava

9 ker. počice 12.89 m² 12.89 m²Soba

10 ker. počice 21.04 m² 21.04 m²Soba

11 ker. počice 11.23 m² 11.23 m²Soba

12 ker. počice 8.08 m² 8.08 m²Terasa
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА – АП ВОЈВОДИНА
ОПШТИНА БЕОЧИН
ОПШТИНСКА УПРАВА
Одељење за инспекцијске послове, урбанизам
и заштиту животне средине
Број: 03-353-212
Дана: 20.09.2022. године
Б Е О Ч И Н

Одељење за инспекцијске послове, урбанизам и заштиту животне средине Општинске управе
општине Беочин, на основу члана 53. став 2. и чл. 134. став 2.  Закона о планирању и изградњи
(«Сл. гласник РС» бр. 72/2009, 81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
одлука  УС, 50/2013-одлука  УС,  98/2013-одлука  УС,  132/2014,  145/2014,  83/2018,  31/2019,
37/2019-др. закон, 9/2020 и 52/2021),  на основу члана 11. Одлуке о Општинској управи («Сл.
лист општине Беочин» бр. 3/14, 5/15 и 15/16»), а поводом захтева од стране Калајџић Зорице из
Новог Сада, ул. Владике Ћирића 27, за изградњу стамбеног објекта, издаје

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ
за катастарску парцелу број 2947/2 Черевић

урађену  на  основу  важећег  планског документа Просторног  плана општине  Беочин
(„Службени лист  општине  Беочин“  бр.  13/2012).  Катастарска парцела број 2947/2  Черевић,
налази се у ванграђевинском подручју са наменом простора пољопривредно земљиште.

Катастарска парцела број  2947/2  Черевић,  површине 5021  м2,  има  директан  приступ  на
некатегарисани пут - кп 2950.

Према  подацима  катастра  непокретности  на  предметној  катастарској парцели број  2947/2
Черевић нема изграђених објеката.

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ПОЉОПРИВРЕДНОМ ЗЕМЉИШТУ

Пољопривредним објектима сматрају се објекти намењени ратарској, сточарској, повртарској,
воћарско-виноградарској, рибњачкој и осталим видовима пољопривредне производње.

Избор  локације  за  изградњу  пољопривредних  објеката  извршити  након  потпуне  анализе
природних карактеристика (педолошких, геолошких, метеоролошких, хидролошких, рељефа и
др.).

При  избору  локације  за  изградњу  пољопривредних  објеката  водити  рачуна  о  квалитету
земљишта  и  где  год  је  то  могуће  објекте  лоцирати  на  земљиштима  нижих  бонитетних
карактеристика (од V – VIII класе).

На пољопривредном земљишту је могућа изградња, адаптација или реконструкција следећих
објеката и комплекса, без накнаде за промену намене:
- породичне стамбене зграде (пољопривредно газдинство) и изградња економских објеката који
се користе за примарну пољопривредну производњу,
-  објеката  за  примарну  пољопривредну  производњу,  односно  објеката  који  су  у  функцији
примарне  пољопривредне  производње,  а  то  су:  објекти  за  смештај  механизације,
репроматеријала и готових производа, као и стаје за гајење стоке, и др.,
- проширење постојећег гробља или одређивање локације за ново гробље,
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-  изградња  објеката  који  служе  за  одбрану  од  поплава,  за  одводњавање  и  наводњавање
земљишта или за уређење бујица,
- регулација водотока у функцији уређења пољопривредног земљишта,
-  изградња  и  проширење  пољских  путева  који  доприносе  рационалнијем  коришћењу
пољопривредног земљишта,
- пошумљавање обрадивог пољопривредног земљишта VI, VII и VIII катастарске класе, ако је
кроз основе утврђено да ће се рационалније користити ако се пошуми,
- подизање пољозаштитних појасева,
-  подизање  расадника  за  производњу  репродуктивног  материјала  воћно-лозних  и  шумских
дрвенастих врста.

Објекти за потребе пољопривредног домаћинства

На пољопривредном земљишту је омогућена изградња објеката пољопривредних домаћинстава,
где су објекти породичног становања у функцији пољопривредне производње.

Поред  стамбеног  објекта  дозвољена  је  изградња:  објеката  за  смештај  пољопривредне
механизације,  фарми  за  узгој  стоке,  објеката  за  прераду  и  складиштење  пољопривредних
производа, стакленика, објеката за употребу у културне и рекреативне сврхе и сл., уз примену
санитарно-ветеринарских, хигијенско-техничких, еколошких, противпожарних и других услова
и комплетну инфраструктурну опремљеност.

Уколико се на локацији граде објекти за  робно сточарску производњу (стаје за узгој  стоке,
осочаре, простор за одлагање стајњака), удаљеност од грађевинског подручја насеља, спортско-
рекреативних  и  других  јавних  комплекса  мора  бити  у  складу  са  Законом  и  другим
правилницима који регулишу ову област.

Није  дозвољена  изградња  стамбених  објеката,  без  изградње  објеката  пољопривредне
производње.

Изградња  стакленика  и  пластеника  је  дозвољена  на  постојећим  парцелама  и  без  функције
становања.

Минимална удаљеност стамбеног објекта од суседних парцела је 5,0 m.
Максималан габарит стамбеног објекта је до 200 m2.
Минимална удаљеност економског објекта од суседних парцела је 10,0 m, изузетно, удаљеност
пластеника и стакленика од суседних парцела је мин 5,0 m.

Максимална  спратност  објеката  је  П+Пк,  са  изградњом  подрума,  уколико  то  хидролошки
услови дозвољавају.
Парцеле  се  могу ограђивати транспарентном оградом висине  максимално 2,20  m.  Ограда и
стубови ограде се постављају на удаљености од минимум 1,0 m од међне линије.

Комплекс  мора  бити  минимално  комунално  опремљен:  приступни  пут,  санитарна  вода,
електроинсталације, водонепропусна септичка јама и др.

До  реализације  планских  и  урбанистичких  решења  на  постојећим  изграђеним  стамбеним
објектима у атару, дозвољени су радови на реконструкцији.

Није дозвољена изградња пољопривредних домаћинстава на подручју заштићеног природног и
културног добра, као и на подручјима специјалне намене.

Услови  за  изградњу  нових  објеката  у  функцији  пољопривредне  производње,  као  и  за
реконструкцију постојећих, односно услови за изградњу и реконструкцију објеката за потребе
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пољопривредног  домаћинства,  издаваће  се  на  основу  овог  Просторног  плана  и  услова  за
заштиту животне  средине.  Просторних ограничења у  смислу максималне  величине  парцеле
планиране  за  изградњу  објеката  у  функцији  пољопривредне  произвоње  нема.Оптимална
површина планирана за овај  вид становања и бављења пољопривредном производњом је од
700-2500  m2.  Код  постојећих  пољопривредних  домаћинстава,  ако  задовољавају  услове  за
уређење и изградњу из овог Просторног плана, дозвољава се постојећа парцелација.

За потребе пољопривредног домаћинства дозвољена је изградња:
- породичног стамбеног објекта;
- помоћног објекта уз стамбени објекат (гаража за путничко возило, остава хране за сопствене
потребе, сушница, пушница, подрум, ограда, водонепропусна септичка јама и сл.);
- економског објекта (стакленик, сточна стаја, ђубриште, пољски wc и сл.);
-  помоћног  објекта  уз  економски  објекат  (магацин  хране  за  животиње,  магацин
пољопривредних производа, објекат за смештај пољопривредне мехнизације и сл.);
-  пословног објекта  (објекат за  храну,  пиће и смештај  за  потребе организовања туристичке
понуде на салашу, само ако постоји и пољопривредна производња на салашу);
- објеката/површина за спорт и рекреацију (за сопствене потребе или за потребе организовања
туристичке понуде, само ако постоји и пољопривредна производња на салашу);
-  складишног  објекта  (објекат  за  складиштење  пољопривредних  производа  за  сопствене
потребе:  поврћа,  воћа,  житарица,  производа  животињског  порекла  и  сл.),  уз  обезбеђивање
санитарно-ветеринарских, хигијенско-техничких, еколошких, противпожарних и других услова
и уз неопходну инфраструктурну опремљеност парцеле.

Није дозвољена изградња  породичног стамбеног објекта без изградње објеката за потребе
пољопривредне производње. Дозвољена је изградња само једног породичног стамбеног објекта.
Максимални габарит стамбеног објекта у основи је 200m2, максимална спратност објеката је
П+Пк,  са  могућношћу  изградње  подрума,  уколико  то  хидролошки  услови  дозвољавају,
минимална удаљеност стамбеног објекта од суседне парцеле је 5,0 m, од атарског пута 5,0 m, а
од јавног пута у складу са Законом о јавним путевима.

Дозвољена  је  изградња  помоћних  објеката уз  стамбени  објекат,  као  што  су:  гаража  за
путничко  возило,  остава  хране  за  сопствене  потребе,  сушница,  пушница,  подруми,  ограде,
водонепропусне  септичке  јаме  и  сл.  Дозвољена  је  изградња  више  помоћних  објеката  уз
стамбени објекат, у складу са потребама пољопривредног домаћинства. Максимална спратност
помоћног објекта уз стамбени објекат је П. Дозвољена је изградња засебног објекта-подрума,
који  може  бити  укопан  или  полуукопан,  уколико  то  хидролошки  услови  дозвољавају.
Минимална удаљеност помоћног објекта од породичног стамбеног објекта и суседне парцеле је
5,0 m.

Парцеле  се  могу  ограђивати  транспарентном  оградом  висине  максимално  2,2  m.  Ограда  и
стубови ограде се постављају на удаљености од минимум 1,0 m од међне линије.

Водонепропусна  септичка  јама  гради  се  на  минимум 3,0  m од свих објеката  и  од  границе
суседне парцеле.

Дозвољена  је  изградња  економских  објеката:  стаје,  ђубришта,  пољски  wc,  стакленици,
пластеници,  објекти  намењени  ратарској,  повртарској,  воћарско-виноградарској,  рибњачкој,
сточарској и осталим видовима пољопривредне производње (напр. гајење: пужева, печурака,
цвећа и сл.).

Није  дозвољена  изградња  економског  објекта  ако  се  не  гради  или  не  постоји  на  парцели
породични стамбени објекат. Дозвољена је изградња више економских објеката, у складу са
потребама  пољопривредног  домаћинства.  Максимална  спратност  економског  објекта  је  П.
Минимална  удаљеност  економског  објекта  од  породичног  стамбеног,  односно  пословног
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објекта је 20,0 m а од суседне парцеле удаљеност је минимум 10,0 m. Минимална удаљеност
економског објекта: стаје, ђубришта, пољског wc од бунара је 20,0 m.

Дозвољена је изградња помоћних објеката уз економски објекат: магацин хране за животиње,
магацин  пољопривредних  производа,  шупа  за  смештај  пољопривредне  механизације  и  сл.
Дозвољена  је  изградња  више  помоћних  објеката,  у  складу  са  потребама  пољопривредног
домаћинства. Максимална спратност помоћног објекта је П. Минимална удаљеност помоћног
објекта од породичног стамбеног објекта је 6,0 m а од суседне парцеле минимална удаљеност је
5,0 m.

Дозвољена  је  изградња  пословних  објеката:  објекти  за  пружање  услуга  хране,  пића  и
смештаја,  за  потребе  организовања  туристичке  понуде  на  салашу,  само  ако  постоји  и
пољопривредна производња на салашу. Дозвољена је изградња само једног пословног објекта.
Максимална спратност пословног објекта је П+Пк. Минимална удаљеност пословног објекта од
породичног стамбеног објекта и од границе суседне парцеле је 5,0m а од економског објекта
удаљеност је минимум 20,0 m.

Дозвољена је изградња објекта/површина за спорт и рекреацију за сопствене потребе или за
потребе организовања туристичке понуде, само ако постоји и пољопривредна производња на
салашу.  Максимална  спратност  објекта  је  П.  Минимална  удаљеност  објекта/површине  од
породичног стамбеног објекта и од границе суседне парцеле је 5,0 m а од економског објекта
минимална удаљеност је 20,0 m. 

Дозвољена је изградња  објеката за складиштење пољопривредних производа за  сопствене
потребе: поврћа, воћа, житарица, производа животињског порекла и сл. Дозвољена је изградња
засебног објекта-подрум пића, који може бити полуукопан или укопан, уколико то хидролошки
услови дозвољавају. Максимална спратност објекта је П+Пк, односно у зависности од усвојеног
технолошког поступка складиштења. Минимална удаљеност објекта од породичног стамбеног
објекта и од границе суседне парцеле је 5,0 m.

Воћарско-виноградарски објекти

На парцелама културе воћњак, виноград или других вишегодишњих засада, могућа је изградња
виноградарских кућица. 
Парцела на којој се подиже воћњак или виноград не може бити мања од 2500 m2. 

Максимални габарит затвореног дела објекта је до 30 m2.

Минимална удаљеност од објекта суседне парцеле је 1,0 m а од суседног објекта 10,0 m.
Максимална  спратност  објекта  је  П+Пк  са  подрумом  (уколико  то  хидротехнички  услови
дозвољавају), по потреби продуженог у виду надстрешница, тремова или пергола. 
По потреби могућа је и изградња економског објекта. 

Осим изградње виноградарских кућица, бунара, пољског нужника, магацина за смештај воћа и
поврћа и слично, не дозвољава се изградња било каквих других објеката.

Парцеле се могу ограђивати транспарентном оградом до висине од 1,50  m. Ограде и стубови
ограде се постављају на удаљености од минимум 1,0 m од међне линије.

На површинама (засадима) већим од 10  hа могућа је изградња објеката локационо везаних за
сировинску основу (прерада и финална обрада производа), као и објеката намењених туризму
(формирање  атрактивног  и  туристичким  потребама  примереног  туристичког  производа),  уз
обавезну израду урбанистичког плана.
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На парцели плодног земљишта која је према начину коришћења сврстана у културу воћњак,
односно виноград, дозвољена је изградња воћарско-виноградарске кућице, бунара, пољског wc
и оставе за смештај воћа, уз обезбеђивање следећих услова:
- површина нових парцела на којима је могућа изградња воћарско-виноградарског објекта

износи минимум 1000 m2, с тим да се најмање 80 % површине парцеле мора користити као
воћњак или виноград;

- облик парцеле треба да је, по правилу, правоугаони;
- површина  воћарско-виноградарског  објекта  износи  maкс.  30  m2 (затворени  део  објекта).

Дозвољена је изградња надстрешнице, лође, трема, пергола (ако нису застакљене не рачунају
се  у  основни  габарит  објекта).  Максимална  спратност  објекта  је  приземље  (П+Пк)  са
подрумом (уколико то хидротехнички услови допуштају). Висина назитка поткровља износи
максимум 1,2  m. Минимална удаљеност објекта од границе суседне парц.  је 1,0  m а  од
суседовог објекта 10,0 m;

- уз  воћарско-виноградарску  кућицу  дозвољена  је  изградња  и  оставе  за  смештај  воћа,
максималне површине 60  m2 и спратности П. Минимална удаљеност објекта од границе
суседне парцеле је 1,0 m. Дозвољена је изградња засебног објекта-подрум пића, који може
бити полуукопан или укопан, уколико то хидролошки услови дозвољавају;

- објекат градити од природних материјала, са косим кровом;
- парцеле се могу ограђивати транспарентном оградом максималне висине 1,50 m. Ограде и

стубови ограде се постављају на удаљености од минимум 0,5  m од међне линије или на
међи, уз прибављену сагласност суседа.

Уколико је комплекс под засадима већи од 1,0  ha на комплексу је могућа изградња објеката за
прераду воћа. Комплекс чини једна или више парцела, истих или различитих власника. За ове
комплексе обавезна је израда урбанистичког пројекта. Када регулација није дефинисана обавезна је
израда одгодварајућег урбанистичког плана.

Парцеле на којима постоје изграђене виноградарске куће и објекти на њима задржавају се, осим
ако  нису  у  супротностима  са  другим  прописима  (водопривреда,  ифраструктурни  коридори,
заштита животне средине).

СМЕРНИЦЕ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ ЗА ПОДРУЧЈЕ ПЛАНА

Израда урбанистичког пројекта ван грађевинског подручја насеља обавезна је (уз прибављање
услова надлежних организација и јавних предузећа у чијој је надлежности њихово издавање) за:
- постојеће радне зоне (када се не задржава постојећа делатност);
- комплекс рибњака;
- туристичке комплексе;
- на пољопривредном земљишту за изградњу објеката за потребе пољопривредне   

производње, пратећих садржаја јавног пута.

ЗАКЉУЧАК

Обзиром  да  се  катастарска  парцела  број  2947/2  Черевић налази  на  пољопривредном
земљишту на коме нема изграђених објеката, као и да изградња објеката није могућа без
изградње објеката пољопривредне производње, неопходно је ближе прецизирати правила
градње  пре  издавања  локацијских  услова,  односно  неопходна  је  израда  Урбанистичког
пројекта,  који  ће  дефинисати  урбанистичко-архитектонско  решење  и  услове,  чијом
изградњом  се  неће  нарушити  услови  животне  средине,  као  ни  други  урбанистички
параметри који важе у конкретној зони.
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На  кат. парц. бр.  2947/2 Черевић могућа је изградња    воћарско-виноградарског објекта   у
складу са условима датим важећим Планом. 

Информација о локацији важи док је на снази план на основу ког је издата.
Информација о локацији није основ за издавање грађевинске дозволе.

Обрадио:              Руководилац одељења:
Илија Јефтић                                                                       Весна Поповић

Д о с т а в и т и:
1. Подносиоцу захтева
2. А р х и в и
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9/12/22, 9:02 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=iOLQI+9SbgA1PdWeCvR9YQ== 1/1

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3203

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 12.09.2022. 09:02:44

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности b921b7c2-32bf-44a3-88bc-7eb7c01ef75f

Матични број општине: 80101

Општина: БЕОЧИН

Матични број катастарске општине: 805009

Катастарска општина: ЧЕРЕВИЋ

Датум ажурности: 09.09.2022. 11:50

Служба: БЕОЧИН

Извор податка: БЕОЧИН, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: БЕЛО БРДО

Број парцеле: 2947/2

Површина m²: 5021

Број листа непокретности: 3203

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЊИВА 5. КЛАСЕ

Површина m²: 5021

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: КАЛАЈЏИЋ (ВАСИЛИЈЕ) ЗОРИЦА

Адреса: НОВИ САД, ВЛАДИКЕ ЋИРИЋА 27

Матични број лица: 1409961805022

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.
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