URBANISTI CKI PROJEKAT LOGISTI CKOG CENTRA
SIM“ U BEO CINU

1. UvoD

"SIM" d.o.0. iz Novog Sada, (u daljem tekstu Inites} ima potrebu za
formiranjem velikog logistikog centra za skladiStenjgelicne galanterije, Savnih i
beSavnih cevi, kao distributivni centar za snabdpvasvojih maloprodajnih i
veleprodajnih poslovnih jedinica na teritoriji celerbije. Da bi se ova potreba
zadovoljila, izrd@en je program- idejno reSenje logikthg centra za konkretnu parcelu
br. 1461/75 K.O. Be#in, u gratevinskom reonu naselja B&n. PovrSina ove parcele
iznosi 1,91 ha i zadovoljava sve uslove za form@arazenog logistkog centra.

Prema informaciji o lokaciji, koju je Investitor ipavio od nadleznih organa
Opstine Beoin, izgradnja i uréenje prostora na predmetnoj parceli, mora se wsSiti
skladu sa uslovima iz Plana generalne regulacgel@aBedin (,Sluzbeni list opstine
Becin“ br. 02/2015) i Plana detaljne regulacije konksie ,LAFARGE-BFC" Begin,
("Sluzbeni list opstina Srema”br.12/2006.). U olva plana parcela br. 1461/75 K.O.
Bectin je namenjena za radnu zonu, a prethodni uslaggradnju i urdenje na njoj je
izrada urbanistkog projekta.

Investitor je poverio izradu Urbanigkiog projekta preduze "Maruri" d.0.0. iz
Novog Sada, Sto je i predmet obrade ovog elaborata.

1.1. Pravni i planski osnov za izradu urbanisitkog projekta

Pravni osnov za izradu Urbantdtog projekta je Zakon o planiranju i izgradnji
("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", br. 72/09/@ — ispravka, 64/10 — US, 24/11 i
121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US,132/14 i 14p/hain izrade urbanistkog
projekta utvden je¢lanovima zakona br. 60, 61, 62, 634.

Prema Planu generalne regulacije naseljaBeg@Sluzbeni list opStine Bein®
br. 02/2015)parcela broj 1461/75 pripadani radnih sadrzaja, a prema Planu detaljne
regulacije  kompleksa ,LAFARGE-BFC* Beém ("Sluzbeni list opstina
Srema"br.12/2006.), parcela br. 1461/75 pripasdkcionalnoj zoni 18 - ,Biznis park®.
Prema PGR-u uslov za realizaciju je izrada urligkisg projekta.



1.2. lzvod iz planova viSeg reda

1.2.1. Izvod iz Plana detaljne regulacije kompleksgLAFARGE-BFC*
Bectin, ("Sluzbeni list opstina Srema"br.12/2006.)

Planom detaljne regulacije komplek$#A\FARGE-BFC* Beain, ("Sluzbeni
list opStina Srema"br.12/2006.) predmetna parcalazin se u okviru planirane namene
" Radne zone i kompleksi" prikazane u gfléim prilogu broj 2.4. " Plan namene
povrSina na nivou urbanigkih zona sa lokacijama javne namene". Takge na
predmetnom grafkom prilogu zona u kojoj se nalazi parcela 146dZbaena brojem
18 kao "Biznis park".U tekstualnom delu PDR-a, ndata pravila gradjenja za ovu
zonu. Iz tih razloga, pravila gtanja se primenjuju iz Plana generalne regulacigelja
Becin (,Sluzbeni list opStine Bain* br. 02/2015)

1.2.2. Izvod iz Plana generalne regulacije naseljBectin (,Sluzbeni list
opsStine Bedin“ br. 02/2015)

,ZONA RADNIH SADRZAJA
Vrsta i namena objekata

U okviru gratevinske parcele u radnoj zoni dozvoljena je izgfa@dn

Glavni objekti: poslovni, proizvodni, skladisSni elgti i u kombinacijama
(poslovno-proizvodni, poslovno-skladisni, proizvoeskladisni ili  poslovno-
proizvodno-skladisni objekti). U zoni radnih sadazaije dozvoljena izgradnja
stambenih objekata. Izuzetno se moze dozvolitiadgja jedne stambene jedinice
u funkciji poslovanja (stan zéuvara ili vliasnika) u sklopu poslovnog (poslovno-
stambenog) objekta

- Drugi objekti na parceli: portirnice&uvarske i vagarske kice, garaze, ostave i
magacini, silosi, nadstreSnice i objekti za masinezila, kolske vage, sanitarni
propusnici, tipske trafostanice, proizvodni enesiebjekti obnovljivih izvora
energije, objekti za smeStaj elektronske komunikaei opreme, kotlarnice,
vodonepropusne betonske s&ti jame (kao prelazno reSenje do prié§joja na
naseljsku kanalizacionu mrezu), bunari, ogradecns| kao i ekonomski objekti,
koji zadovoljavaju uslove zastite Zivotne sredine.

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u ovapizsu sve proizvodne, poslovne,
usluzne i radne aktivnosti manjeg iliéegy obima, ukljdujuci i industrijske proizvodne
pogone i kapacitete, uz obedibae uslove zastite Zivotne sredine.

Planira se izgradnja objekata namenjenih za proizeo pogone industrije,
poljoprivrede, male privrede, trgovine na velikanialo, izlozbeno-prodajne salone,
logisticke centre, skladiSta raznorodnih delatnosti (sEladiza industrijsku robu,
skladiSta za poljoprivrednu robu, skladiStadgnanskog materijala, hladnje, silosi i
sl.), magacinske prostore i prétesadrzaje, servise i usluge, kao i ostale deltatkog
mogu osigurati propisane mere zastite zivotne seedi



Objekti se mogu graditi kao slobodnostajedvojni ili kao objekti u (prekinutom ili
neprekinutom) nizu, a sve u zavisnosti od tekmitehnoloSkog procesa proizvodnje i
propisanih uslova zastite.

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele

Veli¢ina parcele u radnoj zoni mora biti dovoljna danprisve sadrzaje koji su
uslovljeni konkretnim tehnoloSkim procesom, kaaatgie sadrzaje uz obeztieanje
dozvoljenog indeksa zauzetosti ili indeksa idgraosti parcele.

Povrsina grdevinske parcele iznosi minimalno 1000,6, sa Sirinom utinog fronta od
minimalno 20,0 m. Ako je postdja parcela manja od minimalno dozvoljene, moZe se
zadrZati postoj&a parcelacija, uz uslov da su zadovoljeni ostdbvigza izgradnju dati
ovim Planom. Maksimalna vélna parcele u zoni radnih sadrzaja nije limitirana.

PoloZaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosna granice parcele

U zavisnosti od oddenog tehnoloskog procesa proizvodnje i poslovanjakviru
radnog kompleksa objekti se postavljaju naigwnsku liniju ili se povide u dubinu
parcele. Grdevinska linija je uvtiena u odnosu na regulacionu liniju za min. 5,0 m.
lzuzetno, neki pommi objekti koji se nalaze na ulazu u radni komplégsrtirnice,
cuvarske i vagarske kice i sl.) prednjom fasadom se mogu postaviti rguliacionu
liniju, odnosno graditi na rastojanju manjem od %,@d regulacione linije.

Na graievinskoj parceli objekti mogu biti postavljeni kalmbodnostojé i kao objekti
u (prekinutom ili neprekinutom) nizu, a sve u zawsti od tehriko- tehnoloSkog
procesa proizvodnje i zadovoljavanja propisaniloussizastite.

Organizaciju dvoriSta radnog kompleksa treba udimaisevernoj, odnosno zapadnoj
strani. Sa tim u vezi, gdavinska linija od granice susedne parcele s&nstgodnosno
juzne) strane je povena 5,0 m. Eventualno, dozvoljena je udaljenosimi@malno
1,0m , pod uslovom da su zadovoljeni uslovi praigrne zastite, tj. da rhasobni
razmak izmédu objekata na dve susedne parcele bude a@ polovine visine viSeg
objekta, ali ne maniji od 4,0 m.

Gradevinska linija od granice parcele sa zapadne (ounesverne) strane je uana
10.0 m, a minimalno 5,0 m, ako je na dexinskoj parceli omogien kruzni tok
saobraaja.

Dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu (osnogabarit bez ispada) se gradi na
10.0 m od b@&ne granice parcele, a minimalno 5,0 m, ako je rdeyinskoj parceli
omogueen kruzni tok saobtaja.

Planirane radne komplekse formirati tako da seemprtativni - poslovni objekti
lociraju do ulice, a manje atraktivni - proizvodsekladiSni i poméni objekti, u dubinu
kompleksa.

Najvec¢i dozvoljeni indeks zauzetosti ili indeks izgrdenosti parcele

U zoni radnih sadrzaja ispoStovati maksimalni irsde&uzetosti parcele ili maksimalni

indeks izgrdenosti parcele:

- Indeks zauzetosti parcele je maksimalno 70% (uksd@uzetosti se ¢anaju svi
objekti i saobréajno manipulativhe povrSine na parceli, jer je gbtro obezbediti
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min 30% za zelene povrSine.
- Indeks izgrdenosti parcele je maksimalno 2,1.
- U sklopu parcele obezbediti min. 30% zelenih poasi

Proizvodni energetski objekti mogu odstupati odegiefinisanih uslova.
Najveca dozvoljena spratnost ili visina objekata

U zoni radnih sadrzaja ispoStovati maksimalnu dfema spratnost ili maksimalnu

visinu objekata, koje za odtenu namenu objekata iznose:
- poslovni objekti spratnosti maks. P+2+Pk ili ukupti&@ne maks. 15,0 m;

- proizvodni i skladisni objekti spratnosti maks. HitLikupne visine maks. 9,0 m, s
tim da moze biti i viSi, ako to zahteva tehnologkoces proizvodnje, odnosno
skladistenja;

- pomcni objekat je maks. spratnosti P (prizemlje) ilikmavisine 4,0 m.

Visina objekta - od nulte kote terene, tj. kotetita8g trotoara objekta do kote slemena
objekta.

Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podke ili suterenske etaze, ako ne
postoje smetnje geoteltke i hidrotehnike prirode.

Kota prizemlja objekta oddelje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristg

puta, odnosno prema nultoj koti objekta i to:

- kota prizemlja novih objekata na ravhom terenu wé&arbiti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta,

- kota prizemlja moze biti najviSe 1,2 m viSa od koiteelete javnog ili pristupnog
puta,
visoko prizemlje podrazumeva deo objekta nad sntene kota poda je maks. 2,2
m od planirane kote winog trotoara.

Visina nazitka potkrovne etaze iznosi najviSe 1,8afninajlti od kote poda potkrovne

etaze do ke preloma krovne kosine.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Na jednoj grdevinskoj parceli moze biti izgdano viSe od jednog glavnog
(proizvodnog, poslovnog ili skladiSnog) objekta,reanenom dozvoljenom po Planu, a
po pravilima grdenja ovog Plana.

Na svakoj grdevinskoj parceli u objektu koji je u funkciji rad@oslovanja mogta je
izgradnja jedne stambene jedinice za sopstvenehmtr

Na parcelama namenjenim za rad i poslovanje mogmashti i poma@ni objekti koji su
u funkciji glavnog objekta.

Objekti mogu da se grade kao slobodnostaje nizu (u okviru parcele). Miisobna
udaljenost dva slobodnostoége objekta je minimalno polovina visine viSeg obgks
tim da meusobni razmak ne moze biti manji od 4,0 m.

Izgradnja objekata u nizu, kada jeduasobna udaljenost dva objekta 0,0 m, tj. samo za
Sirinu dilatacije, moze se dozvoliti ako to tehr&ioproces proizvodnje zahteva i ako
su zadovoljeni uslovi protivpozarne zastite.



Poslovni, ekonomski i pondai objekat mogu da se grade nadmm&bnom razmaku od
0 m, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpoZarndrugi tehnéki uslovi, odnosno
medusobni razmak ne moZze biti manji od 4,0 m, ako @oslobjekat ima otvore sa te
strane, tj. méusobni razmak ne moze biti manji od polovine visiiseg objekta.

Udaljenost silosa od drugih objekata ne moZe batnja od polovine visine silosa.

Trafostanice za sopstvene potrebe graditi kao eidmontaZzno-betonske, za rad na
20 kV naponskom nivou. Minimalna povrSina za izgjadrafostanice treba da bude
58 m x 6,3 m, a minimalna udaljenost od drugihekBja je 3,0 m. Trafostanica se
moze graditi/instalirati i u okviru drugih objekat& zadovoljenje uslova protivpozarne
zastite. Srednjenaponsku 20 kV i niskonaponsku mgeaditi podzemno, po uslovima
gradenja podzemne elektroenergetske mreze. Saglas@aogirikljucenje na javnu
distributivhu mrezu zatraziti od nadleznog prediaze

U funkciji proizvodnih energetskih objekata mogu geaditi sledéi sadrzaji:
proizvodni objekti, koji proizvode energiju (tophat, elektrénu i dr.), solarni kolektori,
transformatorska i razvodna postrojenja, poslovinjekti, kao i srednjenaponski i
niskonaponski podzemni vodovi. Kompleks energets@bgkta mora biti opremljen
neophodnom saohkfajnom, vodnom, energetskom i elektronskom komumdkemn
infrastrukturom. Solarni paneli se mogu postavipatiobjekte, stubove ili na tlo preko
nos@&a. Elektroenergetsku mrezu i ostalu neophodnu striskturu u funkciji
proizvodnog energetskog objekta treba kablirati.

Objekti za smestaj elektronskih komunikacionihdaja mobilne komunikacione mreze
I opreme za RTV i KDS, mobilnih centrala, baznilicastanica, radio relejnih stanica,
kao i antene i antenski n@sanogu se postaviti u zoni radnih sadrzaja, u akwibjekta
(u i na objektu) ili u okviru kompleksa/parcele @dinanih korisnika, po mogtnosti
na obodu naselja.

Objekat za smesStaj elektronske komunikacione i Rdpreme moze biti zidani ili
montazni, a kompleks sa elektronskom komunikaciorapremom i antenski stub
moraju biti ograeni. Minimalna povrSina za kompleks RBS treba ddebii0,0 x 10,0
m. U kompleks se postavlja antenski stub sa antanama tlu se postavljaju kontejneri
baznih stanica. Do kompleksa za smeStaj mobilneukdkacione opreme i antenskih
stubova sa antenama treba obezbediti pristupninpat Sirine 3,0 m. Napajanje
elektrikcnom energijom vrée se iz niskonaponske mreze 0,4 kv, a slobodnaSimavr
kompleksa se mora ozeleniti. Antene se mogu pdstiawia postojée viSe objekte
(krov zgrade).

Visina antenskog stuba na koji se postavljaju antdite odre@ena po konkretnim
zahtevima (preduza za telekomunikacije ili drugog imaoca sistemaktebeskog
komunikacionog urdaja), a isti u zavisnosti od relevantnih faktorar(iguracija tla,
mesto emisionih antena i prijemnih antena, posjzatobodnog RR koridora) moze
dostizati visinu i preko 50,0 m. Najmanja udaljegnastenskog stuba od ostalih
objekata treba da bude jednaka visini stuba.

Radni kompleksi mogu se odiaati punom (zidanom), transparentom ili
kombinovanom ogradom, maksimalne visine do 2,2 fitnd ograda i ograda na uglu
moraju biti transparentne ili kombinacija zidangansparentne ograde. Transparentna
ograda se postavlja na podzid visine maksimalnan),a kod kombinacije, zidani deo
ograde ne moze biti viSi od 0,9 m.

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti nadgranskoj parceli koja se ogtaje.
Kapije i vrata na utinoj ogradi ne mogu se otvarati van regulaciongelini



Dozvoljeno je méusobno pregiivanje pojedinih funkcionalnih celina u okviru
gradevinske parcele, uz uslov da visina te ograde ngenfiti ve&a od visine spoljne
ograde i da su obezibeni prot@&nost saobrgja i uslovi protivpozarne zastite.

Obezbalivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup parceli, po pravilu, treba da je reSenasaqg puta - ulice, a izuzetno preko
privatnog prolaza (sa pravom prolaska).

Za svaku grdevinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbkalski | peS&ki
prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalne Sirine ,53 m sa minimalnim
unutrasnjimRadujusom krivine od 7m. P&garilaz parceli je minimalne Sirine 1m.

Interne saobkajnice i saobréajno-manipulativne povrSine unutar radnih kompleksa
izvesti sa raztitim Sirinama (u zavisnosti od delatnosti, tehnkbog procesa, vrste
ocekivanih vozila i raspolozivog prostora) i svim pinim elementima za komforno
kretanje.

U okviru graievinske parcele Sirina peka staze je min. 1,0 m, a Sirina kolske
saobréajnice min. 3,5 m, sa unutrasnjim radijusom krivini. 5,0 m, odnosno min.

7,0 m, tamo gde se obezhge prot@nost saobr&ja radi protivpozarne zastite.

Kolovoznu konstrukciju internih saol#gnica i platoa u okviru radnih kompleksa treba
dimenzionisati u zavisnosti od vrste vozila kojaogekuju, a preporuka je za srednje
teSki saobréa;.

U okviru gratevinske parcele saoldéia@gne povrSine mogu da se grade pod <liede
uslovima:

minimalna Sirina saobéajnice je 3,5 m sa unutrasnjim radijusom krivine
50 m, odnosno 7,0 m tamo gde se obduipe prot@nost saobr&ja zbog
protivpozarnih uslova

- za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okgnaievinske parcele mora se
obezbediti parking prostor (za putko vozilo min. 2,5 x 5,0 m, za teretno vozilo
minimalno 3,0 x 6,0 m, odnosno u zavisnosti odcusdi teretnog vozila).

Okvirno se rauna jedno parking mesto na 70 m2 poslovnog prostaliase za
konkretne lokacije i radne sadrzaje parkinzi dimemzu u zavisnosti od izabranog
sistema parkiranja, vrste i v@le a:ekivanih vozila, pretpostavljenog broja korisnika i
raspolozivog prostora, kao i u skladu sa vanepropisima koji odréenu delatnost
ureduju.Parkinzi za bicikle se izvode po potrebi, s&ziigtivanjem zasebne povrSine
min. 0,6 m2 po biciklu.

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elenenata objekata

Objekti mogu biti grdeni od svakogévrstog materijala, koji je u upotrebi, na
tradicionalan (zidani objekti) ili savremeniji &in (od prefabrikovanih elemenata,
ukljucujuc¢i i gotove montazne hale). Pri oblikovanju objek&diti ka savremenom
arhitektonskom izrazu, koji zadovoljava kriterijufumkcionalnosti i estetskog izgleda.

Uskpaditi arhitektonski izraz svih objekata na péirca slobodne povrSine parkovski
ozeleniti. Ispred glavne fasade objekata (premagppovrSini) mogge je postavljati
jarbole i reklamne toteme u okviru zelene ili pagioe povrSine, tako da ne ometaju
saobréaj, a visine maks. 10,0 m. Za postavljanje istihjananoj povrSini potrebna je
posebna dozvola nadleznih sluzbi Opstine.



Svi objekti moraju biti izgrdeni u skladu sa vazem zakonskom regulativom, koja
ureiuje konkretnu oblast/delatnost, a izbor materijafiti imajuci u vidu specifénu
namenu objekta/prostora i sa stanoviSta kerifa, odrZzavanja i obeziiganja
sanitarno-higijenskih uslova.

Pri izboru materijala voditi gna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehkai i
protivpozarne zastite. Uz objekte pésaog rizika od pozara moraju se isprojektovati i
Izvesti pristupni put, okretnica i plato za kretanjatrogasnog vozila | izdenje
intervencija.

Pri projektovanju i izgradnji radnih kompleksa pn&iti vazée propise za gromobran,
elektricnu mrezu, ognjista, dimnjake, tankove i pogoneaka kapaljivim materijalima.
Zapaljivi materijal ne moze se smestiti na prostanji nije udaljen najmanje 6,0 m od
objekta ili dela objekta u kom borave ili se duaelizavaju ljudi, ukoliko to teh&kim
propisima nije drugaje odreieno.

U objektima i prostorijama u kojima se uskladiStawdzi zapaljivi i drugi materijal
(sirovine, gotovi proizvodi, ambalaza i dr.) moraga obezbediti slobodni prolazi i
prilazi spravama i udajima za gaSenje pozara. Kod objekata i prostamgjeozenih
eksplozivom predvideti dovoljno prozorskih povrsimaiz to lake pregradne zidove i
lak krovni pokriva.

Ostali uslovi (za ispade na objektu, otvorene spoktepenice i druge gievinske
elemente objekta) su isti kao u okviru zone stan@aa

Zastita susednih objekata

Izgradnjom objekata i planiranom delaté@Su okviru parcele ne sme se narusiti
Zivotna sredina, niti na bilo koji e ugroziti objekti na susednim parcelama i njihovo
normalno funkcionisanje.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedneefgrosim uz saglasnost viasnika ili
korisnika parcele.

Ako se postavlja na zajedkiy meiu (granicu parcele) ne moze se objektom ili delom
objekta ugroziti vazdusni prostor suseda prekden@esSenje moze biti kalkanski zid,
dvovodni ili ¢etvorovodni krov sa atikom i legen olukom ili jednovodni krov sa
padom u sopstveno dvoriste).

Na zidu koji je lociran na zajedikoj meli ne mogu se postavljati otvori prema
susednoj parceli, izuzev otvora koji su iskiuo u funkciji ventilacionog otvora ili
osvetljenja, visine parapeta od min. 1,8 m, a goerdo maks. 0,8 fn

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti geainsku liniju visSe od 1,2 m i to na delu objekta
visem od 2,5 m. Ako je horizontalna projekcija dpavé€a od 1,2 m onda se ona
postavlja na gi@evinsku liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja prema regulaojo liniji, mogu préi

gradevinsku liniju (r&unajti od osnovnog gabarita objekta do horizontalnegkadje

ispada) i to:

- transparentne bravarske konzolne nadstreSniceiyppgpamne etaze manje od
2,0 m po celoj Sirini objekta s visinom iznad 2,5 m,



- platnene nadstreSnice sa masivhom bravarskom kdoegom manje od 1,0 m od
spoljne ivice trotoara na visinu iznad 2,5 m,

konzolne reklame manje od 1,2 m na visini iznadn2,5

Izgradnjom krova ne sme se narusSiti vazduSna Isugedne parcele, a odvodnjavanje
atmosferskih padavina sa krovnih povrSina morasii u okviru grdaevinske parcele
na kojoj se gradi objekat. PovrSinske vode sa jegtagevinske parcele ne mogu se
usmeravati prema drugoj parceli. PovrSinske vodgaa@ele odvoditi slobodnim
padom, prema rigolama, odnosno prema ulici.

Na svakoj grdevinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 308emih povrsina,
koje treba odgovarage hortikulturno urediti. Uz granice parcele gdeuniagraieni
objekti formirati obodne zelene povrSine, kaje imati funkciju izolacije samog
kompleksa od okolnih susednih parcela. Ovaj zel@mipon {etinarsko i listopadno
drvete i Siblje) umanjio bi buku i zadrzao izduvne gasowrasinu. U sklopu radnih
kompleksa koji se grate sa parcelama i zonama druge namene, u kontakdebm
treba formirati zastitni zeleni pojas minimalnergr10,0 t.

Izbor biljnin vrsta odréuje se prema karakteristikama proizvodnje, karakter
koncentraciji Stetnih materija, a tal@® njihovim ekoloSkim, funkcionalnim i
dekorativnim svojstvima. Zelenilom treba da se tleelz izolacija adminstrativnih
objekata od proizvodnih (skladiSnih) objekata, @&miha pes&kih tokova kao i zastita
parking prostora od uticaja sunca.

Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata

Obnova i rekonstrukcija post@ja objekata moze se dozvoliti pod

sled€im uslovima:

- zamena postojeg objekta novim objektom moze se dozvoliti u olkvislova
datih ovim Planom,

- rekonstrukcija postofgh objekata moze se dozvoliti ako se idgajem radova na
objektu née narusiti uslovi dati ovim Planom,

- ako graevinska parcela svojom izgienogu ne zadovoljava uslove iz ovog
Plana rekonstrukcijom se ne moze dozvoliti dogragastojéeg objekta.”

1.3. Opis granice urbanisttkog projekta sa podacima o parceli

Gradevinsko podrtje obuhv@eno urbanistkim projektom nalazi se u KO
Becin.

Granica urbanistkog projekta se pruza po granicama katastarskeslgabroj
1461/75 K.O.0. Be#n, tojest obuhvata predmetnu parcelu. Parcelakeinu ostalom
gradevinskom zemljiStu, namene "radne zone i kompleks$tarcela je nasuta
refulisanim peskom na prasas kotu 80.50 mnm i ud®na su geomehatkia
istrazivanja koja su pokazala da je predmetni t@@yodan za izgradnju planiranih ob-
jekata . PovrSina koja je obuléema urbanistkim projektom je 1,91 ha.



2. PRIKAZ URBANISTI CKOG PROJEKTA
2.1. Namena i karakter prostora

Predmetni logistki centar na katastarskoj parceli br. 1461/75 KBectin u
Bectinu nalazi se u gdevinskom rejonu Beina, na prostoru na kojem je prema
Prema Planu generalne regulacije naselja¢iBe,Sluzbeni list opstine Bein“ br.
02/2015) parcela broj 1461/75 pripadeoni radnih sadrzaja, a prema Planu detaljne
regulacije kompleksa ,LAFARGE-BFC* Beém, parcela br. 1461/75 pripada
funkcionalnoj zoni 18 - ,Biznis park®".

Sa zapadne strane predmetne parcele je drzavnilputeda 119 drzavna
granica sa Hrvatskom (gr&ni prelaz Nestin) -Betin-Sremska Kamenica, obilaznica
oko Be@ina, a sa ostalih strana je neiztppo grdevinsko zemljiSte (planirane
sekundarne saohki@nice oko predmetne parcele) i fali krug kompleksa
-LAFARGE-BFC" Bein.

Urbanistkim projektom se na parceli 1461/75 planira lagistcentar za
skladiStenjecelicne galanterije Savnih i beSavnih cevi, kao distiimi centar za
snabdevanje maloprodajnih i veleprodajnih posloyeitinica Investitora na teritoriji
Srbije.

J Kako ovakav logistiki centar zahteva adekvatne skladiSne kapacitete,
tehnologiju, skladistenje, prdte sadrzaje, ovim urbanigkim projektom su sagledane
prostorne mogtnosti parcele, na osnovu tehnolosSkih reSenja, katejnih reSenja

objekata. Na parceli se planiraju slédebjekti i postrojenja:

Objekat za skladistenje

Poslovne prostorije

Portirnica

Kolska vaga

Parking za putika vozila

Parking za teretna vozila

Interna saobkajnica i manipulativhe provrsine
Kontejner za sme

. Vodonepropusni senkrup

10. Rezervoar za protivpozarnu vodu
11. Upijaju¢i kanal

12. Separator ulja i masti
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2.2. Tehni¢ki uslovi za izgradnju objekata sa osvrtom na idejo reSenje

2.2.1. Uslovi za uralenje i izgradnju objekata

S obzirom da je prostor obuhdem UP-om u funkciji logistkog centra i
planirani objekti se pozicioniraju na postofa slobodnim povrSinama, uz uvazavanje
planirane tehnoloske Seme i svih uslova koji modase zadovolje.

Za predmetnu parcelu, a prema @R Planu generalne regulacije naselja
Bectin i Planu detaljne regulacije kompleksa ,LAFARGE®' Becin, na osnovu
kojih se radi urbanistki projekat, je dozvoljena izgradnja novih objekataskladu sa
prethodno utwtenim uslovima, uz postovanje dozvoljenog indeksazetosti, indeksa
izgradenosti i dozvoljene spratnosti.

Planirani objekti u funkciji logistikog centra su definisani u prostoru u skladu
sa tehnologijom i prostornim moguostima.

Ulaz (izlaz) u logistiki centar je na severnom delu parcele 1461/75 kagem
prilazi sa sekundarne saotaice koji se pruza duz severnedagarcele i povezana
je sa drzavnim putem IlA reda 119 drZzavna grangaHsvatskom (gradni prelaz
Nestin) -Bedin-Sremska Kamenica, obilaznica oko Bea. Sekundarna saolbegnica
je u postojéem stanju sa tucatkim zastorom i planira se njeno asfaltiranje.

Zauzetost parcele je 70 % (objekti i sadbyae povrsine);

. S obzirom na povrSinu parcele od 1,91 ha, obezbentimalno 30%
zelenih  povrSina
. Indeks izgrdenosti je max 2.1,

Gradevinska linijja se definiSe u skladu sa dispozicijganiranih objekata, kao
posledica organizacije sadrzaja na parceli, a &ta gkladu sa uslovima iz PGR-a
(gradevinska linija je uvtiena u odnosu na regulacionu liniju za min. 5,0 zazétno,
neki pomani objekti koji se nalaze na ulazu u logi&ticentar (portirnice¢uvarske i
vagarske kéice i sl.) prednjom fasadom se mogu postaviti nguliecionu liniju,
odnosno graditi na rastojanju manjem od 5,0 m gdleeione linije.

Planirana spratnost objekata je P i P+1 5to jevijsho osnovnim namenama
objekata.

Moguca je fazna izgradnja planiranih objekata (prédme su tri faze) u skladu
sa obimom posla potrebom tehnologije ;

Nove objekte graditi u betonskoj iltelicnoj konstrukciji. Zbog visine
podzemnih voda, koje su pod uticajem Dunava, nisdyiiene podzemne etaze.

. Parkiranje i garaZiranje putiih vozila obezbéuje se na parceli na
zasebnim otvorenim parkinzima.
. Parcela se ogdaje transparentnom ogradom visine maksimalno 2,20 m

Uslovi za izgradnju objekata su prikazaai graftkom prikazu broj 4
" Situacioni prikaz urbanistkog reSenja" u R 1:500.

Prikazanom organizacijom prostora na parceli logkeg centra "SIM"
postignut je stepen zauzetosti 69,78 %, a indeksdenosti 0.73 .

10



Bilans povrsSina

. Ukupna povrSina obuhvata: 19125 m

. PovrSina parcele logiskog centra: 19125

. PovrSina pod objektima (bruto): 9324 (#8,75%)
. PovrSina pod saobfajnicama: 4038 f(21,13%)
. Stepen zauzetosti: 69,88 %

. Indeks izgrdenosti 70

. Saobraajne povrsine na parcel

(interne saob¢ajnice,manipulativhe
povrsine i parkinzi)

Broj parking mesta: 10manicka vozila
3-za teretna vazil
. PeSéke povrsine na parceli: 371(0.18%)
. Zelene povrsSine na parceli: 5786 (30,22 %)
2.2.2. Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje objeata

Objekti mogu biti grdeni od svakogévrstog materijala, koji je u upotrebi, na
tradicionalan (zidani objekti) ili savremeniji &in (od prefabrikovanih elemenata,
ukljucujuc¢i i gotove montazne hale). Pri oblikovanju objek&diti ka savremenom
arhitektonskom izrazu, koji zadovoljava kriterijuiumkcionalnosti i estetskog izgleda.

Uskladiti arhitektonski izraz svih objekata na mdirca slobodne povrSine parkovski
ozeleniti. Ispred glavne fasade objekata (premagppovrSini) mogte je postavljati
jarbole i reklamne toteme u okviru zelene ili pagioe povrSine, tako da ne ometaju
saobréaj, a visine maks. 10,0 m. Za postavljanje istihjawaoj povrSini potrebna je
posebna dozvola nadleznih sluzbi Opstine.

Svi objekti moraju biti izgrdeni u skladu sa vazem zakonskom regulativom, koja
ureduje konkretnu oblast/delatnost, a izbor materijafiti imajuci u vidu specifénu
namenu objekta/prostora i sa stanoviSta kerifa, odrZzavanja i obeziiganja
sanitarno-higijenskih uslova.

Izborom materijala voditi @na o njihovoj otpornosti sa aspekta tekai i
protivpozarne zastite. Uz objekte pésaaog rizika od pozara moraju se isprojektovati i
Izvesti pristupni put, okretnica i plato za kretanjatrogasnog vozila | izdenje
intervencija.

Pri projektovanju i izgradnji radnih kompleksa pn&iti vazée propise za gromobran,
elektricnu mrezu, ognjista, dimnjake, tankove i pogoneaka kapaljivim materijalima.
Zapaljivi materijal ne moze se smestiti na prostanji nije udaljen najmanje 6,0 m od
objekta ili dela objekta u kom borave ili se duaelizavaju ljudi, ukoliko to teh&kim
propisima nije drugaje odreieno.
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2.2.3. Uslovi zaStite na osnovu plana- arheoloski lokalite

Prilikom zemljanih radova i iskopa na izgradnji owbjekata, obavezno je
sprovesti arheoloSku kontrolu radova, pa je int@stiu obavezi da
blagovremeno obavesti Pokrajinski zavod o datumteta ovih radova, da
bi stritna sluzba Zavoda obavila arheoloski nadzor istih;

U slitaju da se prilikom zemljanih radova na predmetnstinanom prostoru,
otkriju do tada neregistrovani nepokretni i pokredrheoloski nalazi,
Investitor je u obavezi da zaustavi radove i preteiznere zaStite prema
posebnim uslovima kojée izdati Pokrajinski zavod za zaStitu spomenika
kulture i omogui strtnoj sluzbi da obavi arheoloSka istrazivanja i
dokumentovanje na povrSini sa otkrivenim nepokretnpokretnim kulturnim
dobrima;

Investitor je duZzan da obezbedi sredstva za arBkiolmadzor, istraZivanje,
zastitu, cuvanje, publikovanje i izlaganje dobara koja uzivgjrethodnu
zastitu u sldgaju vrSenja zemljanih, gfavinskih i ostalih radova na
povrSinama gde se nalaze arheoloSki lokaliteti brdopod prethodnom
zastitom.

2.2.4. Struktura | namene prostorija objekata na osnovu igkjnog
reSenja

Idejno reSenje planiranih objekata na parceli 1261K.0. Begin je izradila
"Maruri" doo Novi Sad — biro za projektovanje i @mjering u grdevinarstvu na osnovu
projektnog zadatka Investitora dobijen na predmjetiokaciji, katastarsko-
topografskog plana dostavljenog u elektronskomkabdid geodetske firme “Geopoint”
Novi Sad i Informacije o lokaciji.

Logisticki centar predven je na lokaciji Investitora, na katastarskoj phrdroj
1461/75 K.O. Bedin, u graievinskom podréju naselja, u radnoj zoni kompleksa
.Lafarge-BFC" u obuhvatu vaZe planske dokumentacije: Plan detaljne regulacije
kompleksa ,Lafarge-BFC* Be&mn (,Sluzbeni list opStina Srema“ br.12/2006) i fla
generalne regulacije naselja Beo ( ,Sluzbeni list opStine B&m*“ br. 02/2015).
Objekat se nalazi neposredno pored g kruga fabrike cementa ,Lafarge” sa jedne
strane, sa druge dve strane &&vi je obilaznicom oko Béma.

NAMENA OBJEKATA:

Namena planiranog logigkog centra je skladiStenjelicne galanterije Savnih i
beSavnih cevi kao distributivni centar za snabdgvanaloprodajnih i veleprodajnih
poslovnih jedinica Investitora na teritoriji Srhijé.ogisticki centar je sledseg sadrzaja
objekata:

1. Objekat za skladiStenje
2. Poslovne prostorije

3. Portirnica
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Kolska vaga

Parking za putika vozila

Parking za teretna vozila

Interna saobkajnica i manipulativhe prostorije
Kontejner za sme

. Vodonepropusni senkrup

10. Rezervoar za protivpozarnu vodu

11. Upijaju¢i kanal

12. Separator ulja i masti

©oo N UV A

Spratnost planiranog objekta za skladiStenje jeeprlje (P), a deo u kojem su
poslovne prostorije je prizemlje i sprat (P+!). ftoica je prizeman objekat (P).
Gabariti, mesto i polozZaj-dispozicija objekata pakni su na priloZzenom situacionom
planu koji se nalazi u gr&kim prilozima. Tehnike karakteristike objekata odiene su
tehnicko-tehnoloSkim zahtevima u svrhu namene istih.

1.,2. OBJEKAT ZA SKLADISTENJE SA POSLOVNIM
PROSTORIJAMA

Spratnost i dispozicija:
Logisticki centar se nalazi na katastarskoj parceli brop1145 osnovnih

dimenzija, cca 99x195m $tini povrsinu 19.125rm

Dispozicija objekta je u pravcu sever-jug, maksimtabsnovnih gabarita nakon
zavrSetka sve 3 faze, 63,88x145,78m, &t povrSinu 9312m2. Logistki centar je
visoke spratnosti, korisne visine 5.37m podeljed ‘Uloroda”, gde svaki brod poduzno
opsluzuje po jedan mosni kran, i to u srednjem brnoasni kran nosivosti maksimalno
10t, a u bonim brodovima mosni kran maksimalne nosivosti &tdiu osa 1i2,i Ai
B, se nalazi administrativni deo objekta, u kojeimpsojektovane poslovne prostorije,
garderobno - sanitarne prostorije za radno osadpyatnosti P+1 u osnovi gabarita
10,60x6,89m.

U prizemlju administrativnog dela, nalazi se ulaknl, kancelarija, trpezarija,
wc sa pretprostorom, hodnik i ostava za spférna Na spratu se nalazi jos jedna
kancelarija, hodnik, garderoba sa sanitaréwarom i tus kabinom.

Sadrzaj prostorija u svemu prema gtiafin prilozima koji su sastavni deo ovog
projekta.

Na ulazu u parcelu prediena je portirnica za obezbeanje i kontrolisanje
peS&kog i saobréajnog ulaza prizemne spratnosti gabarita 3,0x4,0m.

Neposredno uz objekat u poduznom pravcu i nedatekaulaza u parcelu
postavljena je kolska vaga gabarita 3x18m nosivé6ti u ravni sa saobrajnim
povrSinama i obezldenim zakonskim minimumom ispred i iza vage 8m ravpmavca
za kretanje vozila. Elektronsko odmeravanje teiir@ se iz poslovne prostorije u
prizemlju preko puta kolske vage.

Konstrukcija i obrada:

Osnovna konstrukcija je ,skeletna® ab montaZzna tkoksija od prefabrikovanih
armirano betonskih elemenata. Konstrukeijue popréni ramovi ukupne Sirine popfieog
preseka cca 63m. Popne ramoveiine 3 ,broda“od po 21m oshog rastojanja u poduznom
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ritmu (,koraku®) od 11m. Svi stubovi popmog rama su kvadratnog pofmeg preseka
60x60cm i imaju kratke elemente za noSenje ab keastaze pravougaonog pajreg
preseka 40/x95cm. Po obodu objekta idunstubova poptmih ramova u sredinama raspona
od 11m postavljeni su ab fasadni stubovi 40x50cnma&enje fasadne potkonstrukcije od
horizontalnih¢elicnih profila HOP100x100x3, vertikalnielicnih profila za prozore HOP
60x40x2 i vertikalnirtelicnih profila HOP 140x100x3 za vrata.

Osnova krovne konstrukcije su glavni linijski krowab nosaé raspona 21m koji nose
sekundarne linijjske nosay roznjge raspona 12m. Ab rozg@ na sebi imaju krovni
pokrivat- slog od trapezastogelicnog pocinkovanog lima, termoizolacije 2x6cm kamene
vune i zavrsnog sloja Sikaplan G15 koji se postavipagibu 2% levo i desno od slemena tako
da odvode atmosfersku vodu izvan gabarita obj@lktdaakav krovni pokriv& neophodno je
imati aténe zidove po celom obodu objekta u kojima se nadedim mestima ostavljaju
otvori u sliaju enormnih padavina zbog nemégusti trenutnog prijema u planirane @le
vertikale i daje se moguost prelivanja kroz iste.

Objekat se fundira plitko na montaznim &bsicama zalivenim u temeljne ab stope
pravougaonog pop¥rog preseka dimenzionisane na osnovu cjErj@& koja se prenose na
njih pojedingno i dozvoljenih napona, na kontaktnoj spojnici égani tla, dobijenih iz
geomehartkog elaborata, temeljne stope su obodno po fgsadizane ab montaznim
temeljnim gredama. S obzirom da se planira izgeadbjekta u 3 faze, temeljna konstrukcija
kalkanskih stubova popmeih ramova se radi kao temeljna konstrukcija salidub
»casicama” u kojée se postavljati ab stubovi druge, odnosnietfaze za nastavak objekta.
Konstruktivna debljingaSice izméu stubova ldie ujedno i dilataciona razdelnica izingorve
i druge faze.

Podna konstrukcija objekta je ab ¢@odebljine d=20cm MB30 izlivena na nabijenom
tamponu od droblijenog kamena d=25cm i nabijenorkupksji je ve& na parceli refuliran.
ZavrSna obrada podne pdoplanirana je sa suvim posip@estica ,ferobetona“ sa zavrSnim
uglatavanjem.

Saobréajne povrSine planirane su od asfalta u 2 slojaosivn bitumenski sloj
BNS22mm 8cm i habajusloj AB11mm 4cm, na kolovoznoj konstrukciji odotiijenog
kamena ukupno 40cm i postgen nabijenom refuliranom pesku.

Spoljasnji fasadni zidovi su od trapezasteliFnog lima TR40, u dve boje, RAL 3003 i
RAL 7004, u rasporedu prema prilozenim fasadamaafickpm prilogu. Na fasadama
skladiSnog dela objekta se postavljaju fiksni veeicprozori, u okviru kojih se nalazi po jedan
prozor sa moginogu otvaranja na ventus po potrebi, a u nekima saz@abtvori sa
zaluzinama za aksijalni ventilator za iz@aje vazduha iz hale. Prozori su zavarerdatidnu
ramovsku potkonstrukciju i sa spoljne strane suapgene limene opSivke. Prozori su
izradeni od¢elicnih profila, prema Semama stolarije u gildfn prilozima ovog projekta.

Prostorije u administrativnom delu, odnosno postp\garderobne i sanitarne prostorije
neovisno su formirane od montazne ab konstrukbjekta izméu osa 1i 2,1 0sa Ai B, i
zidane su sistemom sistemom nosivih zidovaius@bno ukréenih u méuspratnim ravnima
ab polumontaznim tavanicama tipa ,fert‘, koje swid@ne i ukrdene horizontalnim ab
serklazima i gredama, zidovi nosivi i pregradniudkni su u vertikalnim ravnima vertikalnim
ab serklazima. Sva konstrukcija prefna je da se mestiénio na mestima u delovima gde je
to mogue prevrsti uz stubove ab montazne konstrukcije osnowtapgkta. Osnovna obrada
svih unutrasnjih i spoljnih zidova je malterisanjdva sloja sa molersko-farbarskim radnjama
| predradnjama. Prozori i vrata su od PVC petokomotrokomorne stolarije prema Semama
stolarije u graftkim prilozima ovog projekta.
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OSTALI ELEMENTI ARHITEKTONSKO - ZANATSKE
OBRADE:

Prirodno osvetlienje i provetravanje:

Objekat je koncipiran u kombinaciji prirodnog i te&&og osvetljenja.
Provetravanje objekta moggije prinudno aksijalnim izduvnim ventilatorimajiko
se postavljaju u otvore fasadnih fiksnih prozoedina jednokrilnin prozora, koji
se otvaraju na ventus, i preko vrata za ulaz &gamiu objekat. Prirodno
osvetljenje je obezideno preko dovoline povrSine fasadnih  zastakljenih
povrsina.

Odvodnjavanie:

Odvodnjavanje je reSeno dovoljnim brojem i dimen®anjem oldnih vertikala
izbatenim izvan fasade objekta sa vertikalnom revizijpmtlu. Olune vertikale se
spajaju podzemno sa ab Sahtovima atmosferske kacigd Atmosferilije sa saoki@nih
povrSina se odvode preko slivnika i sliékih veza u Sahtove atmosferske kanalizacije.

Hidroizolacija:
Hidroizolacija krova reSena je izborom materijalaovkiog pokrivda.
Hidroizolacija poda proizvodne hale od kapilarrege predviena je duplom PVC folijom.

Zastita od pozara:

Zastita objekta od pozara predina je izborom glavne armiranobetonske
montazne konstrukcije i fasadnih zidova i krovrpmkrivata uz ateste sa dovoljnim
vremenom vatrootpornosti. Predena je spoljnja i unutrasnja hidrantska mreZagdyda
se dovoljni broj vrata za evakuaciju i ostale opSéze.

3. PORTIRNICA

Na ulazu u parcelu predigna je portirnica za obeztieanje i kontrolisanje
peS&kog i saobréajnog ulaza prizemne spratnosti gabarita 3,0x4,0m.

4. KOLSKA VAGA

Neposredno uz objekat u poduznom pravcu i nedatekaulaza u parcelu
postavljena je kolska vaga gabarita 3x18m nosiGitiu ravni sa saobiajnim
povrSinama i obezldenim zakonskim minimumom ispred i iza vage 8m ravno
pravca za kretanje vozila. Elektronsko odmeravaeiene vrSi se iz poslovne
prostorije u prizemlju preko puta kolske vage

. PARKING ZA PUTNI CKA VOZILA

. PARKING ZA TERETNA VOZILA

. INTERNA SAOBRA CAJNICA | MANIPULATIVNE POVRSINE
Otvoreni urdeni prostor prema datom situacionom planu, za Sngst
putnickih i teretnih vozila, povezani internim saokmpicama i radijusima
zakrivljenja za lako i brzo manevrisanje. Sirinedlijusi internih saobtajnica
dimenzionisani su tako da zadovoljavaju kretanjerotipozarnih vozila u
sluaju potrebe. .

~N O O1
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8. KONTEJNER ZA SME CE
Mesto za kontejner za séegje locirano uz internu saolkéegnicu tako da je lak
pristup i omogdena manipulacija vozilima koja odnose sme

9. VODONEPROPUSNI SENKRUP

Vodonepropusni senkrup je planiran odgovarajukapaciteta za prihvat otpadne
vode iz objekta i lociran je uz internu sadi@jaicu tako da je lak pristup i
omoguena manipulacija vozilima koja vrSe njegovo periadipraznjenje.

10.REZERVOAR ZA PROTIVPOZARNU VODU

Rezervoar za protivpozarnu vodu (V=32ne podzemni, armirano betonski,
kapaciteta potrebnog prema protivpozarnim uslovsaapostrojenjem za povisenje
pritiska u hidrantskoj mrezi. Obezhge vodu za gaSenje pozara u pvih 20 minuta.

11. UPIJAJUCI KANAL
12. SEPARATOR ULJA | MASTI

S obzirom da predmetna lokacija logikbg centra nema izgitanu atmosfersku
kanalizaciju i da sa predmetnih objekata i intersdobraajnica intezivne
atmosferske padavine treba pokupiti i odvesti nekaatno mesto za prijem,
predviieno je privremeno reSenje do izgradnje sistemasfarske kanalizacije.
Planiran je upijajéi kanal, dimenzija 8m x 62,75m, zastu i zamaenu

atmosfersku vodu (koja se upusSta preko separathah @ koja se dovodi
internom atmosferskom kanalizacionom mrezom lotkety centra sa
navedenih objekata i povrSina, prekodnlih i slivnickih veza.

2.2.5 Uslovi i mere zastite zivotne sredine

Na analiziranom prostoru utiene su mere za optimalno funkcionisanje
logistickog centra.

Prilikom izgradnje objekata treba voditctma o obezhi#vanju uslova zastite u
pogledu geotehtkih i seizmtkih karakteristika tla 1 statkin i konstruktivnih
karakteristika objekta.

Zastita vazduha
Neophodno je vrSiti monitoring radi procene aer@dagja na osnovu merenih
ili procenjenih podataka i dobijanja informacija zagatuju¢im materijama, koje
dospevaju u atmosferu i koncentraciji oko izvorgadanja, kao i za procenu uticaja na
okolinu postrojenja u akcidentnim situacijama.
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Pratenje i kontrola vazduha na predmetnom pogriée se vrSiti u skladu sa
Zakonom o zastiti vazduha ("Sluzbeni glasnik R$8j 86/09), Uredbi o uslovima za
monitoring i zahtevima vlaliteta vazduha ("Sluzbeglasnik RS", br. 11/10) i
Pravilnikom o grarinim vrednostima emisije, fBg@u | rokovima merenja i
evidentiranju podataka ("Sluzbeni glasnik RS",397 i 35/97).

Zastita voda i zemljista

Sanitarne otpadne vode odvéglise u vodonepropusnu ségti jamu kojuc¢e prazniti
nadlezna komunalna organizacije. TehnoloSkih otfpadoda nema.
Potencijalno zauljene atmosferske vode sa séajmih povrSinace se pre upustanja u
atmosfersku kanalizaciju pfi6cavati u separatoru masti i ulja

Monitoring kvaliteta otpadnih voda potrebno je smiti u zavisnosti od
kolicine i vrste otpadne vode (da li sadrzi opasne npatér ne), a premailanu 7.
Pravilnika o ndinu i minimalnom broju ispitivanja kvaliteta otpatnvoda ("Sluzbeni
glasnik SRS", br. 47/83 i 13/84).

Zastita od buke i vibracija

Manipulacija robom u okviru skladiSta predstavij@or buke, kao i rad motora
transportnih vozila koja dolaze na lokaciju. S iolim da se lokacija predmetnog
logistickog centra nalazi u poslovnoj zoni na dovoljnoj ljetesti od prvih stambenih
objekata negativan uticaj buke figuriSe iskljo u radnoj sredini.

U pogledu zasStite od buke i vibracija treba obekbedlove za smanjenje
Stetnog delovanja primenom izolacionih materijabgi ke onemogéiti prodor buke u
objekat kao i iz objekta. U skladu sa Pravilnikordazvoljenom nivou buke u Zivotnoj
sredini ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", bf%4/92) planirati odgovaraje mere
zastite kojima intenzitet buke éeprelaziti granine vrednosti.

Upravljanje otpadom

Prostor za smesSta] posuda &avanje i sakupljanje otpada preden je uz
planiranu internu saobiajnicu i neophodno je da se nesmetano obavlja vgiho
redovno praznjenje. Mesto za drzanje posudacwrzanje i sakupljanje otpada je
dostupno za saohi@ specijalnih vozila za odvozenje otpada. Ovi fmosmoraju
ispunjavati sve higijenske uslove u pogledu redguh$cenja, odrzavanja, dezinfekcije
I neometanog pristupa vozilima i radnicima komuoglrpreduzéa zaduzenom za
odnoSenje snéa.

Cvrsti i teni otpaci moraju se odlagati u skladu sa sanitanigjenskim
zahtevima. Komunalni otpad odlagase u metalni kontejner kofie prazniti JKP
~BEOCIN*
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2.2.6 Pravila zastite od elementarnih i drugih opasnostu ratu i miru
Zastita u slu¢aju ratne opasnosti

Za podrgje u kojem se nalazi parcela 1761/75, nema posealsidva i zahteva
za prilag@avanje potrebama odbrane zemlje.

Zastita od elementarnih nepogoda

U cilju zaStite grdevinskih objekata potrebno je, pri njihovom prog@idnju i
izvodenju, uzeti u obzir merodavne parametre koji seoedma zastitu od elementarnih
nepogoda (vrsta i kalina atmosferskih padavina, debljina sneznog pokaygeina
vetra, nosivost terena, visina podzemnih vod3,i sl.skladu sa propisima.

Objekte projektovati i graditi u skladu séanom 4. Pravilnika o teh&kim
normativima za izgradnju objekta visokogradnje rs@&kim podrijima ("Sluzbeni
list SFRJ" br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Zastita od pozara

Zastita od pozZara obeztena je odgovarafim poloZajem objekata na parceli i
protivpoZarnim putem oko glavnog objekta . ZaStild poZara se obezbge i
koris¢enjem nezapaljivih materijala za gradnju, odgow&@n protivpoZzarnom
hidrantskom mrezZzom u skladu sa Zakonom o zaStipaithra ("Sluzbeni glasnik SR
Srbije", broj 111/09), Pravilnikom o tehtkim normativima za spoljnu i unutrasnju
hidrantsku mrezu za gaSenje pozara ("Sluzbeni SBRJ" broj 39/91) i ostalim
propisima koji urduju ovu oblast. ProtivpoZzarna zaStita logistig centra je
realizovana putem planirane hidrantske mreze, jeofiefinisana u skladu sa planiranim
objektima.

Zastita od udara groma

ZaStita od udara groma treba da se obezbedi izgradrodgovarajte
gromobranske instalacije, kaja biti pravilno raspoena i pravilno uzemljena.

ZasStita od zemljotresa

Osnovna mera zastite od zemljotresa predstavijagmu principa seizrtkog
projektovanja objekata, odnosno primenu sigurnostéimdarda i teh&kih propisa o
gradnji na seizndkim podrigjima.

Teritorija Novog Sad spada u podjel seizméke ugrozenosti od 8° MCskale
pa je potrebno projektovati objekte otporne na etepen, a prema vaxg zakonskoj
regulativi.
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3. PRIKAZ PLANA PARCELACIJE

Planom parcelacije parcela 1461/75 obudkbwa urbanistkim projektom
se zadrzava.
4. PRIKAZ PLANA NIVELACIJE

Gradevinski rejon obuhwgen urbanistikim projektom nalazi se na
nadmorskoj visini od 80,60 do 81,00 mnm. U gtledim prilogu broj 4. Date su
planirane nivelete objekata i saotapnih povrSina.

5. PRIKAZ MREZA INFRASTRUKTURE
SA USLOVIMA ZA PRIKLJU CENJE NA SPOLJNU MREZU

Predmet obrade poglavlja mreze infrastrukture jestar u okviru parcele
1461/75. S obzirom na neminovnost definisanja patara za prikljgenje na
kapacitete infrastrukture, iz vailk planova se prenose elementi odéaja za uréenje
i izgradnju ovog prostora.

5.1. Plan saobr&aja

Parcela 1461/75 K.O. Beém, na kojoj je planiran logistki centar, povezana je sa
saobréajnom mrezom grada preko sekundarne s@&apree koji se pruza duz severne
mede logistékog centra i povezana je sa drzavnim putem IIA retdrZzavna granica sa
Hrvatskom (grariini prelaz Nestin)-Beoin-Sremska Kamenica, obilaznica oko Bea.
Planirano saobtajno reSenje logistkog centra podrazumeva prikignje na sekundarnu
saobréajnicu, uz izgradnju savremenog kolovoza. Sagdjra okviru samog logistkog
centra je definisan u skladu sa funkcionalnom ntébSkom Semom koja je speciia za
ovu delatnost. Neposredno posle ulaza u lagfistientar nalaze se kolska vaga koja sluzi
za merenje punih i praznih teretnih vozila koja aime/odvoze robu. Teretna vozila koja
dovoze i odvoze robu pristupaju sa cok saobré&jnice kontrolnom punktu sa
rampama,gde se vrSi kontrola dokumentacije i dadj@ozila kréu ka prijemnom punktu
gde se vrsi utovar ili istovar i dalji tretman robaterne saobkajnice i dispozicija
objekta su u velikoj meri uslovljeniinjenicom da se javlja neravhomernost u broju
pristiglih vozila tako dae interne saobtajnice omogtiti formiranje eventualnog reda
za cekanje na utovar ili istovar. Manipulativhe poviSinsaobréajnice su prilagéene
kretanju teretnih vozila. Predign je parking za puttka ( 10) i teretna vozila (3) parking
mesta Sto s obzirom na mali broj zaposlenih i tédgiju rada zadovoljavaju potrebe
logistickog centra.

Saobratajni uslovi

Polozaj logisttkog centra na parceli 1461/75 u odnosu na séajma mrezu
kao i speciféni zahtevi proistekli iz namene utieane planom podrazumevaju sléee
saobréajne uslove:

- Za priklju¢enje na sekundarnu saodapicu gradi se planirani prikl§ak.

- lzgradnju internih saobéajnica i manipulativnih povrSina izvesti sa
savremenim kolovoznim zastorom.
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- Trotoare izrdivati u skladu sa potrebama logétdg centra.
- Nivelaciono reSenje saolegnica, trotoara i peskih staza uklopljeno je u
postojée saobréajne povrsSine i terenske uslove.

- Definisati elemente situacionog lapoduznog i poptaih profila
(geometrije saobtajnog prikljuka, Sirine saobkajnih traka), uzduznog nagiba,
saobréajnice koje je obuhv@na u okviru predmetnog reSenja sa adekvatno
dimenzionisanom kolovoznom konstukcijom, u skladu v&@zéom zakonskom
regulatvom, standardima i propisima za predmetstuwsbjekata i sadrZaja.

-Resiti prihvatanje i odvodnjavanje povrsihskoda sa prostora koji je tretiran
predmetnim Urbanistkim projektom.

5.2.  Plan hidrotehnike infrastrukture
5.2.1. Snabdevanje vodom

Snabdevanje vodom zaépii sanitarne potrebe obedge se prikljgenjem na
sekundarnu prikljenu vodovodnu mrezu, prema izdatim prethodnim ustevza izradu
urbanistékog projekta, nadleznog komunalnog predazeJKP“Bedin®).

Svojim kapacitetom planirana vodovodna mreza ordidgu nesmetano
shabdevanje vodom za&épii sanitarne potrebe planiranih objekata.

Polozaj planirane vodovodne mreze dat je u gafn prikazu br.6 "Plan vodne
infrastrukture” u R 1:500.

Urbanisttkim projektom predveno je kao moginost obezb&enja dovoljne
kolicine vode za hidrantsku mreZu, podzemni rezervoar7®df sa pumpom za
poviSenje pritiska. Ako u kowaim uslovima za izradu tehike dokumentacije od
nadleznog komunalnog preddae (JKP“Be@in“) bude data moginost direktnog
prilju¢enja na sekundarnu prikfou vodovodnu mrezu za potrebe hidrantske vode,
investitoru ¢e se direktno prikljciti i po potrebi obezbediti pumpu za pdesje
pritiska.

5.2.2. Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda

Odvadenje otpadnih vodaesiti preko planirane fekalne kanalizacione mreze u
okviru logistickog centra, prikljdenjem na vodonepropusnu ségti jamu, do
izgradnje mesne fekalne kanalizacione mreze.

Planirana je atmosferska kanalizacija loglgig centraa i ona se prikfjuje na
upijajiéi kanal atmosferske kanalizacije na parceli do adgje mesne atmosferske
kanalizacione mreze.

Prema uslovima za izradu urbanikbg projekta logistikog centra, JVP ,Vode
Vojvodine* Novi Sad je u svom miSljenju uslovilo zpotencijalno zauljene
atmosferske vode sa saotamih povrSina da se pre upuStanja u updiajkanal
pretis¢avaju u separatoru masti i ulja.
Ucestalost i frekvencija internog saofag@ na pomenutim saoldggnicama je
minimalna i povremena tako da njihove povrSine auljene, zam&sne i zaprljane,
pa prilikom atmosferskih padavina na njih ili njifey pranja ne odvajaju se masti i
ulja.
Konano reSenje sa separatorom ili bez njega defirisse u skladu sa vodnim
uslovima od Pokrajinskog sekretarijata za poljo@ui, Sumarstvo i vodoprivredu
Novi Sad.

Polozaj planirane kanalizacione mreae jd u graktkom prikazu br. 6 "Plan

vodne infrastrukture” u R 1:500.
5.2.3. Uslovi za priklju¢enje na vodnu infrastrukturu
Prema uslovima nadleznog komunalnog predaZzéKP“Be@in®).
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5.3. Plan energetike
5.3.1. Energetska infrastruktura

Snabdevanje elektrtnom energijom

Snabdevanje elektimom energijom logistkog centra kie reSeno preko
agregata maksimalne snage do 50 kW, sve do izgrgadapirane montazno betonske
distributivne trafostanice 20/0.4 kV, koja je umliada se gradi u neposrednoj blizini.

Snabdevanje toplotnom energijom

Objekti logisttkog centrace se snabdevati toplothnom energijom iz sopstvene
kotlarnice na gas, a orte biti prikljucena na planiranu distributivhu gasnu mrezu radne
zone. Do realizacije distributivne gasne mrezepdaaanje toplothom energijote se
reSavati lokalno.

Obnovljivi izvori energije i mere energetske efikanosti izgradnje

Planirani objekti ¢e  koristiti konvencionalne izvore energije, a wpba
obnovljivih izvora nije razmatrana. U narednom pdu mogde je Koristiti i
geotermalnu energiju kao dopunski izvor enerdifeguce je postavljanje solarnih
fotonaponskih modula kao samostdjeili krovnih elemenata za napajanje instalacije
spoljnog osvetljenja.

U cilju poveanja energetske efikasnosti, kod projektovanjaraidgje i
eksploatacije objekata i postrojenja, prilikom re&wukcije, kao i prilikom opremanja
energetskom infrastrukturom koristiti opremu visekeergetske efikasnosti.

5.3.2. Telekomunikacije

Predmetni logistki centar nije povezan na telekomunikacioni siste#a
potrebe planiranih postrojenja potrebno je izgrgubdzemnu mrezu cevi kroz koje
prolaziti budéa telefonska instalacija, odnosno instalacija kedkog distributivhog
sistema kako bi se , kad se za to steknu udtmyisticki centar mogao prikljtiti na tt-
mrezu. Do tadée se koristiti beZna i mobilna telefonija..

Polozaj planirane tt infrastrukture dat je u gilabm prikazu br. 5 "Plan
energetske infrastrukture" u razmeri 1:500.
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5.3.3. Uslovi priklju ¢enja

Uslovi priklju ¢enja na elektroenergetsku mrezu

Planirani logisttki centar bée prikljuten na agregat maksimalne snage do
50kW, a konaan prikljucak na energetsku mrezu je po izgradnji planirasgibutivne
mreze, trafostanice i kablovskog voda kég se javnim povrSinama dovesti do
logistickog centra, u svemu prema uslovima nadlezne eldiktrducije.

Uslovi priklju ¢enja na gasnu mrezu

Za snabdevanje objekata toplotnom energijom kdrigilaniranu distributivhu
gasnu mrezu radne zone, na Kajise prikljuiti logisticki centar.

Uslovi priklju ¢enja na telekomunikacionu mrezu

Trenutno ne postoje uslovi za prikijpk na telekomunikacionu mrezu.
Prikljucak na kablovski distributivni sisterde se takde izvesti kad se za to steknu
uslovi, a prema uslovima lokalnog distributera. Bdace se koristiti beZna i mobilna
telefonija..

6. PRIKAZ PLANA ZELENILA

Na postojéoj parceli ne postoji utkeno zelenilo. U okviru utenja zelenih povrsina
planira se sadnja listopadnog visokog rastinjaasikog i zastitnog zelenila kao i
niskog tj. travnjaka. Planiranom sadnjom rastinjasé stvorio zastitni zeleni pojas
izmedu planiranih sadrzaja i okoline. Za ozelenjavargeih povrSina obuhvanih
urbanistékimn projektom, neophodno je izraditi projekte tilariturnog ureenja.

Uredenje zelenih povrSina je prikazano u gilabim prikazu br.7

7. SMERNICE ZA SPROVOBPENJE URBANISTI CKOG
PROJEKTA

Urbanisttki projekat je izrden u 4 {etiri) istovetna primeraka i sastoji se od
tekstualnog dela, gr&kog dela i priloga. Tri primerka se @wu Investitoru, a jedan
primerak ostaje u arhivi izdavaca Urbanisttkog projekta.Shodnélanu 63. Zakona o
planiranju i izgradnji («Sl. glasnik RS», br. 72/8%9/09-ispravka, 64/10-US,
24/11,121/12,42/13-us,50/13-us,98/13-us,132/14darorjedinice lokalne samouprave
nadlezan za poslove urbanizma pdtye da je Urbanistki projekat izraen u skladu sa
urbanistékim planom, prostornim planom jedinice lokaklne saprave, odnosno
prostornim planom posebne namene i zakonom. Prerdpcdnja Urbanistikog
projekta, organ nadlezan za poslove urbanizma @g@n javhu prezentaciju
Urbanisttkog projekta, u trajanju od sedam dana. Po isteka za javnu prezentaciju,
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Urbanisttkog projekta, u trajanju od sedam dana. Po istela rza javnu
prezentaciju, nadlezni organ u roku od tri danataldg Komisiji za planove
Urbanisttki projekat sa svim primedbama i sugestijama saggwezentacije.

Komisija za planove u roku od 30 dana iz&eSiproveru uskkdenosti
Urbanisttkog projekta sa planskim dokumentom i zakonom, mwg@thsve primedbe i
sugestije sa javne prezentacije i izveStaj sa emf@m dostaviti nadleznom organu.

Potviden Urbanistiki projekat predstavlja osnov za podnoSenje zahtewa
izradu i izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu&anom 54 Zakona o planiranju i
izgradniji.

Planiranoj izgradnji ne moZe se pristupiti na osnadatih Lokacijskih uslova,
ve¢ nakon dobijanja Greevinske dozvole na osnovu odgovatajutehnéke i
investicione dokumentacije.

Odgovorni urbanista
Novi Sad, januar 2016.

Vladimir Kislovski dipl. ing. arh.
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