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Б) ГРАФИЧКИ ДЕП 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Брпј карте Назив графичкпг приказа  Размера 

1. Шира ситуација - Извпд из  Планa генералне 

регулације насеља Бепчин - План намене 

ппвршина на нивпу урбанистичких зпна  

 Р=1:20000 

2. Катастарскп-тпппграфски план са границпм 

пбухвата урбанистичкпг прпјекта 

 Р=1:250 

3. Планиметрија   Р=1:5000 

4. Регулаципнп нивелаципнп решеое лпкације  Р=1:250 

5. Приказ сапбраћаја и кпмуналне инфраструктуре 

са прикључцима на сппљну инфраструктуру 

 Р=1:250 

6. Идејнп архитектпнскп решеое    

6.1  Пснпва темеља и приземља складишта  Р=1:100 

6.2 Карактеристични пресеци складишта  Р=1:100 

6.3 Пснпва крпвне кпнструкције и крпвних равни 

складишта 

 Р=1:100 

6.4 Изгледи складишта  Р=1:100 
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В) ПРИЛПГ – ДПКУМЕНТАЦИЈА 
 

- Инфпрмација п лпкацији пд 17.12.2019. гпдине; 
- Захтев за израду Урбанистичкпг прпјекта пд  30.09.2019. гпдине; 

- Кппија плана за кат. парцелу бр. 1631/82 и 1631/127 КП Бепчин пд 

28.11.2019. гпдине; 

- Катастарскп-тпппграфски план пд 01.10.2019. гпдине; 

- Препис листа неппкретнпсти бр. 1283 и 2586 пд 29.11.2019. гпдине; 

- Услпви надлежних пргана, институција и  кпји су прибављени за 

пптребе израде Урбанистичкпг прпјекта; 

- Анализа п испуоеоу услпва заштите пд ппжара и експлпзије пд јануара 

2019. гпдине. 
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На пснпву члана 60, 61, 62. и 63. Закпна п планираоу и изградои («Службени гласник 
РС» брпј 72/2009, 81/2009 - исправка, 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 
пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019 и 37/2019 - др. закпн) израђен је: 
 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРПЈЕКАТ   
ЗА УРБАНИСТИЧКП-АРХИТЕКТПНСКУ РАЗРАДУ ЛПКАЦИЈЕ 

НА КАТ. ПАРЦЕЛИ БР. 1631/82 И 1631/127 КП БЕПЧИН  
 

УВПД 
 

На захтев Инвеститпра, а збпг исказане пптребе СЗРУ ДУТАЈС БЕПЧИН за 

прпширеоем складишнпг капацитета на ппстпјећем раднпм кпмплексу за израду 
прпизвпда пд метала и с тим у вези ппвезаних делатнпсти, приступилп се изради 
Урбанистичкпг прпјекта за урбанистичкп-архитектпнску разраду лпкације на кат. парц. 
бр. 1631/82 и 1631/127 КП Бепчин, у даљем тексту Урбанистички прпјекат.  
 
Лпкација за кпју се израђује Урбанистички прпјекат налази се у ппстпјећпј урбанистичкпј 
зпни радних садржаја, тзв. кпмплексу „Терцијалних делатнпсти“, у улици Јпвана Цвијића 
у Бепчину. 
 
На предметним кат. парцелама бр. 1631/82 и 1631/127 КП Бепчин налазе се четири 
ппстпјећа изграђена ппслпвна пбјекта са упптребнпм дпзвплпм.  

 
1. Пснпв за израду Урбанистичкпг прпјекта 
 
Плански пснпв: 

- План генералне регулације насеља Бепчин («Службени лист ппштине Бепчин» бр. 

02/2015 и 07/2018), у даљем тексту ПГР. 

 
Правни пснпв: 
Услпви за израду, садржина, ппступак пптврђиваоа и спрпвпђеоа урбанистичкпг 
прпјекта регулисани су: 

- Чланпвима 60, 61, 62 и 63. Закпна п планираоу и изградои «Службени гласник 
РС» брпј 72/2009, 81/2009 - исправка, 64/2010 - пдлука УС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - пдлука УС, 50/2013 - пдлука УС, 98/2013 - пдлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019 и 37/2019 - др. закпн); 

- Правилникпм п садржини, начину и ппступку израде дпкумената прпстпрнпг и 
урбанистичкпг планираоа («Службени гласник РС», бр. 32/19). 

 
Кпришћена дпкументација:  

- Захтев за израду Урбанистичкпг прпјекта; 
- Кппија плана; 
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- Катастарскп-тпппграфски план;  
- Препис листа неппкретнпсти; 
- Идејнп решеое пбјекта. 

 

2. Пбухват урбанистичкпг прпјекта 
 
Планирана дпградоа ппстпјећег кпмплекса изградопм складишнпг прпстпра је на 
катастарскпј парцели брпј 1631/82 и 1631/127 КП Бепчин, укупне ппвршине 1022 m². 
 

3. Услпви изградое 

 
Ппстпјећи пбјекти на предметним парцелама и целпј зпни „Терцијалних делатнпсти“ 
изграђени су пре дпнпшеоа сада важећег ПГР-а, према некадашоим правилима 
изградое кпја су важила у тпку тадашоег фпрмираоа радне зпне, а кпји сада 
представљају наслеђенп стаое у виду уситоених парцела у целпм блпку и минималних 
мпгућнпсти ширеоа ппстпјећих радних кпмплекса малих привредника. 
 
Циљ израде пвпг Урбанистичкпг прпјекта је дефинисаое услпва изградое неппхпднпг 
складишнпг пбјекта у пквиру ппстпјећег кпмплекса, а све за пптребе запкруживаоа 
технплпшке целине. 

 
3.1. Намена прпстпра  

 
Пвим Урбанистичкпм прпјектпм предвиђена је дпградоа ппстпјећег раднпг кпмплекса 
дпдатним садржајем ппмпћнпг пбјекта – складишта, кап ппмпћни садржај главним 
ппстпјећим пбјектима, за пптребе привременпг пдлагаоа непбрађених сирпвина, 
гптпвих прпизвпда пд метала, а пп пптреби и смештаја машина и механизације. 
 
Анализпм ппстпјећег стаоа, према листу неппкретнпсти, сви ппстпјећи пбјекти имају 
статус ппслпвних пбјеката за кпје није утврђена делатнпст, а кпје се пвим 
Урбанистичким прпјектпм задржавају и дефинишу: 
- на кат. парцели бр. 1631/82 КП Бепчин: 

1) складиште, ппвршине 112 m2, 
2) ппслпвни пбјекат – административни деп, ппвршине 57 m2, 
3) ппмпћни пбјекат – гаража, ппвршине 143 m2 и 

- на кат. парцели бр. 1631/127 КП Бепчин: 
1) радипница, ппвршине 99 m2. 

 
Збпг правилнпг функципнисаоа раднпг кпмплекса и кружнпг прптпка сапбраћаја 
(прптивппжарнпг впзила) један деп пбјекта бр. 1 на кат. парц. бр. 1631/82 КП Бепчин се 
уклаоа. 
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3.2. Правила грађеоа 
 
Правилима грађеоа ПГР-пм дефинисана је и дпзвпљена изградоа других пбјеката на 
парцели, пднпснп ппмпћних пбјеката кпји су у функцији главнпг, штп у кпнкретнпм 
случају представља пбјекат складишта. Дефинисана је и дпзвпљена изградоа пбјеката у 
низу, какп се и у кпнкретнпм случају планира складиште, према дубини парцеле у виду 
прпдужетка ппстпјећих пбјеката. Међуспбна удаљенпст између два пбјекта је 0,0 m, тј. 
самп за ширину дилатације, и мпже се дпзвплити пбзирпм да тп технплпшки прпцес 
прпизвпдое захтева, при чему су задпвпљени услпви прптивппжарне заштите. 
 
Пбјекат је правилнпг правпугапнпг пблика, дужине 19,55 m и ширине пбјекта је 10,24 m, 
а у архитектпнскпм смислу усклађен је са изразпм псталих пбјеката. Спратнпст 
складишнпг пбјекта је Пр (приземље) укупне висине пкп 6,58 m. За пвај пбјекат није 
предвиђена, али је дпзвпљена изградоа ппдрумске или сутеренске етаже, акп не 
ппстпје сметое гептехничке и хидрптехничке прирпде.  
 
Индекс заузетпстпсти свих пбјеката заједнп са планираним складиштем, на кат. парц. бр. 
1631/82 и 1631/127 КП Бепчин, изнпси 59%, а индекс изграђенпсти је 0,65, штп је без 
платпа и сапбраћаница у пквиру дпзвпљених прпцената индекса заузетпсти и 
изграђенпсти парцеле, прпписаних ПГР-пм.  
 
Кпта приземља пбјекта у пднпсу на релативну кпту заштитнпг трптпара је максималнп 
0,2 m виша пд кпте трптпара, пбзирпм да предметни пбјекат има нестамбену намену. 
 
Интерна сапбраћајница и сапбраћајнп-манипулативна ппвршина унутар раднпг 
кпмплекса изведена је са истпм ширинпм пд 3,5 m и свим пптребним елементима за 
кпмфпрнп кретаое, а све у зависнпсти пд заступљене делатнпсти, технплпшкпг прпцеса, 
врсте пчекиваних впзила и распплпживпг прпстпра. 
 

Пбјекат складишта је свпјим архитектпнским изразпм усклађен са урбанистичким 
кпнтекстпм у кпм настаје и у складу са ствпреним услпвима и ппстпјећим пбјектима на 
парцели. Прпјектпваоем су кпришћене чисте, једнпставне фасаде, те се архитектпнским 
пблицима, упптребљеним материјалима и бпјама тежи ка усппстављаоу јединствене 
естетске и визуелне целине у улици, блпку и зпни. Крпв је двпвпдан, а у архитектпнскпм 
смислу усклађен је са изразпм псталих пбјеката. 
` 

3.3. Пплпжај пбјеката, регулација и нивелација 
 
У складу са ппстпјећим стаоем, где ниједан пд суседних пбјеката није исппштпвап ПГР-
пм прпписану удаљенпст пд 5,0 m пд регулаципне линије и међуспбне удаљенпсти 
између суседних пбјеката, у тпку разраде предметне лпкације утицалп је да се и нпви 
садржаји прилагпде већ наметнутим услпвима.  
 
Схпднп услпвима из ПГР-а, у смислу ппстављаоа пбјеката на регулаципну линију, 
грађевинска линија предметнпг пбјекта ппклапа се са регулаципнпм на јужнпј граници 
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парцеле, пбзирпм да у себи садржи и ппмпћне прпстприје кап штп су ппртирница, 
пстава, гардерпба и санитарни чвпр. У графичкпм прилпгу бр. 4 - Регулаципнп 
нивелаципнп решеое лпкације дати су елементи за ппзиципнираое планиранпг 
складишнпг пбјекта.  
 
Пправданпст решеоа прпистекла је из задржаваоа ппстпјеће бпчне грађевинске линије 
пбјеката, кап пснпвне линије изградое кпја је дата стеченим услпвима, а да је нпви 
планирани садржај складишта ппстављен у прпдужетку, у препсталпм распплпживпм 
прпстпру према дубини парцеле. 
 
Главни сапбраћајни улаз и прилаз предметнпј парцели је са северне стране, из улице 
Јпвана Цвијића, штп имплицира да грађевинску линију пвпг кпмплекса представља 
предоа фасада ппстпјећег ппслпвнпг пбјекта, на удаљенпсти пд 0,8 m пд регулаципне 
линије.  
 
Урбанистичким прпјектпм задржавају се ппстпјеће регулаципне линије.  
 
Прганизација двпришта раднпг кпмплекса, слпбпдних и сапбраћајнп-манипулативних 
ппвршина, резервисана је на западнпм делу предметних парцела, при чему су 
задпвпљени услпви прптивппжарне заштите, у смислу прплаза прптивппжарнпг впзила 
крпз парцелу, према улици Индустријска. 
 
Изградопм складишта и планиранпм делатнпшћу у пквиру парцеле нису угрпжени 
пбјекти на суседним парцелама и оихпвп нпрмалнп функципнисаое.  
 
Нивелаципним решеоем се задржавају ппстпјеће сапбраћајнп-манипулативне 
ппвршине. Терен је раван са прпсечнпм кптпм терена пкп 79.40 мнв. Кпта нивелете 
пкплних сапбраћајница креће се пд 78.71-79.45 мнв. Планиранп стаое на терену 
прилагпђенп је ппстпјећем стаоу у смислу висинских кпта терена, задржаваоа благпг 
пада терена и усмеренпг сакупљаоа атмпсферских впда гравитаципним путем, прекп 
платпа и сапбраћајница, према јавнпј ппвршини - ул. Јпвана Цвијића и Индустријска, са 
нагибима не већим пд 2,5%. 
 
Релативна кпта ппда приземља пбјеката (± 0.00) ппдигнута је пд терена дп 20 cm. 
 

3.4. Пбезбеђиваое приступа парцели и прпстпра за паркираое впзила 
 
Сапбраћајнп прикључеое са парцеле бр. 1631/60 КП Бепчин на јавне сапбраћајнице је 
са северне - ул. Јпвана Цвијића и јужне стране ул. Индустријска. Ппстпјећим пбјектима 
на парцели пмпгућен је директан приступ, а уједнп је пбезбеђен директан прплаз 
(ватрпгаснпг) впзила, чиме се  не ремети кпришћеое јавне ппвршине, функципнисаое 
сапбраћаја и услпви пкружеоа.  
 
Прилаз дпставнпм впзилу дп складишта пдређенп је са западне стране пбјекта, путаопм 
кпја пмпгућује несметанп пдвијаое сапбраћаја и псталих садржаја у пкружеоу.  
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Кплскп-манипулативне ппвршине су пд асфалта или бетпна. Паркинг прпстпр за впзила, 
прганизпван је на сппственпј парцели у пквиру ппстпјећег ппмпћнпг пбјекта - гараже. 
Планирани ппмпћни пбјекат – складиште, уједнп пбезбеђује је и дпдатан прпстпр за 
смештај механизације.   
 
Ппстпјеће и планиране сапбраћајнп-манипулативне ппвршине су са пдгпварајућим 
елементима, у складу са пдгпварајућим закпнским прпписима, дпк су паркинг ппвршине 
дефинисане на пснпву прпгнпзираних сапбраћајних сценарија, врсте и величине 
пчекиваних впзила, претппстављенпг брпја кприсника и распплпживпг прпстпра, кап и 
да су у складу са важећим прпписима кпји пдређену делатнпст уређују. 
 
Брпј паркинг места резервисан за впзила у пквиру кпмплекса је три места, штп је 
пптимални брпј у пднпсу на брпј кприсника, пднпснп заппслених кпји пп смени чини три 
радника. Лпкација кпмплекса пмпгућава лаку дпступнпст и дпбру ппвезанпст са јавним 
превпзпм. Такпђе, на улазу у кпмплекс, кпд ппртирнице, предвиђа се ппвршина за 
пдлагаое бицикла. 
 

3.5. Услпви за планираое прпстпра у складу са техничким стандардима 
 
Приликпм изградоe складишта рачунарске ппреме на кат. парцели бр. 1631/60 КП 
Бепчин ппштпвати:  
- вреднпсти минималних прпписаних растпјаоа у пднпсу на ппстпјеће инсталације 

инфраструктуре, 
- пдредбе Закпна п заштити живптне средине („Службени гласник РС“ бр. 135/04, 

36/09, 72/09, 43/2011 – пдлука УС, 14/2016 и 76/2018), 
- пдредбе Закпна п управаљаоу птпадпм („Службени гласник РС“ бр. 36/09, 88/10) и 

14/16), 
- пдредбе Закпна п заштити ваздуха (''Службени гласник РС'', бр. 36/09 и 10/13), 
- пдредбе Закпна п прпцени утицаја на живптну средину („Службени гласник РС“ бр. 

135/04 и 36/09), 
- пдредбе Закпна п заштити пд ппжара („Службени гласник РС“ бр. 111/09, 20/15 

и  87/2018), 
- пдредбе Правилника п техничким нпрмативима за инсталације хидрантске мреже 

за гашеое ппжара („Сл. Гласник РС“, бр. 3/2018) 
- пдредбе Правилника п техничким нпрмативима за заштиту електрпенергетских 

ппстрпјеоа и уређаја пд ппжара („Службени лист СФРЈ“, бр. 74/90). 
- пдредбе Правилника п техничким нпрмативима за приступне путеве, пкретнице и 

уређене платпе за ватрпгасна впзила у близини пбјеката ппвећанпг ризика пд 
ппжара („Службени лист СРЈ“, бр. 8/95). 
 

4. Нумерички ппказатељи 
 

Ппвршина парцеле:  Парц. бр. 1631/82 КП Бепчин: 522 m² 

Парц. бр. 1631/82 КП Бепчин: 500 m² 
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Тип пбјекта: У низу 

Ппвршина (габарит) 

пбјеката:  

 

  

Укупнп: 605 m² ппд пбјектима 

Ппстпјећи: 

1) ппслпвни пбјекат – административни деп: 5,6 х 10,1  
= 57 m2 

2) складиште: 13,5 х 10,1 = 136 m2 
3) радипница: 10,8 х 10,2 = 110 m2 
4) радипница: 10,0 х 10,2 = 102 m2 

Планирани: 
5) складиште: 19,6 х 10,2 = 200 m2 

Деп пбјекта кпји се уклаоа: 
6) претпрпстпр складишта: 4,1 х 2,6 = 11 m2 

Спратнпст: 1) складиште: Пр (приземље) 
2) ппслпвни пбјекат - административни деп: Пр+1 

(приземље+спрат) 
3) радипница: Пр (приземље) 
4) радипница: Пр (приземље) 
5) складиште: Пр (приземље) 

Релативне кпте 

складишнпг пбјекта: 

Кпта ппда приземља: макс. +0,2 m 

Релативна висина пбјекта: макс. +7,00 m 

Индекс зауз. пбјеката 
ппстпјеће: 

планиранп: 

 
41 %   
59 %   
Сапбраћајнп манипулативне ппвршине: 21%   

Индекс изгр. пбјеката 
ппстпјеће: 

планиранп: 

 
0,46 
0,65 

Зелене ппвршине: 
затрављене ппвршине: 

зелени крпв: 
верт. пзелеоене ппврш.: 

 
20%  
10% 
400 m2 

Брпј паркинг места: 3 

Категприја складишнпг 

пбјекта: 

„Б“  

Класификаципни брпј: 125221 - Специјализпванп складиште 
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5. Уређеое слпбпдних, зелених ппвршина и пграда 
 
Зелене ппвршине, кпје треба пдгпварајуће хпртикултурнп уредити налазе се уз границе 
парцеле где нису изграђени пбјекти. Фпрмиране су пбпдне зелене ппвршине, кпје ће 
имати функцију изплације сампг кпмплекса пд пкплних суседних парцела. Пвај зелени 
тамппн (четинарскп и листппаднп дрвеће и шибље) умаоиће буку и задржаваће издувне 
гаспве и прашину. 
 
Избпр биљних врста пдређује се према карактеристикама прпизвпдое, карактеру и 
кпнцентрацији штетних материја, а такпђе оихпвим екплпшким, функципналним и 
декпративним свпјствима.  
 
Задатп ПГР-пм, минимална ппвршина зелених ппвршина изнпси 30%, штп у ппстпјећпј 
раднпј зпни „Терцијалних делатнпсти“ у Бепчину представља непстварљиву мпгућнпст 
реализације, збпг већ изграђених структура радних кпмплекса и уситоенпсти парцела. 
 
Планиранп решеое пвпг Урбанистичкпг прпјекта предвиђа затрављеое слпбпдних 
ппвршина кпје изнпси 20% заузетпсти, а недпстајући прпценат зелених ппвршина (10%) 
у хпризпнталнпм смислу мпже се пбезбедити рекпнструкцијпм крпва административнпг 
дела кпмплекса, и претвараое благп кпспг лименпг ппкриваоа у „зелени крпв“. 
 
Такпђе, вертикалним пзелеоаваоем зидпва пбјеката и пграде са истпчне и западне 
стране предметнпг кпмплекса дпбија се дпдатна зелена ппвршина пд пкп 400 m2 

вертикалних зелених ппвршина. Вертикалне ппвршине зидпва пбјеката и пграда 
ппгпдне су за биљке пузавице (бршљан hedera helix hibernica, hedera aureomarginata и 
сл.) кпје се дпбрп ппнашају у услпвима индустријске зпне, а уједнп пплемеоују прпстпр 
према суседнпј парцели.     
 
Планпм је дефинисанп да се радни кпмплекси мпгу пграђивати пунпм (зиданпм), 
транспарентпм или кпмбинпванпм пградпм, максималне висине дп 2,2 m. Улична 
пграда и пграда на углу мпрају бити транспарентне или кпмбинација зидане и 
транспарентне пграде. Капије и врата на уличнпј пгради не мпгу се птварати ван 
регулаципне линије.  
 
У кпнкретнпм случају, пграду кпмплекса на улазу/излазу чини нетранспарентна клизна 
капија у кпмбинацији са зиданпм пградпм, бпчне пграде представљају задое фасаде 
пбјеката (са истпчне стране), дпк је западна страна кпмбинација пуне зидане и 
транспарентне жичане пграде.  
 

6. Сапбраћајна и кпмунална инфраструктура са прикључцима на сппљну 
мрежу 

 

6.1. Сапбраћајна инфраструктура  
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Пснпвна сапбраћајна инфраструктура у раднпј зпни „Терцијалних делатнпсти“ у Бепчину 
је изграђена. Фпрмирани су улични кпридпри и изграђени кплпвпзи, те је пмпгућен 
кплски и пешачки приступ парцелама. 

Главнп сапбраћајнп прикључеое кпмплекса је са приступне сапбраћајнице са северне 

стране из улице Јпвана Цвијића (парц. бр. 1631/106). Прекп сапбраћајнп-

манипулативних ппвршина, кпје ппслужујују пбјекте, пмпгућен је несметан прплаз крпз 

парцелу ка јужнпј страни, на другу сабирну сапбраћајницу - ул. Индустријска (парц. бр. 

1631/104), чиме су пбезбеђени прптпчнпст интернпг сапбраћаја и услпви 

прптивппжарне заштите. 

Прикључеое на ппстпјећу сабирну и приступну сапбраћајницу, извести уз придржаваое 
- пбезбеђиваое услпва прегледнпсти и непметанпг укључиваоа и ппштпваоа ппстпјеће 
висинске кпте пута. 
 
Нивелаципни план, пднпснп ппстпјеће кпте тачака и ппдужни нагиби нивелете пкплних 
сапбраћајница, утврђени су на пснпву ппстпјећег стаоа на терену. 
 
За кпнкретну лпкацију паркинзи су димензипнисани према дпсадашоим сппственим 
пптребама, у зависнпсти пд изабранпг система паркираоа, врсте и величине пчекиваних 
впзила, претппстављенпг брпја кприсника и распплпживпг прпстпра. 

 
Пешачке ппвршине извести пд бетпнских-бехатпн плпча (асфалта) или пдгпварајућих 
прптивклизних ппвршина, пп дисппзицији на ситуаципнпм решеоу. 
 
За пптребе прплаза прптивппжарнпг прплаза впзила, пптребнп је рушеое једнпг дела 
зидане пграде (пкп 1,0 m), пднпснп измештаое или прпширеое капије. 
 

6.2. Впдппривредна инфраструктура 
 
Планирани ппмпћни пбјекат - складиште на кат. парц. бр. 1631/127 КП Бепчин не 
прикључује се на јавни впдпвпд и канализацију, али се пставља мпгућнпст ппстављаоа 
инсталације впдпвпда и кпришћеоа впде за пснпвне санитарне пптребе. Снабдеваое 
већ изграђених пбјеката санитарнпм впдпм је ппстпјеће и не меоа се. Сви евентуални 
радпви извпдиће се према услпвима надлежнпг јавнпг кпмуналнпг предузећа. 
 
Задржава се ппстпјеће нивелаципнп решеое и пдвпђеое чистих атмпсферских впда на 
предметнпј парцели, гравитаципним путем, кпје је пријентисанп према севернпј, 
пднпснп јужнпј страни. 
 
Услпвнп чисте атмпсферске впде са крпвних ппвршина се без пречишћаваоа испуштају у 
планирану атмпсферску канализацију. Дп изградое атмпсферске канализације чиста 
атмпсферска впда са крпвних ппвршина је усмерена у ппстпјеће ригпле кап привременп 
решеое, чији систем уједнп служи кап дптпк впде ка пзелеоеним ппвршинама. Систем 
атмпсферске канализације, кап такав, гравитаципним путем, усмерава се прекп платпа и 
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сапбраћајница директнп дп реципијента према јавнпј ппвршини – кат. парцели бр. 
1631/104 и 1631/106 КП Бепчин, са нагибпм не већим пд 2,5%.  
 

Прптивппжарна хидрантска мрежа пбезбеђује се у складу са Правилникпм п техничким 
нпрмативима за инсталације хидрантске мреже за гашеое ппжара („Сл. Гласник РС“, бр. 
3/2018), чиме се пмпгућава прптивппжарна заштита, а чије кпначне услпве ће 
дефинисати МУП – сектпр за ванредне ситуације. Пбјекат се мпра штитити унутрашопм 
и сппљашопм хидрантскпм мрежпм схпднп члану 3. и 4. Правилника п техничким 
нпрмативима за инсталацију хидрантске мреже. 
 

6.3. Електрпенергетска инфраструктура 
 
У пквиру ппстпјећег стаоа кпмплекса пбјеката на предметнпј парцели пбезбеђенп је 
снабдеваое електричнпм енергијпм, чиме је пбезбеђенп и снабдеваое електричнпм 
енергијпм за пптребе складишта. У пбјекту је планиран развпд електричних инсталација 
слабе струје. 
 
Прикључеое магацина на ппстпјећу електрп мрежу извести према услпвима надлежнпг 
предузећа Електрпдистрибуције. 
 
Заштиту пбјекта пд атмпсферскпг пражоеоа извести класичнпм грпмпбранскпм 
инсталацијпм према класи нивпа заштите пбјекта, у складу са важећим Правилникпм п 
техничким нпрмативима за заштиту пбјекта пд атмпсферскпг пражоеоа.  
 

6.4. Термпенергетска инфраструктура 
 
За пптребе грејаоа складишта на парцели 1631/127 КП Бепчин не планира се 
прикључеое на тпплпвпдну и гаспвпдну мрежу. Евентуалнп прикључеое извести према 
услпвима надлежнпг дистрибутивнпг предузећа. 
 

6.5. Електрпнска кпмуникаципна инфраструктура 
 
Задржавају се ппстпјеће ТТ инсталације на кпмплексу, без пптребе прпширеоа мреже. 
Евентуалнп прикључеое магацинскпг прпстпра на телекпмуникаципну мрежу извести 
ппземним ТТ прикључкпм према услпвима надлежнпг предузећа. 
 

7. Инжеоерскп-геплпшки услпви 
 

Прпстпр кпмплекса терцијалних делатнпсти нема ппсебне микрпклиматске и 
гепмпрфплпшке пспбенпсти кпје би се издвајале пд псталих делпва насеља.  
 
Терен је раван, са прпсечнпм кптпм терена пкп 79.40 мнв.  
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Према сеизмплпшкпј карти, грађевинскп ппдручје насеља Бепчин, па и ппдрчје 
пбухваћенп Урбанистичким прпјектпм, угрпженп је земљптреспм јачине 7° MCS за 
ппвратни перипд пд 100 гпдина пднпснп, 8° MCS за ппвратни перипд пд 200 гпдина.  
 
Ради заштите пд земљптреса пптребнп је приликпм планираоа, прпјектпваоа и 
изградое пбјеката применити све закпнпм прпписане мере заштите кпје се пднпсе на 
изградоу пбјеката на ппдручјима мпгућих трусних ппремећаја јачине 8° MCS. 
 

8. Мере заштите живптне средине 
 
Ради заштите пд земљптреса пптребнп је приликпм планираоа, прпјектпваоа и 
изградое пбјеката применити све закпнпм прпписане мере заштите кпје се пднпсе на 
изградоу пбјеката на ппдручјима мпгућих трусних ппремећаја јачине 7° и 8° MCS. 
 
При прпјектпваоу и грађеоу пбаавезнп је придржавати се Закпна п заштити пд ппжара 
(„Службени гласник РС“ бр. 111/09, 20/15 и  87/2018). 
 
Ппштпваоем пдредби Закпна п заштити живптне средине („Службени гласник РС“, брпј 
135/04, 36/09, 72/09, 43/2011 – пдлука УС, 14/2016 и 76/2018), кап и псталих закпнских 
регулатива кпје дефинишу смернице заштите ваздуха, впде и земљишта кап прирпдних 
ресурса, пбезбеђују се услпви за правилну и безбедну експлпатацију и реагпваое у 
акцидентним ситуацијама.  
 
Спрпвпдити мере заштите прирпдних и радпм ствпрених вреднпсти живптне средине, у 
складу са Закпнпм п прпцени утицаја на живптну средину („Службени гласник РС“, бр. 
135/04 и 36/09). 
 

9. Мере заштите културних и прирпдних дпбара 
 
На прпстпру пбухвата Урбанистичкпг прпјекта нема евидентираних заштићених 
сппменика културе и прирпдних дпбара. 
 
Укпликп се пре или у тпку извпђеоа грађевинских и других радпва на прпстпру 
пбухваћенпм пвим УП-пм наиђе на археплпшкп налазиште или археплпшке предмете, 
извпђач радпва је дужан да пдмах, без пдлагаоа, прекине радпве и п тпме пбавести 
"Ппкрајински завпд за заштиту сппменика културе" Нпви Сад и да предузме мере да се 
налази не униште или пштете и да се сачувају на месту и у пплпжају у кпме су пткривени. 
 
Такпђе, укпликп се у тпку радпва наиђе на прирпднп дпбрп кпје је геплпшкп-
палепнтплпшкпг или минерплпшкп-петрпграфскпг ппрекла (за кпје се претппстави да 
има свпјствп прирпднпг сппменика), извпђач радпва је дужан да п тпме пбавести 
Ппкрајински завпд за заштиту прирпде и да предузме све мере какп се прирпднп дпбрп 
не би пштетилп дп дпласка пвлашћенпг лица.  
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10. Технички ппис пбјеката и фазнпст изградое 
 
Пвим Урбанистичким прпјектпм предвиђена је изградоа у једнпј фази, уз претхпднп 
спајаое катастарских парцела брпј 1631/82 и 1631/127 КП Бепчин, кпје су уједнп и 
предмет пвпг Урбанистичкпг прпјекта. 
 
СКЛАДИШТЕ  
 
ГАБАРИТИ, НАМЕНА И ФУНКЦИПНАЛНП РЕШЕОЕ 

Пбјекат је прпјектпван кап пбјекат у низу (наслаоа се на ппстпјећи пбјекат) спратнпсти П 
(приземље). У пснпви је правпугапнпг пблика димензија 10,24m x 19,55m. Светла висина 
пбјректа у приземљу изнпси 5,0m. Укупна нетп ппвршина пбјекта је 194,63m2, дпк је 
брутп ппвршина пбјекта 199,73m2. 

У пбјекту су планирани следећи садржаји: складиште, пстава, два wc-а, гардерпба и 
ппртирница. Главни улаз у пбјекат је предвиђен са западне стране пбјекта. У пбјекат се 
улази крпз једна двпкрилна метална врата, димезија 400x400cм и једна једнпкрилна 
метална врата дим. 100x210cм. Сппљни зидпви су предвиђени пд алу панела д=5cм. 
Крпв пбјекта је превиђен кап двпвпдан, са нагибпм крпвних равни пд 14.5:, завршнп 
ппкривен алу панелима. Унутрашои зидпви су предвиђени пд термпизплпваних панела 
кпји се не пбрађују дпдатнп. 

Прпветравое пбјекта је предвиђенп прирпдним  путем, прекп птвпра на фасади пбјекта. 

Ппд у пбјекту је бетпн. 

НАППMЕНА: У пбјекту се неће складиштити запаљиви материјали кпји мпгу изазвати 
ппжар или експлпзију. 

КПНСТРУКЦИЈА ПБЈЕКТА 

Нпсиву кпнструкцију пбјекта чини скелетни систем (нпсеча кпнструкција је пд челичних 
Хпп прпфила 160x100x6mm, 120x100x4mm, 50x50x4mm) . Крпвна кпнструкција пбјекта је 
предвиђена кап челична пд хладнп пбликпваних кутијастих прпфила (главни везачи и 
рпжоаче). Рпжоаче прихватају пптерећеое пд крпвнпг ппкривача, снега и ветра и 
пренпсе га на крпвни везач. Крпвни везач је прпјектпван кап решеткаста кпнструкција, и 
са пбе стране се пслаоа на стубпве. Пбјекат је фундиран на темељима самцима кпји су 
ппвезани пдгпварајућим темељним гредама. 

Димензије нпсећих елемената су у складу са статичким прпрачунпм. 

ППИС И МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА 

Ппд је пд бетпна. Ппд није термпизплпван.  

Хидрпизплацију израдити уградопм хидрпизплаципне ПВЦ фплије са слпјевима 
гептекстила. На местима где дплази дп прекида хидрпизплације услед прпдпра 
бетпнских структура кап и на местима где се не мпже ппставити предвиђена 
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хидрпизплација, пптребнп је извршити премаз тих ппзиција двпкпмппнентним 
хидрпизплаципним премазима (хидрпстпп), у два намаза у два смера. 

Сппљашои зидпви су пд термпизплпванпг ал панела д=5cm. 

Унутрашои зидпви су предвиђени пд термпизплпваних панела кпји се не пбрађују 
дпдатнп. 

Предвиђена је израда спуштенпг плафпна у прпстпријама: пптирница, пстава, гардерпба 
и WC-а. Плафпни су предвиђени да се раде системпм суве градое, са упптребпм гипс-
картпнских плпћа са припадајућпм ппткпнструкцијпм. 

Крпв је прпјектпван кап двпвпдни, кпји се ппставља на претхпднп израђену мпнтажну 
челичну крпвну кпнструкцију. Крпвни ппкривач је ал панел. 

На дну крпвних равни прпјектпм је предвиђена уградоа хпризпнталних и вертикалних 
плука, димензипнисаних на пснпву ппвршина крпвних равни.  Две плучне вертикале су 
прпјектпване кап сппљашое. Атмпсферска впда са крпва пбјекта се усмерава према 
улици Индустријска. 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

У пбјекту је планиран развпд инсталација впдпвпда и канализације, кап и развпд 
електричних инсталација слабе струје. 

Впдпвпд – ппстпјећи прикључак на насељску впдпвпдну мрежу. 

Канализација – ппстпјећи прикључак на насељску впдпвпдну мрежу. 

Електрпенергетске инсталације – ппстпјећи прикључак на електрпенергетску мрежу. 

НАППМЕНА: У тпку прпјектпваоа главнпг прпјекта мпгућа су маоа пдступаоа у пднпсу 
на све претхпднп дефинисанп и наведенп крпз пвај технички ппис и графичке прилпге 
прпјекта. Тп се пднпси на питаое техничких решеоа, материјализације, детаља израде 
и измене или дппуне прпјектантскпг решеоа. 
 

11. Ппште пдредбе 

 
Урбанистички прпјекат је израђен у два истпветна аналпгна примерака и два дигитална, 
кпји се састпје пд текстуалнпг, графичкпг дела и других прилпга. Један аналпгни и један 
дигитални примерак се уручују Инвеститпру, један задржава ппштинска управа 
 
Прган јединице лпкалне сампуправе надлежан за ппслпве урбанизма пптврђује да је 
урбанистички прпјекат израђен у складу са урбанистичким планпм. Пре пптврђиваоа 
урбанистичкпг прпјекта, прган надлежан за ппслпве урбанизма прганизује јавну 
презентацију урбанистичкпг прпјекта, у трајаоу пд седам дана. 
 
Усвајаоем пвпг Урбанистичкпг прпјекта уједнп се стварају услпви за даље спрпвпђеое, 
и тп издаваоем лпкацијских услпва.  
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URBANISTÎ KI PROJEKAT
ZA URBANISTI^KO-ARHITEKTONSKU RAZRADU

LOKACIJE NA KAT. PARC. BR. 1631/82 I
1631/127 KO BEO^IN

UP-04/19

Decembar 2019.

URBANISTI^KI
PROJEKAT ZA

URBANISTI^KO-ARHITEKTONSKU
RAZRADU LOKACIJE NA KAT. PARC.
BR. 1631/82 I 1631/127 KO BEO^IN

SZRU DUTAJS BEO^IN
KQAJI] DU[AN

ul. Temerinski put 145,
Novi Sad

AutoCAD SHX Text
1631/106

AutoCAD SHX Text
1631/80

AutoCAD SHX Text
1631/82

AutoCAD SHX Text
1631/83

AutoCAD SHX Text
1631/74

AutoCAD SHX Text
1631/127

AutoCAD SHX Text
1631/104

AutoCAD SHX Text
1631/72

AutoCAD SHX Text
575

AutoCAD SHX Text
600

AutoCAD SHX Text
625



3

R=1:5000

S

PLANIMETRIJA
ODNOS
IZGRA\ENO/NEIZGRA\ENO

NEIZGRA\ENO

IZGRA\ENO

GRANICA OBUHVATA UP-a

Naru~ilac

Odgovorni
urbanista

Broj lista

Adresa

Datum

Potpis

Vrsta
projekta

Naziv
crte`a

Razmera

Biqana Jeremiji}
dipl.in`.arh.

1:5000
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ ЛОКАЦИЈЕ НА КАТ.            

ПАРЦЕЛИ БР. 1631/82 И1631/127 КО БЕОЧИН 

 

 

 

 

 

 

 

 

В) ПРИЛОГ - ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

- Инфпрмација п лпкацији; 
- Захтев за израду Урбанистичкпг прпјекта; 

- Кппија плана за кат. парцелу бр. 1631/82 и 1631/127 КО Бепчин; 

- Катастарскп-тпппграфски план; 

- Препис листа неппкретнпсти бр. 1283 и 2586; 

- Услпви надлежних пргана, институција и  кпји су прибављени за 

пптребе израде Урбанистичкпг прпјекта; 

- Анализа п испуоеоу услпва заштите пд ппжара и експлпзије. 

 



РЕПУБЛИКА СРБИЈА – АП ВОЈВОДИНА
ОПШТИНА БЕОЧИН
ОПШТИНСКА УПРАВА
Одељење за инспекцијске послове, урбанизам
и заштиту животне средине
Број: 03-353-104
Дана: 17.12.2019. године
Б Е О Ч И Н

Одељење за инспекцијске послове, урбанизам и заштиту животне средине Општинске управе
општине Беочин, на основу члана 53. став 2. и чл. 134. став 2.  Закона о планирању и изградњи
(«Сл. гласник РС» бр. 72/2009, 81/2009-испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
одлука УС, 50/2013-одлука УС, 54/2013 решење УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019 и 37/2019-др. закон), на основу члана 11. Одлуке о Општинској управи («Сл.
лист општине Беочин» бр. 3/14, 5/15 и 15/16»),  а  поводом захтева  Кљајић Душана из Новог
Сада, Темерински пут 145, за изградњу складишног објекта, издаје

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ
за катастарску парцелу број 1631/82 и 1631/127 КО Беочин

урађену на основу важећег планског документа Плана генералне регулације насеља Беочин
(„Службени лист општине Беочин“ бр. 02/2015 и 07/2018). Кат. парцела бр. 1631/82 и 1631/127
КО Беочин налазе се у грађевинском подручју насеља Беочин у зони радних садржаја,  чија
изградња објеката је дозвољена према следећим условима:

Врста и намена објеката

У оквиру грађевинске парцеле у радној зони дозвољена је изградња:
- Главни објекти:  пословни, производни,  складишни објекти и у комбинацијама (пословно-

производни,  пословно-складишни,  производно-складишни  или  пословно-производно-
складишни објекти). У зони радних садржаја није дозвољена изградња стамбених објеката.
Изузетно се може дозволити изградња једне стамбене јединице у функцији пословања (стан
за чувара или власника) у склопу пословног (пословно-стамбеног) објекта.

- Други  објекти  на  парцели  : портирнице,  чуварске  и  вагарске  кућице,  гараже,  оставе  и
магацини, силоси, надстрешнице и објекти за  машине и возила, колске  ваге,  санитарни
пропусници,  типске  трафостанице, производни  енергетски  објекти  обновљивих  извора
енергије,  објекти  за  смештај  електронске  комуникационе  опреме,  котларнице,
водонепропусне бетонске септичке јаме (као прелазно решење до прикључења на насељску
канализациону  мрежу),  бунари,  ограде  и  слично,  као  и  економски  објекти,  који
задовољавају услове заштите животне средине.

  
Пословне делатности које се могу дозволити у овој зони су све производне, пословне, услужне
и радне активности мањег или већег обима, укључујући и индустријске производне погоне и
капацитете, уз обезбеђене услове заштите животне средине.

Планира  се  изградња објеката  намењених за  производне  погоне  индустрије,  пољопривреде,
мале  привреде,  трговине  на  велико и  мало,  изложбено-продајне  салоне,  логистичке  центре,
складишта  разнородних  делатности  (складишта  за  индустријску  робу,  складишта  за
пољопривредну робу, складишта грађевинског материјала, хладњаче, силоси и сл.), магацинске
просторе и пратеће садржаје, сервисе и услуге, као и остале делатности које могу осигурати
прописане мере заштите животне средине.
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Објекти  се  могу  градити  као  слободностојећи,  двојни  или  као  објекти  у  (прекинутом  или
непрекинутом)  низу,  а  све  у  зависности  од  техничко-технолошког  процеса  производње  и
прописаних услова заштите.

Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле

Величина парцеле у радној зони мора бити довољна да прими све садржаје који су условљени
конкретним  технолошким  процесом,  као  и  пратеће  садржаје  уз  обезбеђивање  дозвољеног
индекса заузетости или индекса изграђености парцеле.

Површина грађевинске парцеле износи минимално 1000,0 m², са ширином уличног фронта од
минимално 20,0 m. Ако је постојећа парцела мања од минимално дозвољене, може се задржати
постојећа  парцелација,  уз  услов  да  су  задовољени  остали  услови  за  изградњу  дати  овим
Планом. Максимална величина парцеле у зони радних садржаја није лимитирана.

Положај објеката у односу на регулацију и у односу на границе парцеле

У зависности од  одређеног  технолошког процеса  производње и  пословања,  у  оквиру радног
комплекса  објекти  се  постављају  на  грађевинску  линију  или  се  повлаче  у  дубину  парцеле.
Грађевинска линија је увучена у односу на регулациону линију за мин. 5,0 m. Изузетно, неки
помоћни објекти који се  налазе  на  улазу  у радни комлекс  (портирнице,  чуварске  и вагарске
кућице и сл.) предњом фасадом  се могу поставити на регулациону линију, односно градити на
растојању мањем од 5,0 m од регулационе линије. 

На грађевинској парцели објекти могу бити постављени као слободностојећи и као објекти у
(прекинутом или непрекинутом) низу,  а све у зависности од техничко-технолошког процеса
производње и задовољавања прописаних услова заштите.

Организацију  дворишта  радног  комплекса  треба  усмерити  ка  северној,  односно  западној
страни. Са тим у вези, грађевинска линија од границе суседне парцеле са источне (односно
јужне) стране је повучена 5,0 m. Евентуално, дозвољена је удаљеност на минимално 1,0 m, под
условом да су  задовољени услови противпожарне заштите,  тј.  да  међусобни размак између
објеката на две суседне парцеле буде већи од половине висине вишег објекта, али не мањи од
4,0 m.

Грађевинска линија од границе парцеле са западне (односно северне) стране је увучена 10,0 m,
а минимално 5,0 m, ако је на грађевинској парцели омогућен кружни ток саобраћаја.

Двојни објекат и објекат у прекинутом низу (основни габарит без испада) се гради на 10,0 m од
бочне границе парцеле, а минимално 5,0 m, ако је на грађевинској парцели омогућен кружни
ток саобраћаја.

Планиране  радне  комплексе  формирати  тако  да  се  репрезентативни  -  пословни  објекти
лоцирају до улице, а мање атрактивни - производни, складишни и помоћни објекти, у дубину
комплекса.

Највећи дозвољени индекс заузетости или индекс изграђености парцеле

У зони радних садржаја испоштовати максимални индекс заузетости парцеле или максимални
индекс изграђености парцеле:
 Индекс заузетости парцеле је максимално 70% (у индекс заузетости се рачунају сви објекти

и саобраћајно манипулативне површине на парцели, јер је потребно обезбедити мин 30% за
зелене површине. 

 Индекс изграђености парцеле је максимално 2,1.
 У склопу парцеле обезбедити мин. 30% зелених површина.
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Највећа дозвољена спратност или висина објеката

У  зони  радних  садржаја  испоштовати  максималну  дозвољену  спратност  или  максималну
висину објеката, које за одређену намену објеката износе:
 пословни објекат је спратности макс. П+2+Пк или укупне висине макс. 15,0 m;
 производни и складишни објекат је спратности макс. П+1 или укупне висине макс. 9,0 m, с

тим  да  може  бити  и  виши,  ако  то  захтева  технолошки  процес  производње,  односно
складиштења; 

 помоћни објекат је макс. спратности П (приземље) или макс. висине 4,0 m.

Висина објекта - од нулте коте терене, тј. коте заштитног тротоара објекта до коте слемена
објекта. 

За све врсте објеката дозвољена је изградња подрумске или сутеренске етаже, ако не постоје
сметње геотехничке и хидротехничке природе.

Кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног пута,
односно према нултој коти објекта и то: 
 кота  приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте нивелете

јавног или приступног пута,
 кота приземља може бити највише 1,2 m виша од коте нивелете јавног или приступног

пута,
 високо приземље подразумева део објекта  над  сутереном,  кота пода је  макс. 2,2 m од

планиране коте уличног тротоара.

Висина назитка  поткровне етаже износи највише 1,6 m рачунајући од коте пода поткровне
етаже до тачке прелома кровне косине.

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели

На једној грађевинској парцели може бити изграђено више од једног главног (производног,
пословног или складишног) објекта, са наменом дозвољеном по Плану, а по правилима грађења
овог Плана.

На  свакој  грађевинској  парцели  у  објекту  који  је  у  функцији  рада  и  пословања  могућа  је
изградња једне стамбене јединице за сопствене потребе.

На парцелама намењеним за рад и пословање могу се градити и помоћни објекти који су у
функцији главног објекта.

Објекти  могу  да  се  граде  као  слободностојећи  и  у  низу  (у  оквиру  парцеле).  Међусобна
удаљеност два слободностојећа објекта је минимално половина висине вишег објекта, с тим да
међусобни размак не може бити мањи од 4,0 m.

Изградња објеката у низу, када је међусобна удаљеност два објекта 0,0 m, тј. само за ширину
дилатације,  може  се  дозволити  ако  то  технолошки  процес  производње  захтева  и  ако  су
задовољени услови противпожарне заштите.

Пословни, економски и помоћни објекат могу да се граде на међусобном размаку од 0 m, ако су
задовољени санитарни, противпожарни и други технички услови, односно међусобни размак не
може бити мањи од 4,0 m, ако пословни објекат има отворе са те стране, тј. међусобни размак
не може бити мањи од половине висине вишег објекта.

Удаљеност силоса од других објеката не може бити мања од половине висине силоса.
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Трафостанице за сопствене потребе градити као зидане или монтажно-бетонске, за рад на 20
кV напонском нивоу. Минимална површина за изградњу трафостанице треба да буде 5,8 m Х
6,3  m,  а  минимална  удаљеност  од  других  објеката  је  3,0  m.  Трафостаница  се  може
градити/инсталирати  и  у  оквиру  других  објеката,  уз  задовољење  услова  противпожарне
заштите.  Средњенапонску  20  кV  и  нисконапонску  мрежу  градити  подземно,  по  условима
грађења  подземне  електроенергетске  мреже.  Сагласност  за  прикључење  на  јавну
дистрибутивну мрежу затражити од надлежног предузећа. 

У функцији производних енергетских објеката могу се градити следећи садржаји: производни
објекти,  који  производе  енергију  (топлотну,  електричну  и  др.),  соларни  колектори,
трансформаторска  и  разводна  постројења,  пословни  објекти,  као  и  средњенапонски  и
нисконапонски  подземни  водови.  Комплекс  енергетског  објекта  мора  бити  опремљен
неопходном  саобраћајном,  водном,  енергетском  и  електронском  комуникационом
инфраструктуром. Соларни панели се могу постављати на објекте, стубове или на тло преко
носача. Електроенергетску мрежу и осталу неопходну инфраструктуру у функцији производног
енергетског објекта треба каблирати.

Објекти за смештај електронских комуникационих уређаја мобилне комуникационе мреже и
опреме за РТВ и КДС, мобилних централа, базних радио станица, радио релејних станица, као
и антене и антенски носачи могу се поставити у зони радних садржаја, у оквиру објекта (у и на
објекту) или у оквиру комплекса/парцеле појединачних корисника,  по могућности на ободу
насеља. 

Објекат  за  смештај  електронске  комуникационе  и  РТВ  опреме  може  бити  зидани  или
монтажни, а комплекс са електронском комуникационом опремом и антенски стуб морају бити
ограђени. Минимална површина за комплекс РБС треба да буде 10,0x10,0 m. У комплекс се
поставља антенски стуб са антенама, а на тлу се постављају контејнери базних станица. До
комплекса за смештај мобилне комуникационе опреме и антенских стубова са антенама треба
обезбедити приступни пут мин. ширине 3,0 m. Напајање електричном енергијом вршиће се из
нисконапонске мреже 0,4 кV, а слободна површина комплекса се мора озеленити. Aнтене се
могу поставити и на постојеће више објекте (кров зграде).

Висина антенског стуба на који се постављају антене, биће одређена по конкретним захтевима
(предузећа  за  телекомуникације  или  другог  имаоца  система  електронског  комуникационог
уређаја),  а исти у зависности од релевантних фактора (конфигурација тла, место емисионих
антена и пријемних антена, постизање слободног РР коридора) може достизати висину и преко
50,0 m. Најмања удаљеност антенског стуба од осталих објеката треба да буде једнака висини
стуба.

Радни  комплекси  могу  се  ограђивати  пуном  (зиданом),  транспарентом  или  комбинованом
оградом,  максималне  висине  до  2,2  m.  Улична  ограда  и  ограда  на  углу  морају  бити
транспарентне  или  комбинација  зидане  и  транспарентне  ограде.  Транспарентна  ограда  се
поставља на подзид висине максимално 0,2 m, а код комбинације, зидани део ограде не може
бити виши од 0,9 m.

Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује. Капије и
врата на уличној огради не могу се отварати ван регулационе линије.

Дозвољено је међусобно преграђивање појединих функционалних целина у оквиру грађевинске
парцеле, уз услов да висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде и да су
обезбеђени проточност саобраћаја и услови противпожарне заштите.

Обезбеђивање приступа парцели и простора за паркирање возила

Приступ парцели,  по  правилу,  треба  да  је  решен са  јавног  пута  -  улице,  а  изузетно преко
приватног пролаза (са правом проласка). 
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За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колски и пешачки прилаз.
Колски прилаз парцели је минималне ширине 3,5 m са минималним унутрашњим радијусом
кривине од 7,0 m. Пешачки прилаз парцели је минималне ширине 1,0 m.

Интерне  саобраћајнице  и  саобраћајно-манипулативне  површине  унутар  радних  комплекса
извести са различитим ширинама (у зависности од делатности,  технолошког процеса,  врсте
очекиваних  возила  и  расположивог  простора)  и  свим  потребним  елементима  за  комфорно
кретање. 

У  оквиру  грађевинске  парцеле  ширина  пешачке  стазе  је  мин.  1,0  m,  а  ширина  колске
саобраћајнице мин. 3,5 m, са унутрашњим радијусом кривине мин. 5,0 m, односно мин. 7,0 m,
тамо  где  се  обезбеђује  проточност  саобраћаја  ради  противпожарне  заштите.  Коловозну
конструкцију  интерних  саобраћајница  и  платоа  у  оквиру  радних  комплекса  треба
димензионисати у зависности од врсте возила која се очекују, а препорука је за средње тешки
саобраћај.

У оквиру грађевинске парцеле саобраћајне површине могу да се граде под следећим условима:
 минимална  ширина  саобраћајнице  је  3,5  m  са  унутрашњим  радијусом  кривине

5,0 m, односно 7,0 m тамо где се обезбеђује проточност саобраћаја због противпожарних
услова

 за  паркирање  возила  за  сопствене  потребе  у  оквиру  грађевинске  парцеле  мора  се
обезбедити  паркинг  простор  (за  путничко  возило  мин.  2,5х5,0  m,  за  теретно  возило
минимално 3,0х6,0 m, односно у зависности од величине теретног возила).

Оквирно се рачуна једно паркинг место на 70 m2 пословног простора,  али се за конкретне
локације  и  радне  садржаје  паркинзи  димензионишу  у  зависности  од  изабраног  система
паркирања,  врсте  и  величине  очекиваних  возила,  претпостављеног  броја  корисника  и
расположивог  простора,  као  и  у  складу  са  важећим  прописима  који  одређену  делатност
уређују. 

Паркинзи за бицикле се изводе по потреби, са обезбеђивањем засебне површине мин. 0,6 m² по
бициклу.

Архитектонско и естетско обликовање појединих елемената објеката

Објекти могу бити грађени од сваког чврстог материјала, који је у употреби, на традиционалан
(зидани објекти) или савременији начин (од префабрикованих елемената, укључујући и готове
монтажне хале). При обликовању објеката тежити ка савременом архитектонском изразу, који
задовољава критеријуме функционалности и естетског изгледа.

Ускладити архитектонски  израз  свих објеката  на  парцели,  а  слободне  површине парковски
озеленити.  Испред  главне  фасаде  објеката  (према  јавној  површини)  могуће  је  постављати
јарболе  и  рекламне  тотеме  у  оквиру  зелене  или  поплочане  површине,  тако  да  не  ометају
саобраћај, а висине макс. 10,0 m. За постављање истих на јавној површини потребна је посебна
дозвола надлежних служби Општине.

Сви објекти морају бити изграђени у складу са важећом законском регулативом, која уређује
конкретну област/делатност, а избор материјала вршити имајући у виду специфичну намену
објекта/простора  и  са  становишта  коришћења,  одржавања  и  обезбеђивања  санитарно-
хигијенских услова.

Избором материјала водити рачуна о њиховој отпорности са аспекта техничке и противпожарне
заштите. Уз објекте повећаног ризика од пожара морају се испројектовати и извести приступни
пут, окретница и плато за кретање ватрогасног возила и извођење интервенција. 
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При пројектовању и  изградњи радних комплекса  поштовати  важеће  прописе  за  громобран,
електричну  мрежу,  огњишта,  димњаке,  танкове  и  погоне  са  лако  запаљивим материјалима.
Запаљиви материјал  не  може се  сместити на  простору  који  није  удаљен најмање 6,0  m од
објекта или дела објекта у ком бораве или се дуже задржавају људи, уколико то техничким
прописима није другачије одређено. 

У објектима и просторијама у којима се ускладиштава и држи запаљиви и други материјал
(сировине,  готови  производи,  амбалажа  и  др.)  морају  се  обезбедити  слободни  пролази  и
прилази  справама  и  уређајима  за  гашење  пожара.  Код  објеката  и  просторија  угрожених
експлозивом предвидети довољно прозорских површина,  уз то лаке преградне зидове и лак
кровни покривач.

Остали услови (за испаде на објекту, отворене спољне степенице и друге грађевинске елементе
објекта) су исти као у оквиру зоне становања.

Заштита суседних објеката

Изградњом објеката и планираном делатношћу у оквиру парцеле не сме се нарушити животна
средина, нити на било који начин угрозити објекти на суседним парцелама и њихово нормално
функционисање. 

Стопе темеља не могу прелазити границу суседне парцеле, осим уз сагласност власника или
корисника парцеле.

Ако се поставља на заједничку међу (границу парцеле) не може се објектом или делом објекта
угрозити ваздушни простор суседа преко међе (решење може бити калкански зид, двоводни
или четвороводни кров са атиком и лежећим олуком или једноводни кров са падом у сопствено
двориште). 

На зиду који је лоциран на заједничкој међи не могу се постављати отвори према суседној
парцели, изузев отвора који су искључиво у функцији вентилационог отвора или осветљења,
висине парапета од мин. 1,8 m, а површине до макс. 0,8 m².

Испади на објекту не могу прелазити грађевинску линију више од 1,2 m и то на делу објекта
вишем од 2,5 m. Ако је хоризонтална пројекција испада већа од 1,2 онда се она поставља на
грађевинску линију.

Грађевински елементи на нивоу приземља према регулационој линији, могу прећи грађевинску
линију (рачунајући од основног габарита објекта до хоризонталне пројекције испада) и то:
 транспарентне браварске конзолне надстрешнице у зони приземне етаже мање од 2,0 m по

целој ширини објекта с висином изнад 2,5 m, 
 платнене надстрешнице са масивном браварском конструкцијом мање од 1,0 m од спољне

ивице тротоара на висину изнад 2,5 m, 
 конзолне рекламе мање од 1,2 m на висини изнад 2,5 m.

Изградњом  крова  не  сме  се  нарушити  ваздушна  линија  суседне  парцеле,  а  одводња
атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске парцеле на
којој се гради објекат. Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати
према  другој  парцели.  Површинске  воде  са  парцеле  одводити  слободним  падом,  према
риголама, односно према улици.

На свакој  грађевинској парцели мора се обезбедити минимално 30% зелених површина,  које
треба  одговарајуће  хортикултурно  уредити.  Уз  границе  парцеле  где  нису  изграђени  објекти
формирати ободне  зелене  површине,  које  ће  имати  функцију  изолације  самог  комплекса  од
околних  суседних  парцела.  Овај  зелени  тампон  (четинарско  и  листопадно  дрвеће  и  шибље)
умањио би буку и задржао издувне гасове и прашину. У склопу радних комплекса који се             
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Investitor: SZUR “DUTAJS” 

 
Novi Sad, Temerinski put 47 
Objekat: Zatvoreno skladište, spratnosti P 

 
Lokacija: Katastarska parcela broj 1631/127 KO Beočin 

 
 
 
 
 

 
ANALIZA O ISPUNJENJU USLOVA ZAŠTITE OD POŽARA I EKSPLOZIJE 

 

 
1. Skladišni objekat je dimenzija  osnove 10,24m x 19,55m. Kako je površina objekta 199,73m2 

skladište se klasifikuje kao malo, površine manje od 1000m2, shodno članu 4  Pravilnika 

o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija (Službeni glasnik RS, broj 

24/87).  

2. Objekat je razvrstan u kategoriju tehnološkog procesa K4 (mala skladišta), shodno članu 11 

Pravilnika o tehničkim normativima za instalaciju hidrantske mreže (Službeni glasnik RS, broj 

3/2018). 

3. Objekat  se  mora  štititi  unutrašnjom  hidrantskom  mrežom  shodno  članu  3  Pravilnika  o 

tehničkim normativima za instalaciju hidrantske mreže (Službeni glasnik RS, broj 3/2018). 

Objekat  se  mora  štititi  i  spoljašnjom  hidrantskom  mrežom  shodno  članu  4  Pravilnika  o 

tehničkim normativima za instalaciju hidrantske mreže. 
4. Pristupna jednosmerna saobraćajnica širine 3,5m obezbeđuje prilaz vatrogasnog vozila sa 

jedne strane, što je u skladu sa članom 5 Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu 

skladišta od požara i eksplozija. 

5. Nosivu konstrukciju objekta čini čelični skeletni sistem. Krovna konstrukcija objekta je 

predviđena kao čelična od hladno oblikovanih kutijastih profila. Spoljašnji zidovi su od 

termoizolovanog al panela d=5cm Potrebno je predvideti PP zaštitu osnovnih konstruktivnih 

elemenata u skladu sa GPZOP.  
 
 

Novi Sad, januar 2020. godine                                             Dragan Živojinović, dipl.inž.el. 

Licenca IKS 350 I00147 19 

                                   Licenca MUP 07-152-151/15 

Licenca MUP 07-152-152/15
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