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ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ  

ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  
НАСЕЉА БЕОЧИН    

 

-Материјал за рани јавни увид- 
 

 

 

УВОД  
 

План генералне регулације насеља Беочин је донет децембра 2015. године ("Службени 

лист општине Беочин", број 2/15).  

 

На основу Одлуке о изради Измена и допуна Плана генералне регулације насеља 

Беочин (''Службени лист општине Беочин'', број 11/17), приступило се изради Измена и 

допуна Плана генералне регулације насеља Беочин (у даљем тексту: Измене и допуне 

Плана).  

 

Саставни део Одлуке је Решење да се не врши Стратешка процена утицаја Измена и 

допуна Плана на животну средину, које је донео начелник Општинске управе Беочин 

под бројем 01-501-47/8 од дана 30.08.2017. године. 

 

Носилац израде Измена и допуна Плана је Општинска управа општине Беочин, Служба 

за инспекцијске послове и урбанизам, а послови израде Измене и допуне Плана 

поверени су ЈП „Завод за урбанизам Војводине“ Нови Сад, у складу са Одлуком о 

изради Измена и допуна Плана.  

 

Оквирна граница обухвата Измена и допуна Плана је дефинисана Одлуком о изради, а 

коначна граница обухвата ће се дефинисати у фази израде Нацрта Измена и допуна 

Плана. 

 

Услови и смернице од значаја за израду Измена и допуна Плана дати су у планском 

документу вишег реда – Просторни план општине Беочин (''Службени лист општине 

Беочин'', број 13/12). 

 

Основни циљеви израде Измена и допуна Плана су редефинисање намене површина, 

које су одређене важећим Планом, у циљу максималне искоришћености грађевинског 

земљишта у границама грађевинског подручја насеља Беочин, као и увођење нових 

садржаја у предметном простору, тј. на катастарској парцели 1467/4 КО Беочин која 

више нема ограничења везана за станиште заштићених врста. Тренутна намена – 

заштитно зеленило овим материјалом планирана је за радне површине (садржаје) како 

би се најоптималније искористио потенцијал предметног простора.  

 

На основу члана 36. и 37. Правилника о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 

64/15), а у вези са чланом 45а. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник 

РС“, бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 

132/14 и 145/14), након доношења Одлуке о изради Измена и допуна Плана 

приступило се изради Материјала за рани јавни увид, ради упознавања јавности са 

општим циљевима и сврхом израде Измена и допуна Плана, планираном претежном 

наменом површина и очекиваним ефектима планирања. 
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Материјал садржи текстуални и графички део и дефинише опште циљеве израде 

Измена и допуна Плана. Предлаже (оријентационо): обухват Измена и допуна Плана, 

намену земљишта, јавно грађевинско земљиште као и потребне нумеричке показатеље. 

 

 

1. ОПИС ГРАНИЦЕ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА  
 

Оквирним обухватом Измена и допуна Плана генералне регулације насеља Беочин 

обухваћене су следеће целе катастарске парцеле: 1467/4, 1470/4 (државни пут IIа 

реда бр. 119), 1470/5, 1467/10, 1470/2, 1467/11 и 1471/2 и делови катастарских 

парцела: 1467/13 и 1506/73 (улица Цементашка). 
 

Предметна локација се налази у катастарској општини Беочин. 
 

Укупна површина подручја обухваћеног оквирном, односно прелиминарном границом 

обухвата Измена и допуна Плана, односно Материјала за рани јавни увид, износи око 

16,93 hа. 
 

 

2. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА ВИШЕГ РЕДА 
 

Плански основ за предметно подручје представљају планови вишег реда: 

- Просторни план општине Беочин („Службени лист општине Беочин“, број 13/12). 

 

2.1. ИЗВОД ИЗ ПРОСТОРНОГ ПЛАНА ОПШТИНЕ БЕОЧИН  
 

"СМЕРНИЦЕ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ ЗА ПОДРУЧЈЕ ПЛАНА" 
 

Просторни план ће се разрађивати израдом одговарајућих урбанистичких планова, 

пројеката парцелације/препарцелације, урбанистичких пројеката и локацијске дозволе.  
 

Израда плана генералне регулације обавезна је за грађевинско подручје насеља 

Беочин. Приликом израде наведеног плана потребно је водити рачуна о: 

- прилагођавању просторне организације насеља специфичним природним одликама, 

потребама развоја насеља Беочин и месним приликама; 

- обезбеђењу услова за очување и развој естетских и амбијенталних вредности насеља; 

- планирању флексибилних просторних решења; 

- очувању природног, културног и историјског наслеђа, као и стварању властитог 

просторног идентитета, у складу са природним окружењем; 

- усклађивању просторног развоја насеља са кретањем броја становника и 

планираним активностима у функцији побољшања услова живота и заштите 

животне средине. 
 

"ЛИСТА ПРИОРИТЕТНИХ АКТИВНОСТИ ЗА ИМПЛЕМЕНТАЦИЈУ ПЛАНА" 
 

Привреда 
 

Индустрија 
 

- Технолошко, организационо и кадровско унапређење постојећих индустријских 

капацитета и активности, 

- Динамичнији развој постојећих индустрија, са акцентом на развој прерађивачке 

индустрије; прехрамбене, 

- Развој малих и средњих предузећа (мањих индустријских погона нарочито у 

сеоским насељима у циљу спречавања даљег одлива становништва), 

- Развијање система подстицаја, пре свега из домена локалне самоуправе, који треба да 

улагање у општину Беочин учине привлачнијим у односу на друге општине из 

окружења, 

- Стварање просторних могућности за изградњу радних зона у КО Беочин и КО 

Баноштор у складу са Просторним планом.  
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3.  ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА И 

ОСНОВНИХ ОГРАНИЧЕЊА  
 

Изменама и допунама Плана обухваћен је простор који је Планом генералне регулације 

насеља Беочин намењен за заштитно зеленило - станиште заштићених врстa, а на 

основу услова добијених од "Покрајинског завода за заштиту природе" из Новог Сада, у 

току израде наведеног плана 2015. године, а делом за радне површине које су  

обрађене Планом детаљне регулације планиране нове радне зоне Беочин, како би се 

остварила просторно функционална целина, као и саобраћајна и инфраструктурна 

повезаност. 

 

Локације које су предвиђене за смештање радних садржаја, налазе се у северном делу 

грађевинског подручја насеља Беочин – планираној радној зони и наслоњенe су на 

државни пут II реда бр. 119/Р-107, Нови Сад – Беочин – граница Хрватске. Поред 

државног пута ова зона је оивичена је и са комплексом "Lafarge BFC" са јужне и 

западне стране, док се са источне стране налази главна насељска саобраћајница (ГНС) 

- улица Цементашка.  
 

На посматраној локацији у обухвату Измена и допуна Плана нема изграђених објеката 

саобраћајне инфраструктуре који би били у функцији приступа радним садржајима. 

С обзиром на стање саобраћајне инфраструктуре потребна је изградња и комплетно 

опремање саобраћајном инфраструктуром (приступне саобраћајнице, укрштања и свих 

осталих потребних елемената) која ће повезивати све парцеле радне зоне са 

категорисаном путном мрежом. 

 

На подручју обухвата Измена и допуна Плана констатоване су постојеће инсталације 

водовода и канализације. У улици Цементашка налази се постојећа насељска 

водоводна мрежа, као и инсталације канализационог система. 
 

Што се подземних вода тиче, прва издан је констатована на дубинама од 2,6-11 m и 

нису од хидролошког значаја, а њихова дубина не ограничава изградњу подрумских 

просторија и склоништа. Ове воде се због знатног степена загађења не могу користити 

у хигијенско-санитарне сврхе. 

 

На простору у обухвату Измена и допуна Плана изграђена је електроенергетска 

мрежа 110kV прикључни вод до трафостанице 110/36/6 kV "БФЦ", 20kV и 0,4 kV 

мрежа. 

 

За потребе напајања електричном енергијом планираних садржаја у оквиру Измена и 

допуна Плана, потребно је изградити електроенергетску мрежу до самих потрошача и 

новe трафостаницe 20/0,4 kV напонског преноса. 

 

На простору у обухвату Измена и допуна Плана изграђена је телекомуникациона 

подземна мрежа за потребе постојећих корисника у насељу, као и међумесни кабл. 

Такође постоји антенски стуб, као носач антена. 

 

За потребе нових корисника потребно је изградити одговарајућу телекомуникациону мрежу. 

 

На простору обухвата Измена и допуна Плана постоји изграђен гасовод високог 

притиска МГ 02-01 DN200 за ГМРС "Беочин".  

 

У насељу Беочин и у непосредној близини предметног простора постоји изграђена 

гасоводна инфраструктура средњег и никог притиска, као и ГМРС и МРС "Беочин". 

 

У коридору улице Цементашке планира се траса гасовода за измештање гасовода 

средњег притиска за Черевић, Баноштор и Сусек из комплекса "Lafarge BFC", која иде 

паралелно са постојећим гасоводом високог притиска у улици Цементашкој. 
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На основу анализираних климатских услова може се закључити да у посматраном 

подручју влада умерено-континентална клима са извесним специфичностима. 

 

У подручју обухвата Измена и допуна Плана заступљена је једна макро-

геоморфолшка целина - алувијална раван. Надморске висине на посматраном 

простору се крећу од 75,77 – 83,30 m. 

 

Простор у предложеном обухвату Измена и допуна Плана чини неизграђено 

грађевинско земљиште у граници грађевинског подручја насеља Беочин.  

 

Непосредна близина комплекса терцијалних делатности I са источне стране предметног 

простора, у коме је поред производних, складишних и пословних садржаја, смештена и 

фабрика воде, као и близина комплекса фабрике цемента "Lafarge-BFC Беочин" која се 

са предметним простором граничи са југа и запада, интегришу планиране садржаје 

нове индустријске зоне у већ формирану радну зону насеља Беочин.  

 

Оно што предметну локацију такође чини повољном за лоцирање планираних радних 

садржаја јесте и близина државног пута II реда бр. 119/Р-107, до кога се посредно 

приступа преко насељске саобраћајнице (Цементашке улице), без проласка кроз 

централно насељско ткиво. 

 

На простору предложеног обухвата вегетацију чини појединачна самоникла 

вегетација.  

 

Квалитет животне средине на простору обухвата Измена и допуна Плана је у 

одређеној мери деградиран због функционисања фабрике цемента "Lafarge-BFC", која 

се налази непосредно поред планиране радне зоне. 

 

Предметна фабрика је неповољно лоцирана у односу на насеље и на правац 

доминантног ветра, па се током њеног функционисања, иако се примењују техничко-

технолошке мере заштите околине, врши делимична деградација ваздуха, земљишта, а 

индиректно и воде, као природних ресурса  

 

 

3.2. ПОСЕБНО ВАЖНИ ДЕЛОВИ ПРИРОДЕ 
 

Према претходним условима Покрајинског Завода за заштиту природе, добијеним у 

току израде Плана генералне регулације насеља Беочин, парцела у предложеном 

обухвату Измена и допуна Плана налази се у оквиру станишта строго заштићених врста 

BEO23b,у грађевинском подручју насеаља за које није потребно прибављање посебних 

услова надлежног завода за заштиту природе (само за парцеле изван грађевинског 

подручја насеља неопходно је прибављање посебних услова надлежног завода за 

заштиту природе). 

 

 

3.3. НЕПОКРЕТНА КУЛТУРНА ДОБРА 
 

Према претходним условима Покрајинског Завода за заштиту споменика културе, 

добијеним у току израде Плана генералне регулације насеља Беочин, на простору у 

предложеном обухвату Измена и допуна Плана нема евидентираних нити предложених 

за заштиту непокретних културних добара. 
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4. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 
 

Циљеви израде Измена и допуна Плана, односно уређења и изградње дела насеља 

Беочин у предложеном обухвату Измена и допуна Плана су: 

- спровођење одредби планског документа вишег реда кроз усклађивање са реалним 

потребама, савременим трендовима, програмским елементима и затеченим стањем на 

терену, 

- стварање урбанистичког континуитета између простора који су претходно обрађени 

урбанистичким плановима, 

- дефинисање нових садржаја,  

- дефинисање нових саобраћајних површина и токова, 

- дефинисање површина јавне намене,  

- дефинисање начина уређења и утврђивање правила изградње површина јавне 

намене, 

- дефинисање начина уређења и утврђивање правила изградње на грађевинском 

земљишту остале намене, 

- дефинисање прикључака на јавну комуналну инфраструктуру, 

- дефинисање могућности парцелације и препарцелације, 

- дефинисање и спровођење мера заштите животне средине. 

 

 

5. ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА И ПРЕДЛОГ 

ОСНОВНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА  
 

У подручју обухвата Измена и допуна Плана претежна намена површина је: 

- зона радних садржаја;  

- зона инфраструктурних и комуналних садржаја.   

 

Материјалом су дата варијантна решења, обзиром на просторне могућности: 

- Варијанта 1 (један) је предлог обрађивача као просторно функционални наставак 

планиране нове радне зоне. Сматрамо да се овим решењем максимално искориштава 

предметни простор, уз знатно мања инвестициона улагања. 

- Варијанте 2 (два) и 3 (три) су предложене на основу програмског (усменог) задатка 

носиоца израде Измена и допуна Плана. Обрађивач је разрадио и ове варијанте како 

би указао на сву комплексност реализације предложених решења (изградња кружне 

раскрснице и директног прикључка – мање простора за радне садржаје, проширење 

обухвата на парцелу каналског земљишта – "Lafarge-BFC", итд.).  

 

Изменама и допунама Плана преиспитаће се правила уређења и грађења утврђена ПГР 

насеља Беочин за површине које се налазе у предложеном обухвату. По сагледавању свих 

прикупљених услова, података и мишљења у току израде Нацрта Измена и допуна Плана, 

предложиће се евентуална допуна правила уређења и грађења из важећег Плана. 

 

 

5.1. БИЛАНС ПЛАНИРАНЕ НАМЕНЕ ПОВРШИНА  
 

Претежна намена површина са билансом приказана је у табели која следи.  

 

Намена површина у обухвату Измена и допуна плана 
Површина 

% 
ha а m2 

- радне површине 8 22 34 48,6 

- државни пут II реда бр. 119/Р-107 4 41 58 26,1 

- насељска саобраћајница  39 03 2,3 

- приступне (сервисне) саобраћајнице 2 12 81 12,6 

- паркинг површине  7 41 0,4 

- заштитно зеленило 1 69 74 10,0 

Укупна површина у обухвату Измена и допуна Плана 16 92 91 100 
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5.2. ЗАШИТА НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА  
 

У предложеном обухвату Измена и допуна Плана нема евидентираних, нити 

предложених за заштиту непокретних културних добара. 
 

Уколико се приликом извођења земљаних радова наиђе на археолошка налазишта, 

инвеститор је у обавези да обустави радове, ради истраживања локације. 

 

 

5.3. ЗАШТИТА ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 

Изменама и допунама ПГР насеља Беочин планирано је проширење радне зоне на 

парцелу 1467/4 КО Беочин која је део станишта заштићених и строго заштићених 

дивљих врста BEO23b под називом "Скендерат", према условима добијеним за израду 

ППО Беочина ("Службени лист општине Беочин", број број 13/12).  

 

Пре доношења Одлуке о приступању изради Измена и допуна Плана затражено је 

мишљење Покрајинског завода за заштиту природе, о могућности лоцирања радних 

садржаја на овој парцели. Према допису број 03-309/2 од 07.03.2017. године који су 

доставили, наведену парцелу је могуће користити за изградњу, уз обавезу да се 

најмање 30% парцеле користи за заштитно зеленило. 
 
 

5.4. ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

С обзиром да се предложени обухват Измена и допуна Плана односи на неизграђено  

грађевинско земљиште у грађевинском подручју насеља Беочин, у контексту заштите 

предметног подручја, неопходно је дефинисати и предузети одређене мере заштите 

ваздуха, воде и земљишта, као и мере заштите од буке и вибрација, услед очекиваних 

потенцијално негативних утицаја радних садржаја. Такође, потребно је предузети мере 

унапређивања микроклиматских и санитарно хигијенских услова простора. 

 

 

5.5. ПЛАНИРАНО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ 
 

Простор обухваћен Изменама и допунама Плана чини постојеће, углавном  

неизграђено, грађевинско земљиште у грађевинском подручју насељеног места Беочин. 

 

 

5.6. ОБЈЕКТИ И ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ 
 

Концептом Измена и допуна Плана планиране површине јавне намене су: 

- државни пут II реда бр. 107, 

- насељска саобраћајница, 

- приступне (сервисне) саобраћајнице, 

- заштитно зеленило. 

 

 

6. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА 

НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 
 

Очекивани ефекти планирања, односно израде Измена и допуна Плана генералне 

регулације насеља Беочин су: 

- привођење планираној намени неизграђеног грађевинског земљишта, 

- усклађивање интереса приватног и јавног сектора, 

- олакшана и убрзана реализација планираних садржаја, 

- утврђивање основних критеријума просторног уређења и правила изградње, 

- дефинисање основних коридора инфраструктурних система, 
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- обезбеђење саобраћајне доступности радним садржајима као и инфраструктурно 

опремање простора уз могућност фазне изградње, 

- минималне интервенције у простору у смислу деградације простора, 

- усмеравање урбаног развоја у складу са савременим стандардима заштите околине и 

квалитета живота, 

- заштита и примена еколошких принципа у пројектовању и изградњи. 
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Б) ГРАФИЧКИ ДЕО 
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В) ДОКУМЕНТАЦИОНА ОСНОВА 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА БЕОЧИН 
 - Материјал за рани јавни увид - 

 
 

 

 
ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОСТОРНО И УРБАНИСТИЧКО ПЛАНИРАЊЕ И ПРОЈЕКТОВАЊЕ „ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ ВОЈВОДИНЕ“,  

НОВИ САД, ЖЕЛЕЗНИЧКА 6/III 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. Одлука о изради Измена и допуна Плана генералне регулације насеља Беочин 

(''Службени лист општине Беочин'', број 11/17) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА БЕОЧИН 
 - Материјал за рани јавни увид - 

 
 

 

 
ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОСТОРНО И УРБАНИСТИЧКО ПЛАНИРАЊЕ И ПРОЈЕКТОВАЊЕ „ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ ВОЈВОДИНЕ“,  

НОВИ САД, ЖЕЛЕЗНИЧКА 6/III 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. Решење да се не врши Стратешка процена утицаја Измена и допуна  

Плана на животну средину број: 01-501-47/8, од 30.08.2017. године 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 







ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА БЕОЧИН 
 - Материјал за рани јавни увид - 

 
 

 

 
ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОСТОРНО И УРБАНИСТИЧКО ПЛАНИРАЊЕ И ПРОЈЕКТОВАЊЕ „ЗАВОД ЗА УРБАНИЗАМ ВОЈВОДИНЕ“,  

НОВИ САД, ЖЕЛЕЗНИЧКА 6/III 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3. Одговор на захтев за разматрање регулације станишта на парцели 1467/4 КО 

Беочин Покрајинског завода за заштиту природе Нови Сад од 08.03.2017. године 
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